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Designar Correicao Geral Ordinaria no 42 Oficial de Registro de Iméveis da Capital, no dia 16 de junho de 2020
Pedido de Providéncias - REGISTROS PUBLICOS

Pedido de Providéncias - REGISTROS PUBLICOS

Duvida - Registro de Iméveis
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Editais de citacao

EDITAL - AUDIENCIA PUBLICA DE SORTEIO

EDITAL - AUDIENCIA PUBLICA DE SORTEIO - O Corregedor Geral da Justica, Desembargador RICARDO MAIR ANAFE,
observados os critérios estabelecidos nos Processos CG n2 338/1999 e 2001/551 e na Resolucao n? 80/2009 do E.
Conselho Nacional de Justica, FAZ SABER que, para a elaboracao de lista geral, sera realizada no dia 03 de marco de
2020, as 16:00 horas, na Plenaria do 132 andar do Férum Jodo Mendes Junior, situado na Praca Jodo Mendes, s/n?, Sao
Paulo - SP, Audiéncia Publica de Sorteio para o desempate da ordem de vacancia de delegacdes criadas na mesma data
e que vagaram em decorréncia da investidura de seus antigos Titulares em outras unidades extrajudiciais, em razao de
aprovacao no 112 Concurso Publico de Provas e Titulos para Outorga de Delegacdes de Notas e de Registro. E para que
chegue ao conhecimento dos interessados e nao se alegue desconhecimento, é expedido o presente edital.

Sao Paulo, 28 de fevereiro de 2020.

(a)RICARDO MAIR ANAFE, Corregedor Geral da Justica

T Voltar ao indice

Dispenso o Sr. Luis Ramon Alvares do encargo de responder pelo expediente da
delegacao vaga do 252 Tabeliao de Notas da Comarca da Capital

PROCESSO N2 2019/140006 - CAPITAL

DECISAO: Aprovo o parecer do MM. Juiz Assessor da Corregedoria e, por seus fundamentos, que adoto: a) dispenso o Sr.
Luis Ramon Alvares do encargo de responder pelo expediente da delegacdo vaga do 252 Tabelido de Notas da Comarca
da Capital; b) designo, em substituicdo, para responder pelo expediente em questao, a Sra. Raquel Borges Alves



Toscano, titular do Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabelido de Notas do Distrito de Aldeia, da Comarca
de Barueri. Baixe-se Portaria. Publique-se. Sao Paulo, 18 de fevereiro de 2020 (a) RICARDO ANAFE - Corregedor Geral da
Justica.

T Voltar ao indice

DETERMINAR os efeitos da presente portaria a partir de sua disponibilizacao no
Diario da Justica Eletronico

PORTARIA N2 07/2020

O DESEMBARGADOR RICARDO ANAFE, CORREGEDOR GERAL DA JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO, no exercicio de
suas atribuicles legais e

CONSIDERANDO a decisao proferida nos autos do Processo n? 2019/140006 - DICOGE - 3, que considerou caracterizada
a quebra de confianca na pessoa do Sr. LUIS RAMON ALVARES, Interino do 252 Tabelido de Notas da Comarca da
Capital;

CONSIDERANDO que o Sr. LUIS RAMON ALVARES foi designado pela Portaria n2 35, de 08 de abril de 2019,
disponibilizada no D.J.E. de 12 de abril de 2019, para responder pelo expediente do 252 Tabelido de Notas da Comarca

da Capital, a partir desta mesma data;

CONSIDERANDO a regra do artigo 28, inciso XXIX, do Regimento Interno do E. Tribunal de Justica do Estado de Sao
Paulo;

RESOLVE:

Artigo 12: DISPENSAR o Sr. LUIS RAMON ALVARES do encargo de responder pelo expediente da delegacdo vaga
correspondente ao 259 Tabelido de Notas da Comarca da Capital;

Artigo 22: DESIGNAR para responder pelo referido expediente a Sra. RAQUEL BORGES ALVES TOSCANO, titular do Oficial
de Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabeliao de Notas do Distrito de Aldeia, da Comarca de Barueri.

Artigo 32: DETERMINAR os efeitos da presente portaria a partir de sua disponibilizagao no Diario da Justica Eletronico.
Publique-se.

Sao Paulo, 18/02/2020.

RICARDO ANAFE

Corregedor Geral da Justica

T Voltar ao indice

Nao conhece do recurso administrativo interposto

PROCESSO N2 2020/10963 (origem n2 0007310-98.2007.8.26.0297) - JALES - AGROMEC JALES AGRICULA LTDA.
DECISAO: Aprovo o parecer da MM.2 Juiza Assessora da Corregedoria e por seus fundamentos, que adoto, ndo conheco
do recurso administrativo interposto. Sao Paulo, 20 de fevereiro de 2020. (a) RICARDO ANAFE, Corregedor Geral da
Justica - Advogado: EVERSON FACA MOURA, OAB/SP 191.131.

T Voltar ao indice

Comunica que serao divulgados modelos dos referidos oficios através do e-mail



dos Diretores das Corregedorias Permanentes, sempre apods a publicacao deste
comunicado

COMUNICADO CG N9 190/2020
PROCESSO N2 2010/86621 - BRASILIA/DF - CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA E OUTROS

A Corregedoria Geral da Justica SOLICITA aos MM. Juizes Corregedores Permanentes das unidades extrajudiciais vagas
do Estado de Sao Paulo, que até o 209 dia util deste més informem a Corregedoria Geral da Justica, Unica e
exclusivamente pelo e-mail dicoge@tjsp.jus.br, qual delas apresentou ou nao o excedente de receita estipulado pelo
CNJ no trimestre formado pelos meses de DEZEMBRO/2019, JANEIRO e FEVEREIRO/2020 (conforme rr. parecer e decisao
publicados no DJE do dia 09/08/2010, fl. 16/18, Comunicado CG n? 1947/2018 e Provimento CNJ n2 76/2018, publicados
no DJE de 05/10/2018, fl. 03/04).

Em caso positivo, ou seja, se houver excedente de receita, o Juizo Corregedor Permanente deverd comunicar o valor,
sendo o oficio instruido com cépia da guia de recolhimento devidamente paga e com o balancete no modelo instituido
pelo CNJ (um oficio para cada unidade extrajudicial vaga).

Em caso negativo, ou seja, se ndo houver excedente de receita, o Juizo Corregedor Permanente também devera
comunicar o fato (um oficio para cada unidade extrajudicial vaga).

COMUNICA que o teto remuneratério fixado pelo CNJ se aplica aos substitutos que responderem pela serventia durante
o0 periodo de cumprimento da pena de suspensdo do titular, e que as Corregedorias Permanentes deverao informar, nos
mesmos moldes supra, sobre o recolhimento ou nao de excedente de receita, embora nao se trate de unidades vagas.

COMUNICA, AINDA, que o teto remuneratério fixado pelo CN) também se aplica aos interventores, e que as
Corregedorias Permanentes deverdo informar sobre o recolhimento ou nao de excedente de receita, na hipétese do
Item 30 do Capitulo XIV das NSCGJ, a ser verificado apds o término da intervencao, nas hipéteses em que aplicada a
pena de perda da delegagao transitada em julgado.

COMUNICA, FINALMENTE, que serao divulgados modelos dos referidos oficios através do e-mail dos Diretores das
Corregedorias Permanentes, sempre apés a publicacao deste comunicado.

T Voltar ao indice

Suspensao do atendimento ao publico externo e dos prazos processuais no
periodo de 02 a 23/03/2020

SUSPENSAO DO EXPEDIENTE FORENSE E PRAZOS PROCESSUAIS

O Excelentissimo Senhor Desembargador Presidente do Tribunal de Justica, em 28/02/2020, no uso de suas atribuicdes
legais, autorizou o que segue:

GUARULHOS - VARAS DAS EXECUCOES CRIMINAIS - suspensdo do atendimento ao puUblico externo e dos prazos
processuais no periodo de 02 a 23/03/2020, sem prejuizo das audiéncias ja designadas e da apreciacao das medidas
urgentes.

t Voltar ao indice

Solicitando sua dispensa da nomeacao como suplente da Comissao Examinadora
do 122 Concurso Publico de Provas e Titulos para Outorga de Delegacoes de
Notas e de Registro do Estado de Sao Paulo.

PAUTA PARA A SESSAO ADMINISTRATIVA DO ORGAO ESPECIAL DE 04/03/2020, as 13h30min (Palécio da Justica - Praca
da Sé, s/n?, 52 andar, sala 501) NOTA: Eventuais processos adiados serao incluidos na pauta da sessao subsequente,
independentemente de nova intimacao. Processo Adiado N2 46.660/2018 e apensos - PROCESSO ADMINISTRATIVO
DISCIPLINAR contra magistrado. ADVOGADOS: Rui Celso Reali Fragoso - OAB/SP n° 60.332; José Pedro Silva Costa -



OAB/SP n° 20.741, e outros. Processo Novo N2 19.082/2019 - Dicoge 1.1 - OFICIO do MM. Juiz de Direito ALEXANDRE
DARTANHAN DE MELLO GUERRA, solicitando sua dispensa da nomeacao como suplente da Comissao Examinadora do
122 Concurso Publico de Provas e Titulos para Outorga de Delegacdes de Notas e de Registro do Estado de Sao Paulo.

T Voltar ao indice

PROCESSOS DISTRIBUIDOS EM 27/02/2020

PROCESSOS DISTRIBUIDOS EM 27/02/2020 2027035-03.2020.8.26.0000; Processo Digital. Peticdes para juntada
devem ser apresentadas exclusivamente por meio eletronico, nos termos do artigo 72 da Res. 551/2011; Pedido de
Efeito Suspensivo a Apelacdo; Conselho Superior de Magistratura; RICARDO ANAFE (CORREGEDOR GERAL); 1000229-
35.2020.8.26.0650; Registro de Imdveis; Requerente: Maria Jose Farinacci de Freitas; Advogado: Flavio Farinacci Paiva
de Freitas (OAB: 358022/SP); Requerente: Eliana Cristina Farinacci Bucarti; Advogado: Flavio Farinacci Paiva de Freitas
(OAB: 358022/SP); Requerido: PRIMEIRO OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE CAMPINAS; Ficam as
partes intimadas para manifestarem-se acerca de eventual oposi¢cao ao julgamento virtual, nos termos do art. 1° da
Resolucdo 549/2011, com redacéo estabelecida pela Resolucdo 772/2017, ambas do Org&o Especial deste Tribunal.

T Voltar ao indice

Aguarde-se o transcurso do prazo legal para eventual interposicao de recursos

DESPACHO N2 1121498-13.2018.8.26.0100 Processo Digital. PeticGes para juntada devem ser apresentadas
exclusivamente por meio eletrénico, nos termos do artigo 72 da Res. 551/2011 - Apelacao Civel - Sdo Paulo - Apelante:
MARCO ANTONIO QUILICI RABELO - Apelado: 152 Oficial de Registro de Iméveis da Comarca da Capital - Vistos. Fl. 267:
Aguarde-se o transcurso do prazo legal para eventual interposicao de recursos. Oportunamente, certifique-se o transito
em julgado e devolvam-se os autos a origem, com as formalidades devidas. Int. Sdo Paulo, 26 de fevereiro de 2020. -
Magistrado(a) Ricardo Anafe (Corregedor Geral) - Advs: Cristiano Franco Bianchi (OAB: 180557/SP)

t Voltar ao indice

DESPACHO

DESPACHO N2 1000314-15.2019.8.26.0534 Processo Digital. PeticGes para juntada devem ser apresentadas
exclusivamente por meio eletrénico, nos termos do artigo 72 da Res. 551/2011 - Apelacao Civel - Santa Branca -
Apelante: Eduardo Hitoshi Shiraishi - Apelado: Oficial de Registro de Iméveis e Anexos da Comarca de Santa Branca -
Vistos. Trata-se de apelacao interposta por Eduardo Hitoshi Shiraishi contra r. sentenca que manteve a recusa de
desbloqueio da matricula n® 8.422 do Oficial de Registro de Imdveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoas Juridicas
da Comarca de Santa Branca/SP (fl. 67/68). O apelante alega, em sintese, que o bloqueio da matricula ndo mais se
justifica, ante a entrada em vigor da Lei n? 10.931/2004 e a nova redacao do art. 213, § 11, inciso |, da Lei n® 6.015/73.
Isso porgue, nao se faz mais necessaria a retificacdo do registro nos casos em que promovida a regularizacdo fundiaria
de interesse social, com o consequente cadastramento individual dos lotes ou lancamento fiscal hd mais de dez anos (fl.
92/96). A D. Procuradoria de Justica opinou pela remessa do feito a E. Corregedoria Geral da Justica e, no mérito, pelo
nado provimento do recurso (fl. 115/117). E o relatério. Ao Colendo Conselho Superior da Magistratura compete o
julgamento das duvidas suscitadas pelos Oficiais de Registros Publicos, na forma do art. 64, inciso VI, do Decreto-lei
Complementar Estadual n® 03/69 e do art. 16, inciso IV, do Regimento Interno do Tribunal de Justica do Estado de Sao
Paulo. De seu turno, o procedimento de ddvida, previsto nos arts. 198 e seguintes da Lei n? 6.015/73, é pertinente
guando o ato colimado é suscetivel de registro em sentido estrito. Ocorre que, no caso especifico dos autos, pretende o
recorrente a averbacao do cancelamento do bloqueio da matricula n? 8.422 do Oficial de Registro de Iméveis, Titulos e
Documentos e Civil de Pessoas Juridicas da Comarca de Santa Branca/SP (fl. 49/50). E, se assim &, a apelacao interposta
deve ser recebida como recurso administrativo. Diante do exposto, sendo incompetente o Colendo Conselho Superior da
Magistratura, determino a remessa dos autos a Corregedoria Geral da Justica. Providencie-se o necessario ao
cumprimento da presente decisao. Sao Paulo, 26 de fevereiro de 2020. - Magistrado(a) Ricardo Anafe (Corregedor
Geral) - Advs: Marco Antonio de Campos Azeredo (OAB: 142330/SP)

T Voltar ao indice



DESPACHO

DESPACHO N2 1005172-84.2019.8.26.0568 Processo Digital. PeticGes para juntada devem ser apresentadas
exclusivamente por meio eletronico, nos termos do artigo 72 da Res. 551/2011 - Apelacdo Civel - Sdo Joao da Boa Vista -
Apelante: Sjbvl Empreendimento Imobilidrio Spe Ltda - Apelado: Oficial de Registro de Iméveis e Anexos da Comarca de
Sao Jodo da Boa Vista - Ao Colendo Conselho Superior da Magistratura compete o julgamento das duvidas suscitadas
pelos Oficiais de Registros Publicos, na forma do art. 64, VI, do Decreto-Lei Complementar Estadual n? 03/69, e do art.
16, IV, do Regimento Interno do Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo. O procedimento de duvida, previsto nos
arts. 198 e seguintes da Lei n® 6.015/73, é pertinente quando o ato colimado é suscetivel de registro em sentido estrito.
No caso dos autos, trata-se de impugnacao oferecida contra a recusa de averbacao do cancelamento de arrolamento de
que trata a Instrucdo Normativa RFB n? 1.565/2015. Dessa forma, ndo se cuida de ato de registro em sentido estrito.
Assim, cabe a Corregedoria Geral da Justica o julgamento do presente recurso. Portanto, incompetente o Col. Conselho
Superior da Magistratura, determino a remessa dos autos a Corregedoria Geral da Justica, 6rgdo competente para
aprecia-lo. Providencie-se o necessario ao cumprimento desta decisdo. Oportunamente, com a redistribuicao, serd
apreciado o requerimento formulado as fl. 130. Intimem-se. Sdo Paulo, 26 de fevereiro de 2020. - Magistrado(a) Ricardo
Anafe (Corregedor Geral) - Advs: Ariadne Castro Silva Pires (OAB: 196616/SP) - Alexandre de Lima Pires (OAB:
166358/SP)

T Voltar ao indice

Pedido de Providéncias

Processo 0000873-93.2020.8.26.0100 Pedido de Providéncias Reqte.: Juizo de Direito da 22 Vara de Registros Publicos
da Comarca da Capital/SP Interesdo.: 112 Registro de Iméveis de Sao Paulo Sentenca (fls. 551/553): Vistos. Trata-se de
comunicacao enviada pelo MM? Juizo da 22 Vara de Registros Plblicos da Capital, diante da solicitacdo do 262 Tabelido
de Notas da Capital de blogueio das matriculas n%s 148.399, 148.400, 148.401 e 148.403 do 112 Registro de Imdveis da
Capital, diante dos fortes indicios de falsidade nas escrituras publicas de compra e venda, resultando no bloqueio do ato
notarial, bem como vedacao da expedicao de certiddes e/ou traslados e o blogueio das fichas padrao correlatas. Foram
juntados documentos as fls.02/506. O Registrador manifestou-se as fls.508/510. Informa que os titulos mencionados
pelo Tabelido foram qualificados positivamente e registrados nas matriculas, contudo, por cautela, ja houve a anotacao
no sistema da Serventia da existéncia de procedimento perante o MM? Juizo da 22 Vara de Registros Publicos. Em
relacdo aos atos notariais ainda nao apresentados, foram tomadas a mesma providéncia de controle, de forma a
indeferir o registro. Por fim, concorda com o pedido de bloqueio. Apresentou documentos as fls.511/544. O Ministério
Publico opinou pela procedéncia do pedido (fls.548/549). E o relatério. Passo a fundamentar e a decidir. Primeiramente
cabe pontuar a questao da independéncia do registrador na qualificacdo do titulo que lhe é apresentado. Neste
contexto, como bem preceitua Marcelo Fortes Barbosa Filho, O Registro de Imoéveis, os titulos judiciais e as ordens
judiciais", Doutrinas Essenciais Direito Registral, pag.1125, vol. Il, Revista dos Tribunais: "Na qualidade de titular de uma
delegacao de servico publico, o registrador de imdveis atua na esfera administrativa e, friso, no uso de sua autonomia
funcional, analisa a presenca dos aspectos extrinsecos necessarios a cada titulo e sua coeréncia sistematica." Na
presente hipétese, apresentados os titulos para registro e realizada a qualificacdo, esta restou positiva, vez que a
falsidade na escritura publica lavrada diz respeito ao aspecto intrinseco do titulo, o que foge ao ambito de andlise do
Oficial, com a consequente pratica do ato registrario. Todavia, entendo que o ocorrido ndo configura falta funcional,
sendo que a avaliacado juridica, conforme mencionado estd inserida na esfera de independéncia do Oficial. Logo, tendo
este Juizo competéncia administrativa disciplinar, ndo pode analisar questdes de direito material que envolvam o
negdcio juridico. Todavia, a fim de preservar o principio da seguranca juridica, j4 que os elementos trazidos aos autos
revelam que a superveniéncia de novos registros podera causar danos de dificil reparacao aos interessados e a
terceiros de boa fé, por cautela, nos termos do artigo 214, § 32 da Lei 6015/75, recomenda-se o bloqueio das matriculas
supra mencionadas. Assim, determino o bloqueio das matriculas n2 148.399, 148.400, 148.401 e 148.403 do 11°
Cartério de Iméveis da Capital, até solucao final da questdo. Intime-se, com brevidade, os interessados para, querendo,
ingressarem com as medidas cabiveis para o resguardo de seus interesses. Por fim, ante a auséncia de conduta
irregular praticada pelo Registrador passivel da instauracao de procedimento administrativo disciplinar, determino o
arquivamento do presente feito neste aspecto. Deste procedimento ndo decorrem custas, despesas processuais e
honorarios advocaticios. Oportunamente remetam-se os autos ao arquivo. P.R.I.C. Sdo Paulo, 17 de fevereiro de 2020.
Tania Mara Ahualli Juiza de Direito (CP 07)

T Voltar ao indice



Pedido de Providéncias

Processo 1112652-70.2019.8.26.0100 Pedido de Providéncias Reqtes.: Maria Palmyra Rodrigues Silva Krystalas 2°
Tabelido de Protesto de Letras e Titulos da Capital Sentenca (fls. 21/22): Vistos. Trata-se de pedido de providéncias
formulado pelo 22 Tabelido de Protesto de Letras e Titulos da Capital, comunicando a solicitacdo de cancelamento do
protesto lavrado em nome de Petroassist Cons. Mant. Instalac instruido com carta de anuéncia da empresa credora
Concreto Redemix do Brasil S/A, assinada por Paulo Fernando Messina Nunes, com firma reconhecida pelo 24°
Subdistrito - Indiandpolis. Esclarece a tabelid que, em contato com a diretora presidente da pessoa juridica, Sr2 Eneida
Melo Cruz, foi informada que o débito continuava em aberto e que o signatario ndo pertence ao seu quadro de
funcionarios. Juntou documentos as fls.02/08. Comunicada, a autoridade policial informou sobre a instauracdo de
inquérito policial para apuracao dos fatos expostos na inicial (fl.15). O Ministério PUblico opinou pelo arquivamento do
feito, com o consequente cancelamento da prenotacdo (fls.19/20). E o relatério. Passo a fundamentar e a decidir.
Verifico que nao houve qualquer falta funcional praticada pela tabelia, que agiu com zelo e presteza co comunicar o fato
a autoridade policial para apuracdo do ocorrido, nos termos da Ordem de Servico n? 02/2014, item 4 deste Juizo,
resultando na instauracao do respectivo inquérito policial (sob n? 2025496-68.2020.010101). Ademais, a falsidade do
titulo impede que seja efetuado qualquer ato registrario, nao havendo como suprir a qualificacdo negativa do
documento. Logo, faz-se mister o cancelamento da prenotacao. Por fim, ndo havendo qualquer violagao dos deveres
funcionais da Oficial que autorizem a aplicacao de san¢ao administrativa, determino o arquivamento deste
procedimento, com as cautelas de praxe. Deste procedimento nao decorrem custas, despesas processuais e honorarios
advocaticios. Sem prejuizo, expeca-se oficio ao MM? Juizo da 22 Vara de Registros Publicos, para apuracao de eventual
conduta irregular praticada pelo 249 Tabelido de Notas - Subdistrito Indiandpolis. Junte ao oficio cdpia integral deste
procedimento. P.R.I.C. Sao Paulo, 17 de fevereiro de 2020. Tania Mara Ahualli Juiza de Direito (CP 607)

T Voltar ao indice

Pedido de Providéncias

Processo 1125628-12.2019.8.26.0100 Pedido de Providéncias Reqgte.: 92 Tabelido de Protesto de Letras e Titulos
Sentenca (fls. 16/17): Vistos. Trata-se de pedido de providéncias formulado pelo 92 Tabelido de Protesto de Letras e
Titulos da Capital, comunicando o recebimento de pedido de cancelamento do protesto da duplicata de vendas
mercantil por indicacdo n? 483-1, sacada contra Igor Edson Boffi, acompanhada de carta de anuéncia em nome da
empresa credora WG Sansei Mecanica LTDA EPP. Esclarece que, em contato com o Registro Civil das Pessoas Naturais e
Tabelido de Notas do Distrito de Itaquera, foi informado que o subscritor da declaracao nao tem firma depositada
naquele servico, sendo que ndo foi possivel contatar a credora para esclarecimentos. Por fim, destaca que os fatos
foram comunicados a autoridade policial. Juntou documentos as fls.02/07. Comunicada, a autoridade policial informou
sobre a instauracdo de inquérito policial para apuracao dos fatos expostos na inicial (fl.10). O Ministério Publico opinou
pelo cancelamento da prenotacao e posterior arquivamento do feito (fls.14/15). E o relatério. Passo a fundamentar e a
decidir. Na presente hipétese nao houve qualquer falta funcional praticada pelo tabelido, que agiu com zelo e presteza
ao comunicar o fato a autoridade policial para apuracao do ocorrido, nos termos da Ordem de Servico n? 02/2014, item
4 deste Juizo, resultando na instauracdo do respectivo inquérito policial (n® 2025519-82.2020.010101). Ademais, a
falsidade do titulo impede que seja efetuado qualquer ato registrario, ndo havendo como suprir a qualificacao negativa
do documento. Logo, faz-se mister o cancelamento da prenotacgao. Por fim, nao havendo qualquer violacao dos deveres
funcionais do tabelido que autorizem a aplicagao de sangao administrativa, determino o arquivamento do presente feito
com as cautelas de praxe. Deste procedimento ndo decorrem custas, despesas processuais e honorarios advocaticios.
Sem prejuizo, expecase oficio ao MM? Juizo da 22 Vara de Registros Publicos, para apuracao de eventual conduta
irregular praticada pelo Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabelido de Notas do Distrito de Itaquera. P.R.I.C. Sao
Paulo, 21 de fevereiro de 2020. Tania Mara Ahualli Juiza de Direito (CP 665)

T Voltar ao indice

Designar Correicao Geral Ordindria no 182 Oficial de Registro de Imdveis da
Capital, no dia 02 de junho de 2020



PORTARIA N2 12/2020

A Dra. Tania Mara Ahualli, Juiza de Direito da 12 Vara de Registros Plblicos da Capital do Estado de Sao Paulo e
Corregedora Permanente dos Oficiais de Registro de Imdveis da Capital, no uso de suas atribuicdes legais e na forma da
lei, RESOLVE: Designar Correicao Geral Ordinaria no 18¢ Oficial de Registro de Iméveis da Capital, no dia 02 de junho de
2020, as 14:00 horas. Registre-se, Intime-se e publique-se. Sdo Paulo, 26 de fevereiro de 2020. Tania Mara Ahualli Juiza
de Direito

T Voltar ao indice

Designar Correicao Geral Ordindria no 42 Oficial de Registro de Imodveis da
Capital, no dia 16 de junho de 2020

PORTARIA N2 13/2020

A Dra. Tania Mara Ahualli, Juiza de Direito da 12 Vara de Registros Publicos da Capital do Estado de Sao Paulo e
Corregedora Permanente dos Oficiais de Registro de Iméveis da Capital, no uso de suas atribuicdes legais e na forma da
lei, RESOLVE: Designar Correicdo Geral Ordinaria no 42 Oficial de Registro de Iméveis da Capital, no dia 16 de junho de
2020, as 14:00 horas. Registre-se, Intime-se e publique-se. Sdo Paulo, 26 de fevereiro de 2020. Tania Mara Ahualli Juiza
de Direito

T Voltar ao indice

Pedido de Providéncias - REGISTROS PUBLICOS

Processo 0004917-58.2020.8.26.0100 Pedido de Providéncias - REGISTROS PUBLICOS - Marcio Koji Ikawa - Vistos. Trata-
se de pedido de informacdes formulado por Marcio Koji lkawa em face do Oficial do 132 Registro de Iméveis da Capital.
Relata o interessado que solicitou a averbacao de um contrato de locacao na matricula n® 39.638, a fim de que fosse
garantido as protecdes previstas no artigo 82 da Lei 8.24591, indicadas na clausula 232 do contrato de locacdo, razao
pela qual pagaria os emolumentos e custas no valor de R$ 1.292,11, conforme tabela do site do cartério. Todavia,
obteve a informacdo do cartério que o procedimento correto é o registro do contrato, tendo que ser pago o importe de
R$ 3.700,00, ndo permitindo a realizacao de averbacao. Insurge-se o requerente das informacdes do registrador,
afirmando que a averbacdo é um ato administrativo que tem a finalidade de inserir na matricula as alteracdes ocorridas
no bem. Juntou documentos as fls.03/25. O Oficial manifestouse as fls.27/29. Esclarece que o requerente nao prenotou o
titulo, e que o contrato contempla cldusula de vigéncia na hipétese de alienacdo do imdvel (clausula 232), razdo pela
qual deverd ingressar na matricula como ato do registro, nos termos do artigo 167, inciso I, "3" da Lei n? 6.015/73
combinado do Capitulo XX, item "a" nimero 3 das Normas da Corregedoria Geral da Justica. Por fim, salienta que é
necessaria a alteracdo do estado civil do locador, qualificado como divorciado na referida matricula e separado
judicialmente no contrato de locacdo. Apresentou documento as fls.30/45. O Ministério Publico opinou pela
prejudicialidade do procedimento ante a auséncia de prenotacao do titulo ou alternativamente a improcedéncia do
pedido (fls.51/52). E o relatério. Passo a fundamentar e a decidir. Levando-se em consideracdo a auséncia da
apresentacao do titulo junto a Serventia Extrajudicial para prenotacdo, estd configurado o interesse do requerente em
realizar consulta junto a esta Corregedoria Permanente. Este fato, por si s, torna o pedido prejudicado, pois tanto o
denominado pedido de providéncias quanto o procedimento de ddvida (artigo 198 da Lei 6.015/73) pressupdem
irresignacao contra alguma exigéncia formulada pelo Oficial, em caso concreto. Ndo cabe a este Juizo responder a
consultas formuladas pelo interessado, pois a sua funcao primordial é solucionar conflitos e nao figurar como consultor
juridico. Neste sentido: "Conforme j& decidiu a E. Corregedoria Geral da Justica, em parecer exarado pelo entdo Juiz
Auxiliar da Corregedoria, Dr. Hélio Lobo Junior, no procedimento n° 27.435/88 (02/89) :"...& inconcebivel e descabida
consulta dirigida ao Judicidrio, ainda que na sua funcdo atipica de agente administrativo, sobre interpretacdo e
aplicacao, em tese, das leis e regulamentos (cf. ementa 10.2, das Decisdes Administrativas da Corregedoria Geral da
Justica - Ed. RT, 1981/1982, p. 24). E ainda de acordo com o Dr. Aroldo Mendes Viotti, D. Juiz Auxiliar da Corregedoria,
em parecer proferido nos autos do procedimento n° 113/90 (567/90), onde consta: "O comando emergente do
dispositivo da r. sentenca nao pode - por isso - prevalecer, porquanto ndo é dado ao Juizo Corregedor Permanente emitir
declaragao positiva ou negativa de registro de titulo no Oficio Predial sem regular instauracao de procedimento de
ddvida, e sem que, consoante o devido procedimento de lei, se materialize o dissenso entre particular e registrador
acerca daquele ato de registro. A atuacao do Juizo da divida dirige-se tao-somente a revisao da atividade do
registrador, devolvendo-se-lhe a tarefa de qualificacdo a este cabente em primeiro momento: nao pode o Juizo
administrativo, porém, substituir-se ao Oficial nessa primeira atividade, isto é, apreciar a registrabilidade de titulo sem



que o responsavel pelo Cartério Predial, em momento anterior, o faca. Por incomodo ou intrincado que se revele o 6nus
de qualificacao dos titulos, dele devera se desincumbir o Serventuario, nada justificando busque transferi-lo a terceiros.
Também se presume detenha o titular da Serventia Imobilidria capacitacao técnica nao apenas para operacionalizar os
comandos legais que disciplinam a questdo da preferéncia a registro de titulos constitutivos de direitos reais
reciprocamente contraditérios, como, igualmente, para conhecer os efeitos juridicos que possam advir das medidas
previstas nos arts. 867 e ss. (Secao X, Livro Ill) do CPC. Por isso, nao cabia ao Juizo Corregedor fornecer resposta a
consulta do Serventuario. Também ndo lhe era dado determinar registro de titulos a margem do procedimento legal, e
sem que o registrador se houvesse previamente desincumbido de seu 6nus de emitir juizo conclusivo a respeito de sua
registrabilidade". Logo, deverd primeiramente o requerente apresentar o titulo original para prenotacdo e
posteriormente, havendo discordancia das exigéncias, ou do valor dos emolumentos a ser recolhido, ingressar com o
devido procedimento. Diante do exposto, julgo prejudicado o pedido formulado por Marcio Koji Ikawa em face do Oficial
do 1392 Registro de Iméveis da Capital. Deste procedimento ndo decorrem custas, despesas processuais e honorarios
advocaticios. Oportunamente remetamse os autos ao arquivo. P.R.I.C. - ADV: EDUARDO SHIGETOSHI INOUE (OAB
255411/SP)
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Pedido de Providéncias - REGISTROS PUBLICOS

Processo 0086880-25.2019.8.26.0100 Pedido de Providéncias - REGISTROS PUBLICOS - Silvia Fialho - Vistos. Trata-se de
consulta formulada por Silvia Fialho, na qualidade de representante de empresa especializada no registro de cédulas de
crédito perante os Cartdrios de Registro de Imdveis, acerca da diferenca dos valores pagos a titulo de emolumentos
para as cédulas de crédito em geral e as cédulas de crédito rural. Entende a requerente que deveria ser aplicado o
desconto previsto no item 8 da tabela de custas para todas as cédulas de crédito e ndo exclusivamente para as cédulas
de crédito rural. O Registrador manifestou-se as fls. 04/05. Destaca que as cédulas de crédito rural divergem das
cédulas de crédito em geral por possuirem natureza juridica diversa. Salienta que a cédula de crédito rural é regida pelo
Decreto Lei n® 167 de 14.02.1967 e a cédula de produto rural pela Lei n? 8.929 de 22.08.1994. Assim, a Lei Estadual
que fixa dos emolumentos ndo contempla forma distinta de cobranca para as outras cédulas de crédito e o valor a ser
recolhido para os demais casos deverd ser o constante na Tabela 1, sem qualquer reducdo ou abatimento. O Ministério
Publico opinou que os valores dos emolumentos para as cédulas de crédito em geral ndo podem ser equiparados aos
valores dos emolumentos das cédulas de crédito rural (fls.12/14). E o relatério. Passo a fundamentar e a decidir. Com
razdo o Registrador, bem como a D. Promotora de Justica. A cédula de crédito rural diverge das outras cédulas de
crédito por ser um instrumento base do financiamento do agronegécio, facilitadora da captacdo de recursos. Assim,
constituiu titulo de crédito liquido e certo, de emissao exclusiva dos produtores rurais, suas associacdes e cooperativas,
com baixo custo operacional para os envolvidos. O artigo 18 da Lei n? 8.929/1994 é claro ao estabelecer que os bens
vinculados a cédula de producdo rural ndo serdao penhorados ou sequestrados por outras dividas do emitente ou do
terceiro prestador da garantia real. Neste contexto, possuindo os emolumentos natureza juridica de taxa, seu rol é
taxativo, ndo comportando interpretacdes extensivas. Logo, se o legislador quisesse que as cédulas de crédito rural
tivessem tratamento igual as demais cédulas nao teria colocado um item especifico na lei de custas (item 8),
estabelecendo que, nos valores acima de 1.380.373,00, a cobranca se dard com base no item 1 da Tabela de Registro,
com reducdo de 70%. Veja-se que o item 8 faz mencdo expressa ao Decreto-Lei 167/67, referente somente as cédulas
rurais. Nesse sentido, quando tal item utiliza a expressdo "cédula de crédito", ndo pretendeu estipular os valores para
qualquer cédula, mas para aquelas exclusivamente rurais. E dizer que o item regulamenta o pagamento de
emolumentos pela inscricdo de cédula rural, seja de crédito ou de produto. A particula "ou" nado exclui a aplicacdo do
adjetivo "rural" ao substantivo "cédula de crédito"; em verdade, visa explicitar que o adjetivo "rural" aplica-se tanto ao
substantivo "cédula de crédito" como ao substantivo "cédula de produto". Finalmente, a expressdo adjetiva "rural
pignoraticia”, utilizada no feminino, reforca tal entendimento, j& que somente pode estar conectada ao substantivo
"cédula", permitindo concluir que o termo "rural" se aplica a todos os registros abrangidos no item 8. Assim, entendo
que para as demais cédulas de crédito devera ser aplicado o item 1 da mencionada tabela, sem a incidéncia do
desconto previsto no item 8, exclusivo aos titulos rurais, afastando completamente qualquer forma de equiparagao do
valor dos emolumentos. Deste procedimento ndo decorrem custas, despesas processuais e honorarios advocaticios.
Oportunamente remetam-se 0s autos ao arquivo. P.R.I.C. - ADV: SILVIA MERCHED FIALHO (OAB 154000/R])
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Duvida - Registro de Imoveis



Processo 1001281-67.2020.8.26.0100 Duvida - Registro de Imdveis - Llcia Tereza Raimondi Altafini - Vistos. Trata-se de
davida suscitada pelo Oficial do 102 Registro de Imdveis de Sdo Paulo, a requerimento de Lucia Teresa Raimondi
Altafani, diante da negativa em se proceder o registro da carta de adjudicacao compulséria expedida pelo MM? Juizo da
32 Vara Civel do Foro Regional IV - Lapa, desta Capital (processo n? 1013494-15.2014.8.26.0004), tendo como objeto o
imovel transcrito sob n2 100324. O 6bice registrario refere-se a violacao ao principio da continuidade registraria, tendo
em vista que o imével em questao pertence a Othon Alves Barcellos Corréa e outros 30 proprietarios, que nao figuraram
no pélo passivo da acao na qual resultou a adjudicacdo. Juntou documentos as fls. 5/312. A suscitada apresentou
impugnacdo nos autos, conforme fls.313/317, afirmando que ndo cumpre ao registrador questionar o conteldo da carta
de adjudicacdo, mas somente cumprir a ordem judicial expressa. Além disso, alega que a propositura da acdo em face
da promitente cessionaria é suficiente para o ingresso do titulo. O Ministério Piblico opinou pela procedéncia da duvida
nas fls. 321/3222. E o relatério. Decido. Preliminarmente, cumpre destacar que os titulos judiciais ndo estdo isentos de
qualificacao, positiva ou negativa, para ingresso no félio real, cabendo ao Oficial qualifica-los conforme os principios que
regem a atividade registral. Entre eles o principio da continuidade, explicado por Afranio de Carvalho, da seguinte
forma: "O principio da continuidade, que se apdia no de especialidade, quer dizer que, em relacao a cada imdvel,
adequadamente individuado, deve existir uma cadeia, de titularidade a vista da qual s6 se fard a inscricdo de um direito
se o0 outorgante dele aparecer no registro como seu titular. Assim, as sucessivas transmissoes, que derivam umas das
outras, asseguram a preexisténcia do imével no patrimoénio do transferente" (Registro de Iméveis, Editora Forense, 42
Ed., p. 254). Ou seja, o titulo que se pretende registrar deve estar em conformidade com o inscrito na matricula,
formando um perfeito encadeamento entre as informac0es inscritas e as que se pretende inscrever. Oportuno destacar,
ainda, a licdo de Narciso Orlandi Neto, para quem: "No sistema que adota o principio da continuidade, os registros tém
de observar um encadeamento subjetivo. Os atos praticados tém de ter, numa das partes, a pessoa cujo nome ja consta
do registro. A pessoa que transmite um direito tem de constar do registro como titular desse direito, valendo para o
registro o que vale para validade dos negécios" (Retificacdo do Registro de Iméveis, Editora Oliveira Mendes, p. 56).
Necessario, por conseguinte, que o titular de dominio seja 0 mesmo no titulo apresentado a registro e no registro de
imdveis, sob pena de violacdo ao principio da continuidade, previsto no art. 195, da Lei n? 6.015/73: "Se o imdvel ndo
estiver matriculado ou registrado em nome do outorgante, o oficial exigird a previa matricula e o registro do titulo
anterior, qualquer que seja a sua natureza, para manter a continuidade do registro". Tal questao ja foi objeto de analise
pela Egrégia Corregedoria Geral da Justica: "Registro de Imdveis - Dlvida julgada procedente - Carta de sentenca
expedida em acdo de adjudicagdo compulséria - Titular de dominio que ndo figurou no pélo passivo - Registro
inadmissivel - Principio da continuidade - Embargos de declaracao - Inexisténcia de contradicdo, obscuridade ou
omissao - Finalidade infringente - Rejeicao" (ED n? 994.09.231.632-5/500, Comarca: Taubaté, Rel: Corr. Geral: Munhoz
Soares, dje. 22.11.2010). "Registro de Imdveis - DUvida julgada procedente, impedindo-se o registro de carta de
adjudicacao - parte das exigéncias cumpridas no curso do procedimento - Auséncia de inclusdao de Espélio no polo
passivo de acao de adjudicacao compulséria - Quebrado do principio da continuidade - Sentenca de acao de adjudicacao
compulséria que nao estd imune ao exame dos requisitos para seu registro - Dlvida prejudicada - Recurso nao
conhecido". (Apelagao n? 3007590- 50.2013.8.26.0477, Comarca: Praia Grande, Rel: Corr. Geral: Manoel de Queiroz
Pereira Calgas). Destaco a parte final do Acérdao: ".... Ricardo Arcoverde Credie, em obra especifica sobre o tema,
observa: Uma primeira questao nos ocorre: os atos administrativos decorrentes das sentencas constitutivas, da assim
dita execucao imprépria destas sentencas (representados por certiddes, mandados ou cartas de sentenca), obrigam o
oficial do registro de iméveis a proceder ao ato registral? Evidente que nao. A sentenca, de per si, ndo transfere o
dominio, como os atos de expropriacdo de mesmo nome ocorrentes em outros procedimentos também nao o
transferem, posto que sempre dependentes do registro. Somente o efeitos translativo do registro imobiliario, como
frisamos linhas atrds, é que efetivamente transfere a propriedade. Se o vendedor promete outorgar a escritura, na
hipétese de descumprimento o Estado dé faz emitir a declaracdo de vontade com o mesmo efeito do ato ndo
praticado... E correto que, nessa ordem de ideias expedida carta de sentenca, mandado ou simples ato decisério e
respectivo transito em julgado, ndo estd o serventudrio do Registro de imdveis obrigado a transcrever tal titulo. Se
ocorrer qualquer circunstancia impediente, podera ele solicitar que o interessado a supra, ou poderd ainda, fazer
instaurar processo de duvida, sendo o caso" (Adjudicacdo Compulséria, 92 edicdo, Malheiros, 2004, p.90). Decorre
também do principio da continuidade o principio da disponibilidade, que prevé que somente aquele que detém
determinado direito pode transmiti-lo. No presente caso, a carta de adjudicacdo representa transmissao imobiliaria
entre a Construtora e Empreendimentos Boacava LTDA e a suscitada. Uma vez que a Construtora e Empreendimentos
Boacava LTDA nao é proprietaria do bem, ndo pode transferi-lo, mesmo que a decisao judicial tenha substituido sua
manifestacao de vontade. Destaco que na qualificacdo registral da carta de adjudicacdo deve o Oficial verificar se ela
preenche os mesmos requisitos exigidos para o registro da escritura publica que visa substituir. Logo, mostra-se correta
a exigéncia do Registrador, em consonancia com o principio da continuidade e seguranca juridica que dos atos
registrarios se esperam. A Construtora e Empreendimentos Boacava LTDA ndo é a titular de dominio, e ndo hd como
transferir aquilo que ndo lhe pertence, sendo necessario que inclua os proprietarios tabulares no polo passivo da acdo
para que constem na carta de adjudicacdo como transmitentes do bem. Diante do exposto, julgo procedente divida
suscitada pelo Oficial do 102 Registro de Iméveis da Capital, a requerimento de Llcia Teresa Raimondi Altafini, e
consequentemente mantenho o ébice registrario. Deste procedimento ndo decorrem custas, despesas processuais e



honorarios advocaticios. Oportunamente remetam-se os autos ao arquivo, com as cautelas de praxe. P.R.l.C - ADV:
FERNANDO APARECIDO DE DEUS RODRIGUES (OAB 216180/SP)
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Retificacao de Registro de Imadvel - Causas Supervenientes a Sentenca

Processo 1014807-35.2019.8.26.0004 Retificacdo de Registro de Imdvel - Causas Supervenientes a Sentenca - Adalto
Jacinto - Vistos. Para a analise do pedido de Justica Gratuita (CPC, artigo 99, § 29), o(a) autor(a) devera: juntar cépia das
duas (2) Ultimas declaracdes de rendas e bens a Receita Federal ou comprovar documentalmente que nado houve a
entrega (mediante impressao no "site" da SRF); juntar cépia dos extratos bancdarios atuais onde possui conta; e
apresentar outros documentos que julgar pertinentes. Prazo: 10 (dez) dias. Int. - ADV: GISELE GONCHARENCO CORREIA
SILVA (OAB 371339/SP)
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Pedido de Providéncias - REGISTROS PUBLICOS

Processo 1088080-50.2019.8.26.0100 Pedido de Providéncias - REGISTROS PUBLICOS - 162 Oficio de Registro de
Imoveis da Capital - Marilena Vicente - Vistos. Trata-se de pedido de providéncias formulado pela Oficial do 162 Registro
de Iméveis da Capital, comunicando ter recebido pedido de retificacdo da matricula n® 19.430, formulado por Edna dos
Reis e Lucio dos Reis, a fim de inclui-los como vendedores de parte do imdvel. Relata a Registradora que foi
apresentada escritura de venda e compra lavrada no 219 Tabelido de Notas da Capital, pela qual os interessados
pretendem a retificacao, todavia, no documento que deu origem ao registro n? 12, nao constaram os interessados na
qualidade de vendedores, bem como na escritura apresentada figura somente a assinatura de Edna dos Reis, ausente a
assinatura do seu marido Lucio dos Reis, sendo que face ao regime de bens adotado, deveria ele comparecer. Por fim,
destaca a delegataria que apurou que o titulo apresentado divergia da escritura inicialmente registrada na matricula
(fls.07/09), em que ndo constava o nome do casal, configurando fortes indicios de fraude. Juntou documentos as
fls.03/23. Houve a manifestacdo do 212 Tabelido de Notas da Capital (fls.50/51). Esclarece que somente a certiddo
juntada as fls.11/15 reflete o ato praticado, sendo que o documento juntado as fls.07/09, apresentado a registro, foi
adulterado. Assim, conclui-se pela idoneidade da certiddo e pela inidoneidade do traslado feito. O Ministério Plblico
opinou pelo bloqueio da matricula, a fim de se evitar maiores lesdes a direitos dos envolvidos e de terceiros (fls.57/59).
Foi realizada a comunicacdo ao MM? Juizo da 22 Vara de Registros Plblicos acerca da proibicdo da expedicdo de
certiddes e traslados sem autorizacdo da Corregedoria Permanente (fls.63/66). E o relatdrio. Passo a fundamentar e a
decidir. Primeiramente cabe pontuar que a qualificacdo realizada pelo registrador no momento da apresentacao do
titulo é livre, sem nenhum tipo de condicionamento, ressalvada a estrita observancia aos principios registrarios. Neste
sentido: "Na qualidade de titular de uma delegacado de servico publico, o registrador de imdveis atua na esfera
administrativa e, friso, no uso de sua autonomia funcional, analisa a presenca dos aspectos extrinsecos necessarios a
cada titulo e sua coeréncia sistematica." Marcelo Fortes Barbosa Filho, O Registro de Imédveis, os titulos judiciais e as
ordens judiciais", Doutrinas Essenciais Direito Registral, pag.1125, vol. ll, Revista dos Tribunais. Na presente hipétese, o
titulo apresentado a registro, embora tenha fortes indicios de falsificagdo, estava formalmente apto ao ingresso no félio
real, vez que continha todos os requisitos extrinsecos necessarios para a qualificacdo positiva. Pelo principio da
legitimacao (eficacia do registro), os vicios reconheciveis pela via administrativa sdo apenas aqueles comprovaveis de
pleno direito que resultem de erros evidentes extrinsecos ao titulo, sem necessidade de exames de outros documentos
ou fatos (artigos 214, caput, e 252 da Lei 6.015/73). O vicio intrinseco, derivado da existéncia de indicios de falsificagdo
para a lavratura da mencionada escritura, deve ser reconhecido em procedimento contencioso civel, com a participacao
da outra parte que participou da venda e com ampla dilacdo probatéria. Configurado o vicio do contrato, o
cancelamento do registro feito na matricula do imével ocorrerd como consequéncia, conforme determina o artigo 216
da Lei 6.015/73. Logo, tendo este Juizo competéncia administrativa disciplinar, ndo pode analisar questdes de direito
material que envolvam o negécio juridico. E ainda, tem-se a impossibilidade do deferimento da retificacdo pleiteada,
vez que o ato que se pretende a correcdo padece de fortes indicios de fraude, sendo que a retificacdo corroboraria a
pratica do ato e o tornaria valido. Todavia, a fim de preservar o principio da seguranca juridica, ja que os elementos
trazidos aos autos revelam que a superveniéncia de novos registros podera causar danos de dificil reparacdo aos
interessados e a terceiros de boa fé, por cautela, nos termos do artigo 214, § 32 da Lei 6015/75, recomenda-se o
blogueio da matricula supra mencionada. Assim, determino o bloqueio da matricula n? 19.430 do 162 Registro de
Iméveis da Capital, até solucdo final da questdo. Intime-se, com brevidade, os interessados para, querendo,
ingressarem com as medidas cabiveis para o resguardo de seus interesses. Por fim, ante a auséncia de conduta



irreqular praticada pela Registradora passivel da instauracdo de procedimento administrativo disciplinar, determino o
arquivamento do presente feito. Deste procedimento ndo decorrem custas, despesas processuais e honorarios
advocaticios. P.R.I.C. - ADV: RICARDO NOGUEIRA (OAB 211133/SP)
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Duvida - REGISTROS PUBLICOS

Processo 1095004-77.2019.8.26.0100 Davida - REGISTROS PUBLICOS - 142 Oficial de Registro de Iméveis da Capital -
Ivanilde Barros de Andrade - Municipalidade de Sdo Paulo - Vistos. Trata-se de duvida suscitada pelo Oficial do 14°
Registro de Iméveis da Capital, a requerimento de Ivanilde Barros de Andrade, diante da negativa em se proceder ao
registro de escritura de venda e compra, pela qual Mario Chouiti Marishima e sua mulher Neusa Taeko Yaegashi
Marishima transmitiram a suscitada o imdvel matriculado sob n? 44.032. O dbice registrario refere-se a necessidade de
apresentacdo da certidao informativa da Prefeitura de Sao Paulo, constando expressamente a alteracao dos
contribuintes n% 119.242.0033-2 e 119.242.0034-0 para o atual n? 119.242.0145-2, sendo que ndo é possivel fazer
averbacao de alteracdo com a planta fiscal expedida pelo érgao municipal e arquivada na Serventia. Por fim, esclarece
o registrador que é de seu conhecimento que a Municipalidade perdeu parte de seu banco de dados, razao pela qual a
parte interessada devera solicitar junto a Subprefeitura competente, certiddao emitida manualmente, conforme dados
das microfichas arquivadas, referentes as alteracdes do imdvel. Juntou documentos as fls.04/46. A suscitada nao
apresentou impugnacao em Juizo, conforme certidao de fl.47. A Municipalidade de Sao Paulo manifestou-se as fls.67/69.
Esclarece que de acordo com os elementos colhidos, os contribuintes n2 119.242.0033 e 0034 foram remembrados,
gerando o contribuinte atual n? 119.242.0145. Porém, considerando que mencionado remembramento ocorreu antes da
implementacao do sistema de filiacao, os lotes originados nao possuem cadastro. Destaca que foi expedida pela
Secretaria Municipal da Fazenda a certidao sobre tributos imobilidrios n2 54082/2020 e, com relacdo a numeracao do
imével, salienta que o nimero 63 da Rua Mario Catelli foi alterado para o nimero 65. Apresentou documentos as
fls.70/74. Levando em consideracdo as informacdes prestadas pelo 6rgao municipal, o Oficial reavaliou a exigéncia
formulada, concordando com a alteracao dos nimeros dos contribuintes (fl.78). O Ministério Plblico opinou pela
extincdo do feito pela perda do objeto (fl.84). E o relatério. Passo a fundamentar e a decidir. Com a informacéo do
registrador sobre a possibilidade da averbacao da alteracao dos contribuintes n2s 119.242.0033-2 e 119.242.0034-0
para o atual n? 119.242.0145-2, vez que o documento de fl.71 demonstra que houve o remembramento, permitindo
consequentemente o posterior registro da escritura de compra e venda, ndo ha o que decidir nos autos, pela perda de
objeto. Diante do exposto, julgo extinto o processo, com fundamento no art. 485, IV do CPC. Deste procedimento nao
decorrem custas, despesas processuais e honordrios advocaticios. Oportunamente remetam-se os autos ao arquivo.
P.R.I.C. - ADV: ZULMIRA MONTEIRO DE ANDRADE LUZ (OAB 62145/SP)
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Pedido de Providéncias - Por Remicao

Processo 1109980-89.2019.8.26.0100 Pedido de Providéncias - Por Remicao - Maria José Linardi Barone -
Transcontinental Empreendimentos Imobiliarios Ltda. e outro - Vistos. Trata-se de pedido de providéncias formulado por
Maria José Linardi Barone, em face do Oficial do 142 Registro de Imédveis da Capital, pretendendo o cancelamento do
registro de hipoteca e cédulas hipotecarias que gravam as matriculas n2s 30.493 e 30.494, tendo como favorecida a Sul
Brasileiro SP - Crédito Imobilidrio S/A. Relata a requerente que, apds ter recebido seus haveres de forma integral, a
beneficiaria das hipotecas expediu carta de quitacao datada de 02.08.1991, com a finalidade de que a interessada e
seu falecido conjuge fizessem as respectivas averbacdes de cancelamento. Todavia, 0 documento de quitacdo nao foi
apresentado na época oportuna para que produzisse os almejados fins. Destaca que o prazo trintenal, nos termos da lei,
se esgotou, nao havendo constituicao de nova hipoteca, bem como a impossibilidade em se obter os documentos
exigidos pelo registrador, seja pela inatividade da empresa credora ou pela inexisténcia dos mesmos. Juntou
documentos as fls.06/19. O Registrador manifestou-se as fls.23/24. Esclarece que a perempcao nao autoriza o
cancelamento da hipoteca e respectiva cédula, vez que apenas limita o direito do credor em relacdo aos devedores,
logo o cancelamento sé poderd ocorrer mediante apresentacao do instrumento de quitacdo ou mandado judicial.
Intimada, a credora hipotecaria ndo se opds ao cancelamento da hipoteca, tendo em vista a quitacao do contrato (fl.41).
Apresentou documento a fl.49. Levando-se em consideracdo a manifestacdo da credora, o delegatério reviu seu
entendimento, concordando com o cancelamento do gravame (fl.53). O Ministério Plblico opinou pela procedéncia do
pedido (fls.27/29 e 59). E o relatério. Passo a fundamentar e a decidir. O pedido comporta integral acolhimento.
Conforme se verifica dos registros n2 02 das matriculas n2 30.493 e 30.494 (fls.10 e 13), as hipotecas foram



constituidas em 1979, ou seja, ha mais de trinta anos. De acordo com o artigo 1485 do CC: "Mediante simples
averbacao, requerida por ambas as partes, poderd prorrogar-se a hipoteca, até 30 (trinta) anos da data do contrato.
Desde que perfaca esse prazo, sé podera subsistir o contrato de hipoteca reconstituindo-se por novo titulo e novo
registro; e, nesse caso, lhe serd mantida a precedéncia, que entdo Ilhe competir". Dado o lapso temporal, as referidas
cédulas hipotecdrias ja se encontram decaidas, uma vez que emitidas em 1979, ha muito passado o prazo de 30 anos.
Neste contexto, de acordo com o Des.Francisco Eduardo Loureiro: "O prazo de trinta anos é de natureza decadencial, de
modo que nao se aplicam as causas impeditivas, suspensivas e interruptivas aplicaveis a prescricdo. Escoado o prazo, a
hipoteca se extingue de pleno direito, ainda que antes do cancelamento junto ao registro imobilidrio, cujo efeito é
meramente regularizatério, a ser pedido pelo interessado ao oficial. Ndo se confundem perempcao da hipoteca com
prescricao da pretensao da obrigacao garantida. Disso decorre a possibilidade da perempcao da garantia ocorrer antes
da prescricao da obrigacdo garantida, que se convertera em quirografaria (...) Ultrapassado o prazo fatal de trinta anos,
somente subsiste a garantia real mediante novo contrato de hipoteca e novo registro imobiliario" (Cédigo Civil
Comentado, Ministro Cezar Peluso coordenador; Barueri/SP: Manole, 2010, p. 1590). Ademais a prépria credora
hipotecdria apresentou a sua concordancia em liberar as constricdes que pendem sobre o imdvel em questdo,
apresentando o respectivo documento de quitacao integral do valor (fl.49), cumprindo assim o requisito previsto no
artigo 251, | da Lei de Registros Publicos, segundo o qual: "Art. 251: O Cancelamento da hipoteca sé pode ser feito: | a
vista de autorizacdo ou quitacao, outorgada pelo credor ou seu sucessor, em instrumento publico ou particular ..." Em
relacdo ao cancelamento das averbacdes 3 e 9, oriunda da emissdo de cédula de crédito hipotecaria, com razdo o
Registrador. Tendo em vista que as cédulas hipotecérias sao titulos de crédito, possuem como caracteristicas essenciais
a literalidade, autonomia, abstracao e cartularidade. Nos termos do artigo 234 do Decreto Lei 70/66 que institui a
cédula hipotecdria: "Art.24: O cancelamento da averbacao da cédula hipotecaria e da inscricdo da hipoteca respectiva,
guando se trate de liquidacao integral desta, far-se-d0: | a vista das cédulas hipotecarias devidamente quitadas,
exibidas pelo devedor ao Oficial do Registro Geral de Imdveis; ... Il por sentenca judicial transitada em julgado"
Paragrafo Unico: Se o devedor ndo possuir a cédula hipotecéria quitada, poderd suprir a falta com a apresentacdo de
declaracdo de quitacdo do emitente ou endossante em documento a parte" As cédulas de crédito existem em funcao de
um negdcio juridico anterior, estando a ele vinculadas. Inobstante a regra estipulada no artigo supra mencionado, o
caso em tela configura uma excecao. A averbacao 03/30.493, referente a cédula da hipoteca n? 011/79- Série AN foi
realizada em 18.07.1979, e a averbacdo 09/30.494 foi realizada em 10.02.1982, ou seja, ha mais de trinta anos, e até a
presente data ndo ha noticia de que alguém tenha reclamado o valor da divida. Assim, pelo longo lapso temporal de
emissao da cédula de crédito e pela probabilidade minima de se causar dano a terceiro, pode ser mitigada a exigéncia
do artigo 24 do Decreto Lei 70/66. Logo, afasto os entraves levantados pelo registrador para cancelamento dos
gravames. Diante do exposto, julgo procedente o pedido de providéncias formulado por Maria José Linardi Barone, em
face do Oficial do 142 Registro de Iméveis da Capital, e consequentemente determino o o cancelamento do registro de
hipoteca e cédulas hipotecarias que gravam as matriculas n9 30.493 e 30.494. Deste procedimento nao decorrem
custas, despesas processuais e honorarios advocaticios. Oportunamente remetam-se os autos ao arquivo. P.R.I.C. -
ADV: JULIANA RODRIGUES PEREIRA DA SILVA (OAB 311586/SP), JOAO ANTONIO FIORI DOTOLI (OAB 268426/SP)
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Duvida - REGISTROS PUBLICOS

Processo 1119000-07.2019.8.26.0100 Duvida - REGISTROS PUBLICOS - Ana Paula Pacheco Criado - Vistos. Trata-se de
ddvida suscitada pelo Oficial do 142 Registro de Imdveis da Capital, a requerimento de Ana Paula Pacheco Criado, tendo
em vista a negativa em se proceder ao registro de decisao judicial proferida em 11.09.2018, extraida dos autos do
processo de divorcio litigioso n? 1016369-87.2016.8.26.0100, em que figuram como partes a requerente e seu ex
conjuge Darwin Anastacio Junior, em tramite perante o MM? Juizo da 72 Vara da Familia e Sucessdes da Capital, onde foi
atribuido 32,20% do imével matriculado sob n? 223.382 seria atribuido a divorcianda, ora suscitada. O ébice registrario
refere-se: a) a necessidade de apresentacao de carta de sentenca devidamente formalizada, nos termos do inciso IV, do
art.221, da Lei Federal n? 6015/73, a ser expedida pelo Juizo que decidiu sobre o divércio; b) demonstracao do
recolhimento do valor dos impostos atribuidos aos bens partilhados (ITBI ou ITCMD). Juntou documentos as fls.04/34. A
suscitada apresentou impugnacao as fls.47/52. Insurge-se contra as exigéncias formuladas, sob o argumento de que é
cristalino o direito da requerente ao registro da decisao que deliberou sobre a partilha, no tocante ao percentual de
32,20%, correspondente a metade do que foi pago durante o casamento, razdo pela qual ndo incide o imposto "inter
vivos". Por fim, destaca que temendo que o ex marido vendesse a unidade sem sua assinatura e diante da recusa em
proceder ao registro, a interessada requereu perante o Juizo da Familia e Sucessdes desta Capital o bloqueio provisério
da matricula, sendo deferida a pretensao em sede de recurso. Apresentou documentos as fls.53/55 e 65/73. O Ministério
Publico opinou pela procedéncia da duvida (fls.58/60). E o relatério. Passo a fundamentar e a decidir. Pretende a
interessada registrar a r. decisdo proferida pelo MM? Juizo da 72 Vara da Familia e Sucessdes da Capital (processo n?



1016369-87.2016.8.26.0100), referente a parte ideal do imdvel matriculado sob n? 223.382, correspondente a 32,20%.
Preliminarmente, cumpre destacar que os titulos judiciais ndo estao isentos de qualificacdo, positiva ou negativa, para
ingresso no félio real. O Egrégio Conselho Superior da Magistratura ja decidiu que a qualificacdao negativa do titulo
judicial nao caracteriza desobediéncia ou descumprimento de decisdo judicial (Apelacao Civel n. 413-6/7). No
ordenamento juridico patrio, incumbe ao Registrador, no exercicio do dever de qualificar o titulo que lhe é apresentado,
examinar o aspecto formal, extrinseco, e observar os principios que regem e norteiam os registros publicos, dentre eles,
o da legalidade, que consiste na aceitacao para registro somente do titulo que estiver de acordo com a lei. Nesse
sentido, de acordo com o disposto no art. 221, IV, da Lei n? 6.015/73, a decisao proferida pelo Juizo da Familia e
SucessOes, mesmo havendo o transito em julgado do Acérddo que julgou improcedente o recurso interposto pelo seu ex
cdnjuge (fls.65/73), é insuficiente para o registro pretendido: " Art. 221 - Somente sao admitidos registro: (Renumerado
com nova redacao pela Lei n? 6.216, de 1975). [...] IV - cartas de sentenca, formais de partilha, certidées e mandados
extraidos de autos de processo."(grifei). Assim, a decisdo nao constitui titulo habil para o pretendido registro, porque
em desacordo com o inciso IV supra. Apenas os titulos previstos em lei taxativamente podem pretender ingresso no
registro imobilidrio, sob pena de causar abolo a seguranca juridica dos registros publicos. A qualificacdo registraria
atém-se a reqgularidade formal, tendo em vista que o exame da legalidade nao promove incursao sobre o mérito da
decisdo judicial mas a apreciacdo apenas das formalidades extrinsecas da ordem e a conexdo de seus dados com o
registro e com a formalizacdo instrumental. E ainda ndo procede a alegacao da suscitada acerca da nao incidéncia do
ITBI ou ITCMD, conforme onerosidade ou ndo da transacdo. Esta matéria ja foi enfrentada pelo E. Conselho Superior da
Magistratura que, no v. acérddo n2 996-6/6, observou que : "E certo que ao Oficial de Registro cumpre fiscalizar o
pagamento dos impostos devidos por forca dos atos que lhe forem apresentados em razdo do oficio, na forma do art.
289 da Lei n26.015/73, sob pena de responsabilizacao pessoal do Oficial Delegado, e dentre estes impostos se encontra
o ITCMD, cuja prova de recolhimento deve instruir o formal de partilha, salvo hipétese de isencao devidamente
demonstrada. Neste sentido dispde o artigo 22 do Decreto Municipal 55.196/14: "Art. 22 Estao compreendidos na
incidéncia do Imposto: (...) VI - o valor dos iméveis que, na divisdo de patriménio comum ou na partilha, forem
atribuidos a um dos conjuges separados ou divorciados, ao c6njuge supérstite ou a qualquer herdeiro, acima da
respectiva meacdo ou quinhao, considerando, em conjunto, apenas os bens iméveis constantes do patrimonio comum
ou monte-mor;" O Registrador responde solidariamente caso permita o ingresso do titulo sem os devidos impostos
recolhidos, sendo pertinente ndao proceder ao registro havendo lapso na apresentagao da comprovacao do recolhimento
destes. A corroborar a necessidade do recolhimento do valor do imposto, a decisdo mencionada a fl.22, é bem clara ao
estipular que: "... Os valores referentes ao ITBI e custas de cartério, a requerida somente arcara percentual, nos termos
da parte que lhe foi atribuida (32,2%), sendo que o valor de avaliacao somente é devido pelo requerente, ja que o
financiamento foi por ele contratado". Logo, mister a manutencao dos 6bices registrarios. Diante do exposto, julgo
procedente a dlvida suscitada pelo Oficial do 142 Registro de Imdveis da Capital, a requerimento de Ana Paula Pacheco
Criado, e mantenho os ébices registrarios. Deste procedimento ndao decorrem custas, despesas processuais e honorarios
advocaticios. Oportunamente remetam-se os autos ao arquivo. P.R.I.C. - ADV: REINALDO AMARAL DE ANDRADE (OAB
95263/SP)
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Pedido de Providéncias - Retificacdo de Area de Imével

Processo 1128177-97.2016.8.26.0100 Pedido de Providéncias - Retificacdo de Area de Imdvel - Sergio Bastos - - Corina
da Rocha Lima Bastos - Municipalidade de Sdo Paulo e outros - Vistos. Manifeste-se o Oficial do 82 Registro de Iméveis
da Capital, no prazo de 15 (quinze) dias, da cota ministerial de fl.263. Com a juntada da manifestacdo, abra-se nova
vista ao Ministério PUblico e tornem os autos conclusos. Int. - ADV: ALEXANDRE PETRILLI GONCALVES FERRAZ DE
ARRUDA (OAB 252499/ SP), MARA CRISTINA BASTOS DIGON (OAB 116148/SP)
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Pedido de Providéncias - Tabelionato de Notas

Processo 1009527-86.2019.8.26.0100 Pedido de Providéncias - Tabelionato de Notas - C.M.P.M. - - M.B.M. - Vistos, Fls.
363/373: manifeste-se o Sr. Interino, juntando, inclusive, a documentagao pertinente. Com o cumprimento, ao antigo
Delegatdrio, representado por sua curadora, para manifestacao no prazo de 05 (cinco) dias. Apds, ao MP. Com cdpias
das fls. 363/373, oficie-se a Egrégia Corregedoria Geral da Justica, por e-mail, servindo a presente como oficio. Int. -
ADV: SIMONE FERNANDES MATTAR (OAB 173092/SP), TICIANA NASCIMENTO DE SOUZA SALGADO (OAB 175186/SP)
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Editais de citacao
EDITAL

A Dra. Tania Mara Ahualli, MM, Juiza de Direito Titular da 12 Vara de Registros Publicos da Comarca da Capital do Estado
de S&o0 Paulo, na forma da lei, FAZ SABER que designou CORREICAO GERAL ORDINARIA no 182 Oficial de Registro de
Iméveis da Capital, no dia 02 de junho de 2020, as 14:00 horas. Faz saber, ainda, que receberd, verbalmente ou por
escrito, quaisquer informacdes ou reclamacdes sobre o servico forense da Serventia. O presente edital é expedido e
afixado em lugar visivel ao pUblico. Sdo Paulo, 26 de fevereiro de 2020.

Eu, , Celina Maura Marciano Deldzari, Coordenadora Substituta, digitei.

TANIA MARA AHUALLI

Juiza de Direito Titular

EDITAL

A Dra. Tania Mara Ahualli, MM, Juiza de Direito Titular da 12 Vara de Registros Publicos da Comarca da Capital do Estado
de Sdo Paulo, na forma da lei, FAZ SABER que designou CORREICAO GERAL ORDINARIA no 42 Oficial de Registro de
Iméveis da Capital, no dia 16 de junho de 2020, as 14:00 horas. Faz saber, ainda, que receberd, verbalmente ou por
escrito, quaisquer informacdes ou reclamacofes sobre o servico forense da Serventia. O presente edital é expedido e

afixado em lugar visivel ao publico. Sao Paulo, 26 de fevereiro de 2020.

Eu, , Celina Maura Marciano Deldzari, Coordenadora Substituta, digitei.

TANIA MARA AHUALLI

Juiza de Direito Titular
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