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DICOGE 5.1 - COMUNICADO CG N2 261/2020

Comunica, para ciéncia das unidades dos servicos de salde, das Secretarias de Saude do Estado e dos
Municipios e dos Oficiais de Registro Civil das Pessoas Naturais, que as Declaracdes de Obito, as cdpias dos
prontuarios e os demais documentos necessarios para a identificacdo do obituado previstos no art. 22 da
Portaria Conjunta n? 1, de 30 de margo de 2020

CSM - 2019.0001054527
ACORDAO

CSM - Apelacao n° 1000358-78.2018.8.26.0272
ACORDAO

CSM - N2 0006924-04.2019.8.26.0344 - Processo Digital
INTIMACAO DE ACORDAO

CSM
INTIMACAO DE ACORDAO

CSM
INTIMACAO DE ACORDAO

SEMA 1.1.3 - PROVIMENTO CSM n? 2.062/2013
RESULTADO DA 62 SESSAO VIRTUAL DO CONSELHO SUPERIOR DA MAGISTRATURA DE 12/04/2020

SPR
COMUNICADO CG n© 261/2020

12 Vara de Registros Piblicos - RELACAO N2 0109/2020 - Processo 1007591-89.2020.8.26.0100
Duvida - REGISTROS PUBLICOS

12 Vara de Registros Publicos - RELACAO N2 0109/2020 - Processo 1009944-05.2020.8.26.0100
Pedido de Providéncias - Registro de Imdveis

12 Vara de Registros Piiblicos - RELACAO N2 0109/2020 - Processo 1010390-08.2020.8.26.0100
Duvida - Notas

22 Vara de Registros Publicos - RELACAO N2 0102/2020 - Processo 1019331-44.2020.8.26.0100
Retificagcao ou Suprimento ou Restauragao de Registro Civil - Registro Civil das Pessoas Naturais

22 Vara de Registros Publicos - RELACAO N2 0102/2020 - Processo 1025017-17.2020.8.26.0100
Mandado de Seguranca Civel - Registro de Iméveis

22 Vara de Registros Publicos - RELACAO N2 0102/2020 - Processo 1025532-52.2020.8.26.0100
Mandado de Seguranca Civel - Registro de Iméveis

22 Vara de Registros Publicos - RELACAO N2 0102/2020 - Processo 1091422-69.2019.8.26.0100
Pedido de Providéncias - REGISTROS PUBLICOS



Processo Administrativo - Tabelionato de Notas

Comunica, para ciéncia das unidades dos servicos de saude, das Secretarias de
Saude do Estado e dos Municipios e dos Oficiais de Registro Civil das Pessoas
Naturais, que as Declaracoes de Obito, as cépias dos prontuarios e os demais
documentos necessarios para a identificacao do obituado previstos no art. 22 da
Portaria Conjunta n2 1, de 30 de marco de 2020

COMUNICADO CG N2 261/2020 PROCESSO N2 2020/37861 - SAO PAULO - CORREGEDORIA GERAL DA JUSTICA DO
ESTADO DE SAO PAULO. A CORREGEDORIA GERAL DA JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO comunica, para ciéncia das
unidades dos servicos de salde, das Secretarias de Salde do Estado e dos Municipios e dos Oficiais de Registro Civil
das Pessoas Naturais, que as Declaracdes de Obito, as cdpias dos prontudrios e os demais documentos necessarios para
a identificacao do obituado previstos no art. 22 da Portaria Conjunta n? 1, de 30 de marco de 2020, do Conselho
Nacional de Justica e do Ministério da Salde, deverao ser enviados, pelas unidades dos servicos de salde, ao e-mail
dicoge.regcivil@tjsp.jus.br, a fim de que sejam distribuidas aos Oficiais de Registro Civil das Pessoas Naturais que forem
competentes o registro civil do dbito. Determina, ainda, que os Oficiais de Registro Civil das Pessoas Naturais de todos
0s municipios e distritos do Estado de Sao Paulo enviem cépias deste Comunicado as Secretarias de Saude de seus
municipios, arquivando em classificador préprio os comprovantes de remessa e de recebimento pelos destinatarios.
Informa, por fim, que nas hipoteses em que nao houver incidéncia da Portaria Conjunta n? 1, de 30 de marco de 2020,
do Conselho Nacional de Justica e do Ministério da Saude, permanecem aplicaveis as normas que disciplinam a
anotacao da declaracdo de 6bito pelo servico funerario do Municipio, a ser feita mediante prévia edicao de Portaria pelo
Juiz Corregedor Permanente e celebracao de Termo de Adogao Conjunta a que se referem os itens 109 e 109.1 do
Capitulo XVII das Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica.

Clique aqui e leia a publicacao na integra.

T Voltar ao indice

ACORDAO

Registro: 2019.0001054527

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelacdo Civel n? 0006500-59.2019.8.26.0344, da Comarca de Marilia, em
que é apelante RAFAEL OTAVIO BRABO PATITUCCI, é apelado 12 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DA
COMARCA DE MARILIA.

ACORDAM, em Conselho Superior de Magistratura do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisao: "Nao
conheceram do recurso. V.U.", de conformidade com o voto do Relator, que integra este acérdao.

O julgamento teve a participacao dos Exmos. Desembargadores PEREIRA CALCAS (PRESIDENTE TRIBUNAL DE JUSTICA)
(Presidente), ARTUR MARQUES (VICE PRESIDENTE), XAVIER DE AQUINO (DECANO), EVARISTO DOS SANTOS(PRES. DA
SECAO DE DIREITO PUBLICO), CAMPOS MELLO (PRES. DA SECAO DE DIREITO PRIVADO) E FERNANDO TORRES
GARCIA(PRES. SECAO DE DIREITO CRIMINAL).

Sao Paulo, 10 de dezembro de 2019.

GERALDO FRANCISCO PINHEIRO FRANCO

Corregedor Geral da Justica e Relator

Apelacao Civel n2 0006500-59.2019.8.26.0344


http://www.dje.tjsp.jus.br/cdje/consultaSimples.do?cdVolume=14&nuDiario=3018&cdCaderno=10&nuSeqpagina=8

Apelante: Rafael Otavio Brabo Patitucci

Apelado: 12 Oficial de Registro de Imdveis e Anexos da Comarca de Marilia

VOTO N¢ 37.989

Registro de Imdveis - Duvida - Apresentacao de novo titulo permanecendo o mesmo interessado e imével - Julgamento
de dlvida anterior que manteve o mesmo ébice - Auséncia de nulidade da decisdo anterior - Preclusdo administrativa
configurada - Seguranca juridica - Registro de escritura publica de compra e venda - Negativa de registro em face da
indisponibilidade do bem - Impossibilidade de aliena¢do voluntaria - Recurso nao conhecido.

Trata-se de apelacao interposta contra a r. sentenca proferida pelo MM. Juiz Corregedor Permanente do Primeiro Oficial
de Registro de Imédveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Marilia, que julgou procedente
duvida suscitada para o fim de manter a recusa do registro de escritura publica de venda e compra em razdo da

necessidade do prévio cancelamento da indisponibilidade que recai sobre o imével negociado.

Sustenta o apelante o cancelamento indireto da ordem de indisponibilidade em razdo da arrematacao e respectivo
registro da propriedade em favor do atual alienante do imével, competindo o ingresso do titulo (a fls. 153/163).

A Douta Procuradoria manifestou-se pelo ndo conhecimento do recurso e, no mérito, pelo ndo provimento do recurso (a
fls. 208/210).

E o relatério.

Conforme mencionado pelo Sr. Oficial (a fls. 05), previamente ao presente pedido de registro, envolvendo o0 mesmo
autor e imdvel, houve Suscitacdo de Duvida que foi julgada procedente e mantida em sede de recurso por este érgao
colegiado no processo n° 0009247-50.2017.8.26.0344.

No referido processo, o Conselho Superior da Magistratura proferiu a seguinte decisao:

Vistos, relatados e discutidos estes autos do(a) Apelacao n? 0009247-50.2017.8.26.0344, da Comarca de Marilia, em
que sdo partes é apelante RAFAEL OTAVIO BRABO PATITUCCI, é apelado 12 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E
ANEXOS DA COMARCA DE MARILIA.

ACORDAM, em Conselho Superior de Magistratura do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisao:
"Negaram provimento ao recurso, V. U.", de conformidade com o voto do Relator, que integra este Acérdao.

O julgamento teve a participacao dos Exmos. Desembargadores PEREIRA CALCAS (PRESIDENTE TRIBUNAL DE JUSTICA)
(Presidente), ARTUR MARQUES (VICE PRESIDENTE), XAVIER DE AQUINO (DECANO), EVARISTO DOS SANTOS(PRES. DA
SECAO DE DIREITO PUBLICO), CAMPOS MELLO (PRES. DA SECAO DE DIREITO PRIVADO) E FERNANDO TORRES
GARCIA(PRES. SECAO DE DIREITO CRIMINAL).

Sao Paulo, 20 de marco de 2018.

PINHEIRO FRANCO

CORREGEDOR GERAL DA JUSTICA E RELATOR

Apelacao n? 0009247-50.2017.8.26.0344

Apelante: Rafael Otdvio Brabo Patitucci

Apelado: 12 Oficial de Registro de Iméveis e Anexos da Comarca de Marilia

Voto n® 37.296

REGISTRO DE IMOVEIS - Dlvida - Registro de escritura publica de abertura de crédito, com garantia de alienacéo

fiducidria - Negativa de registro em face da indisponibilidade do bem - Impossibilidade de alienacdo voluntaria -
Precedentes do Conselho Superior da Magistratura - Recurso nao provido.



Trata-se de apelagao interposta contra a r. sentenca do MM. Juiz Corregedor Permanente do 12 Oficial de Registro de
Iméveis da Comarca de Marilia, que julgou procedente dlvida suscitada para o fim de manter a recusa do registro de
escritura publica de abertura de crédito, com garantia de alienacao fiduciaria, lavrada em 06 de marco de 2017,
referente ao imével matriculado sob n? 25.746. A negativa fundou-se na necessidade da averbacao da alteracao da
denominacao da empresa proprietaria do imével (terceira garantidora) e na obrigacdao do cancelamento prévio da
averbacao n? 9 da matricula, referente a indisponibilidade de bens em nome da antiga proprietaria, Zuna
Empreendimentos Imobilidrios S/C Ltda .

Alega o apelante, em sintese, que a empresa ESSA EMPREENDIMENTOS E INCORPORACAOQ adquiriu o imével por
adjudicacdo havida nos autos do Processo n® 013421-72.2004.8.26.0100, que tramitou perante a 162 Vara Civel Central
da Comarca da Capital, devidamente registrada na matricula (R.10/25.746), com posterior cancelamento das hipotecas
e penhoras existentes. Aduz que, averbada a alteracdo da denominacdo da empresa proprietdria que incorporou o
imével ao seu patriménio, mostra-se desnecessario o cancelamento da averbacao 9 da matricula n® 25.746 para
registro da escritura de alienacao fiduciaria.

Entende que a indisponibilidade pesa apenas sobre o patrimdnio da antiga proprietaria, a empresa ZUNA, ndo havendo
impedimento para que a atual titular do dominio possa dispor livremente do bem. Ainda, sustenta que ha
entendimentos no sentido do cancelamento indireto da constricao judicial em virtude de adjudicacao forcada, o que
leva a admissdo do levantamento da indisponibilidade por ndo ser légico reconhecer sua subsisténcia e eficacia apds o
registro da carta de adjudicacdo. Por fim, argumenta que o negécio havido entre a proprietaria ESSA e o banco sequer
poderia ser considerado alienacao voluntaria do bem, pois houve mera transferéncia da propriedade resoltvel do
imoével. Requer a concessao de liminar para averbacao proviséria da escritura de alienacao fiduciaria e, ao final, que
seja dado provimento ao recurso.

A Douta Procuradoria opinou pelo nao provimento do recurso.
E o relatério.
0 recurso ndo merece provimento, estando prejudicada a analise do pedido de antecipacdo de tutela recursal.

Pretende o apelante registrar a escritura publica de abertura de crédito, com garantia de alienacao fiduciaria,
superando o débice da indisponibilidade averbada na matricula do imdvel (Av.9/25.746).

Desde logo, importa anotar que é pacifica a jurisprudéncia do Colendo Conselho Superior da Magistratura no sentido de
gue a ordem de indisponibilidade obsta a alienacao voluntaria do bem, mas nao a forcada. Tal entendimento estd em
harmonia com os julgados do E. Superior Tribunal de Justica (REsp. 512.398) e com o disposto no item 405 do Capitulo
XX das NSCG]J: "405. As indisponibilidades averbadas nos termos do Provimento CG. 13/2012, e na forma do § 19, do art.
53, da Lei n2 8.212, de 24 de julho e 1991, ndo impedem a alienacao, oneracao e constricao judiciais do imdvel".

Assim sendo, o imdvel objeto da matricula n® 25.746 foi, ainda enquanto indisponivel, levado a hasta publica e
adjudicado pela empresa ESSA EMPREENDIMENTOS E INCORPORACAO. A carta de adjudicacdo, expedida em 17 de
marco de 2.014, foi devidamente registrada, em 01 de abril de 2014 (R.10/25.746).

Ocorre que, posteriormente, houve a alienacdo do bem por escritura publica de abertura de crédito, com garantia de
alienacao fiducidria, em 06 de marco de 2017, tendo o registrador se recusado a realizar o respectivo ingresso no félio
real com fundamento na necessidade da averbacdo da alteracdo da denominacdo da empresa proprietdria do imével
(terceira garantidora) e na obrigacao do cancelamento da averbacao n? 9 da matricula, referente a indisponibilidade de
bens em nome da antiga proprietaria

0 dbice referente a averbacao da alteracao da denominacdo da proprietaria do imével ja foi superado.

Contudo, o outro 6bice apontado na nota de devolucdo é mesmo intransponivel. A propésito da indisponibilidade, prevé
o art. 53, § 19, da Lei 8.212/91:

Art. 53. Na execucdo judicial da divida ativa da Unido, suas autarquias e fundacdes publicas, sera facultado ao
exeqlente indicar bens a penhora, a qual sera efetivada concomitantemente com a citacdo inicial do devedor.

§ 12 Os bens penhorados nos termos deste artigo ficam desde logo indisponiveis.

A redacdo da norma permite concluir que, penhorado o imével por divida ativa da Unido, de suas autarquias ou de suas



fundacdes publicas, de pronto estard indisponivel o bem. E, por conseguinte, atos de voluntaria alienacdo ficardo
obstados pela indisponibilidade que o afeta.

Hé& varios precedentes sobre a questao aqui debatida. A alienacdo fiduciaria, tendo por objeto o imével versado nos
autos, configura negécio voluntario defeso em face de sua indisponibilidade. A respeito do tema, ja ficou decidido que:

"0 Conselho Superior da Magistratura tem entendimento pacifico de que, embora a indisponibilidade ndo impeca a
alienacao forcada, obsta a voluntdria. Subsistente a penhora, advinda de divida com o INSS, a indisponibilidade,
decorrente do art. 53, § 19, da Lei n? 8.212/91, impede a alienacao voluntdria e, via de consequéncia, o registro da
escritura." (Apelacdo n? 1003418-87.2015.8.26.0038, Rel. Pereira Calcas, j. 25.04.2016).

Registro de Imdveis Duvida Escritura publica de confissdo de divida com pacto adjeto de constituicdo de propriedade
fiducidria e outras avencas Imével indisponivel Penhora, em execucdo fiscal, a favor da Fazenda Nacional e da Unido
Recusa do registro com base no artigo 53, § 19, Lei 8.212/91 Alienacao voluntaria Irrelevancia da aquisicdo anterior por
alienacdo forcada Registro invidvel Dlvida procedente Recurso desprovido, com observacao (Apelacdo n? 3003761-
77.2013.8.26.0019, Rel. Elliot Akel, j. 03.06.2014).

Logo, persistindo o ébice da indisponibilidade, a recusa do Oficial foi correta.

Diante do exposto, pelo meu voto, hego provimento ao recurso.

PINHEIRO FRANCO

Corregedor Geral da Justica e Relator

No presente processo, ainda que o titulo seja diverso, o imdvel, o autor e o 6bice existente sdo 0s mesmos.

Em verdade, por meio de nova escritura, o apelante efetua nova impugnacdo a questdo ja decidida na esfera
administrativa.

Nessa linha, haveria preclusao administrativa para conhecimento da questdo.

Com relagao a tal instituto e sua aplicacdo no ambito recursal administrativo, transcrevo parte do parecer do Dr. José
Antonio de Paula Santos, MM Juiz Auxiliar da Corregedoria a época, no processo n. 2009/137437, j. 30/03/2010, da
Corregedoria Geral da Justica:

Configurada, quanto a impugnacao do originalmente decidido, a preclusdo administrativa, tal como ja reconhecida, no
ambito desta Corregedoria Geral, em diversos casos concretos.

Vale trazer a colacdo, aqui, o escélio de Hely Lopes Meirelles, que, "em homenagem a estabilidade juridica", ja tive
oportunidade de citar no parecer que proferi, no ambito da Corregedoria Geral da Justica, no proc. CG n? 1.138/2003: "o
gue ocorre nas decisdes administrativas finais é, apenas, preclusao administrativa, ou a irretratabilidade do ato perante
a propria Administracdo. E a sua imodificabilidade na via

administrativa, para estabilidade das rela¢des entre as partes ... Essa imodificabilidade ndo é efeito da coisa julgada
administrativa mas é conseqUéncia da preclusdo das vias de impugnacao interna (recursos administrativos) dos atos
decisérios da prépria Administracao" (Direito Administrativo Brasileiro, 152 ed., 1990, p. 576).

Nessa linha o explanado, v.g., pelo MM. Juiz José Marcelo Tossi Silva, Auxiliar desta Corregedoria Geral, em parecer
prolatado no proc. CG n? 2007/35.738: "Tem-se, diante disso, a existéncia de preclusdo administrativa que, in casu,
impede o interessado ... de, ainda que sob outra rubrica, pleitear, no mesmo procedimento administrativo, a reforma de
r. decisdao de que nao interposto, tempestivamente, o recurso previsto em lei".

0 mesmo magistrado, em recente parecer proferido no proc. CG n? 2002/460, examinou situacdo semelhante a que ora
se apresenta, sublinhando, também ali, a caracterizacdo de "preclusdo administrativa", de modo a inviabilizar "o
provimento do novo 'pedido de revisao administrativa' da r. decisdo proferida pelo MM. Juiz Corregedor Permanente que
indeferiu, ha mais de oito anos, o requerimento de cancelamento administrativo da matricula n® 4.320 do Registro de
Iméveis de Agudos"

Noutro prisma, apesar da coisa julgada administrativamente ndo ter o mesmo cardter da coisa julgada no ambito



jurisdicional, conforme Maria Sylvia Zanella Di Pietro (Direito administrativo. Rio de Janeiro: Forense, 2017, p. 919) "ela
significa apenas que a decisao se tornou irretratavel pela propria administracao"”.

Desse modo, por questdes de seguranca juridica nao é possivel a Administracdo rever decisdao administrativa anterior
lancada em processo que seguiu a garantia fundamental do devido processo legal.

Somente caberia revisao da decisdo administrativa nos casos de ilegalidade (anulacdo), sendo invidvel revisao pelo
mérito.

Nessa linha, a recente alteracao da Lei de Introducao as Normas do Direito Brasileiro, cujo artigo 24 estabelece:

Art. 24. A revisdo, nas esferas administrativa, controladora ou judicial, quanto a validade de ato, contrato, ajuste,
processo ou nhorma administrativa cuja producao ja se houver completado levard em conta as orientacdes gerais da
época, sendo vedado que, com base em mudanca posterior de orientacao geral, se declarem invalidas situacdes
plenamente constituidas.

Paragrafo Unico. Consideram-se orientacdes gerais as interpretacdes e especificacdes contidas em atos publicos de
carater geral ou em jurisprudéncia judicial ou administrativa majoritaria, e ainda as adotadas por pratica administrativa
reiterada e de amplo conhecimento publico.

Diante disso, acolho a preliminar da Douta Procuradoria Geral da Justica, representada pela Dra. Elaine Maria Barreira
Garcia, e nao conheco do recurso.

Acaso superada a preliminar, com o devido respeito a D. maioria, mantenho o entendimento da decisao anterior, acima
transcrita e a ela acrescento o infra exposto.

Pretende o apelante registrar a escritura publica de compra e venda, em que figurou como adquirente do imével
anteriormente gravado com penhoras e ordens de indisponibilidade.

Importa anotar que é pacifica a jurisprudéncia do Colendo Conselho Superior da Magistratura no sentido de que a ordem
de indisponibilidade obsta a alienacao voluntaria do bem, mas nao a forcada. Tal entendimento estd em harmonia com
os julgados do E. Superior Tribunal de Justica (REsp. 512.398) e com o disposto no item 405 do Capitulo XX das NSCG]J:
"405. As indisponibilidades averbadas nos termos do Provimento CG. 13/2012, e na forma do § 19, do art. 53, da Lei n®
8.212, de 24 de julho e 1991, nado impedem a alienac¢do, oneragao e constricao judiciais do imovel".

Assim sendo, o imdvel objeto da matricula n® 25.746 foi, ainda enquanto indisponivel, levado a hasta publica e
arrematado por ESSA EMPREENDIMENTOS E INCORPORACAO Ltda. A carta de adjudicacdo, datada de 17 de marco de
2.014, foi devidamente registrada, em 01 de abril de 2014 (R. R.10/ 25.746).

Ocorre que, posteriormente, houve a alienacdo do bem por escritura publica, retificada, tendo o registrador se recusado
a realizar o respectivo ingresso no félio real com fundamento na necessidade do cancelamento da anterior
indisponibilidade de bens em nome do antigo proprietario.

Esse 6bice é intransponivel. A propdsito da indisponibilidade, prevé o art. 53, § 19, da Lei 8.212/91:

Art. 53. Na execucdo judicial da divida ativa da Unido, suas autarquias e fundacdes publicas, sera facultado ao
exeqlente indicar bens a penhora, a qual sera efetivada concomitantemente com a citacdo inicial do devedor.

§ 12 Os bens penhorados nos termos deste artigo ficam desde logo indisponiveis.

A redacdo da norma permite concluir que, penhorado o imdvel por divida ativa da Unido, de suas autarquias ou de suas
fundacdes publicas, de pronto estard indisponivel o bem. E, por conseguinte, atos de voluntaria alienacdo ficardo
obstados pela indisponibilidade que o afeta.

Ha precedentes sobre a questdo aqui debatida. A compra e venda, tendo por objeto o imével versado nos autos,
configura negécio voluntério defeso em face de sua indisponibilidade. A respeito do tema, ja ficou decidido que:

"0 Conselho Superior da Magistratura tem entendimento pacifico de que, embora a indisponibilidade ndo impeca a
alienacdo forcada, obsta a voluntdria. Subsistente a penhora, advinda de divida com o INSS, a indisponibilidade,
decorrente do art. 53, § 19, da Lei n® 8.212/91, impede a alienacdo voluntdria e, via de consequéncia, o registro da



escritura." (Apelacdo n? 1003418-87.2015.8.26.0038, Rel. Pereira Calgas, j. 25.04.2016).

Registro de Iméveis - Dlvida - Escritura publica de confissdo de divida com pacto adjeto de constituicao de propriedade
fiduciaria e outras avengas Imovel indisponivel - Penhora, em execucao fiscal, a favor da Fazenda Nacional e da Unido -
Recusa do registro com base no artigo 53, § 19, Lei 8.212/91 - Alienagdo voluntaria - Irrelevancia da aquisicao anterior
por alienacao forcada - Registro invidvel - Davida procedente - Recurso desprovido, com observacao (Apelagao n?
3003761-77.2013.8.26.0019, Rel. Elliot Akel, j. 03.06.2014).

O registro da carta de arrematacao de imével implica a transferéncia da propriedade ao seu adquirente, ainda que se
trate de bem indisponivel por forca de outra penhora promovida em favor da Unido.

Contudo, como esclarecido em r. parecer apresentado pelo Desembargador Vicente de Abreu Amadei e pelo Dr. Alvaro
Luiz Valery Mirra, entdo MM. Juizes Auxiliares da Corregedoria, no Processo CG n? 11.394/2006, o cancelamento da
averbacado de outra penhora, que nao aquela que ensejou a arrematacao, depende de decisao pelo juiz competente, na
esfera jurisdicional:

"Registro de Iméveis Cancelamento automatico ou por decisdo administrativa da Corregedoria Permanente ou da
Corregedoria Geral da Justica de penhoras, arrestos e sequestros anteriores, a partir do registro da arrematacao ou
adjudicacao do bem constrito realizada em acao de execucao - Inadmissibilidade - Necessidade de ordem judicial
expressa oriunda do juizo que determinou a constricdo - Impossibilidade de desfazimento, pela via administrativa, de
registro de ato constritivo determinado na esfera jurisdicional - Consulta conhecida, com resposta negativa.

Registro de Iméveis - Cancelamento automatico ou por decisdao administrativa da Corregedoria Permanente ou da
Corregedoria Geral da Justica de indisponibilidade de bens iméveis em virtude da arrematacdo ou adjudicacao destes
em acao de execucdo - Inadmissibilidade - Indisponibilidade que implica inalienabilidade, a obstar o ingresso no félio
real da carta de arrematacao ou de adjudicacao e, por via de consequéncia, o cancelamento da restricdo - Consulta
conhecida, com resposta negativa".

Verifica-se no citado e r.parecer que os assentos precedentes nao prevalecem quando representativos de direitos
incompativeis com a posterior arrematagao, como ocorre com as penhoras anteriores porque, nesse caso, os credores
se sub-rogam no preco da arrematacao.

Cumpre ressaltar que a interpretacao, naquele r. parecer, é restrita aos efeitos da arrematacdao em relacao a penhoras
anteriores das quais nao decorrem indisponibilidade.

No que se refere as ordens de indisponibilidade e as demais que ensejam restricao ao direito real de propriedade, o
parecer fez remissao a possibilidade de averbacao de penhora, mas ressalva a entao posicao do Col. Conselho Superior
da Magistratura que vedava o ingresso de carta de arrematacdo ou de adjudicacao, salvo na hipétese de haver ordem
judicial nesse sentido.

Por essa razao, a questdo deve ser apreciada sob a ética dos efeitos que a arrematacdo produz em relacao aos credores
gue promoveram penhoras, das quais decorrem a indisponibilidade do bem. A arrematacao de imével penhorado, em
praca publica ou por outro modo equivalente, implica a sub-rogacdo dos demais credores sobre o produto da venda.

Para isso, no entanto, é necessario o prévio concurso de credores, com fixacdo da preferéncia para recebimento do
crédito conforme o privilégio, ou ndo, de que o crédito for dotado. E compete ao Juiz da execucdo em que foi promovida
a penhora, diante do resultado do concurso de credores que realizou, determinar o cancelamento das averbacfes das
penhoras que levaram a indisponibilidade do imével.

E que, neste procedimento de divida, de natureza administrativa, ndo é possivel presumir a sub-rogacdo no preco da
arrematacao tao somente por forca do registro da carta de arrematacdao promovida em razao do entendimento, deste
Col. Conselho, de que todos os credores teriam concorrido para o recebimento do preco pago pelo imével.

Isso nao afasta a possibilidade de cancelamento da averbacdo da penhora, da qual decorre a indisponibilidade, também
por determinacdo do Juizo da execucao em que foi promovida, ou seja, com submissdao da matéria a andlise na esfera
jurisdicional.

Porém, em procedimento de divida nao se pode presumir que a alienacdo judicial do imével foi precedida de concurso
de credores e que todos, incluindo o ente publico que promoveu a penhora, tiveram oportunidade= de concorrer no
levantamento do preco da arrematacdo, conforme a ordem legal de preferéncia dos respectivos créditos.



Como se V&, o registro da aquisicao da propriedade pelo arrematante ndao é causa automatica de cessacao da
indisponibilidade que ja existia em relacao ao anterior proprietario.

Logo, persistindo o ébice da indisponibilidade, a recusa do Oficial foi correta.
Diante do exposto, pelo meu voto, nao conheco do recurso.
GERALDO FRANCISCO PINHEIRO FRANCO

Corregedor Geral da Justica e Relator.

T Voltar ao indice

ACORDAO

Apelacao n° 1000358-78.2018.8.26.0272

Registro: 2019.0001054545

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelacao Civel n® 1000358-78.2018.8.26.0272, da Comarca de ltapira, em
que é apelante JAIR JOSE ANTONIO BORGES, é apelado OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DA COMARCA DE
ITAPIRA.

ACORDAM, em Conselho Superior de Magistratura do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisao:
"Deram provimento ao recurso e julgaram improcedente a ddvida, v.u.", de conformidade com o voto do Relator, que
integra este acérdao.

O julgamento teve a participacao dos Exmos. Desembargadores PEREIRA CALCAS (PRESIDENTE TRIBUNAL DE JUSTICA)
(Presidente), ARTUR MARQUES (VICE PRESIDENTE), XAVIER DE AQUINO (DECANO), EVARISTO DOS SANTOS(PRES. DA
SECAO DE DIREITO PUBLICO), CAMPOS MELLO (PRES. DA SECAO DE DIREITO PRIVADO) E FERNANDO TORRES
GARCIA(PRES. SECAO DE DIREITO CRIMINAL).

Sao Paulo, 10 de dezembro de 2019.

GERALDO FRANCISCO PINHEIRO FRANCO

Corregedor Geral da Justica e Relator

Apelacdo Civel n® 1000358-78.2018.8.26.0272

Apelante: Jair José Antonio Borges

Apelado: Oficial de Registro de Iméveis e Anexos da Comarca de Itapira

VOTO N¢ 38.021

Registro de Imdveis - Escritura publica de venda e compra de fracdo ideal - Vendedores que receberam a fracao por
heranca e doacao - Situacao que nao retrata desmembramento - Auséncia de descricdao de limites fisicos da area
alienada - Obice afastado - Recurso provido.

Cuida-se de recurso de apelagao tirado de r. sentenca do MM. Juiz Corregedor Permanente do Oficial de Registro de
Iméveis da Comarca de Itapira, que julgou procedente dlvida suscitada para o fim de manter a recusa a registro de
escritura de compra e venda da fracao ideal equivalente a 30/384 do imével objeto da matricula 13.371, lavrada

perante o 22 Tabelido de Notas da mesma Comarca.

O apelante afirma, em sintese, que a situacao nao se enquadra no item 171, do Capitulo XX, das Normas de Servico da



Corregedoria Geral da Justica, por estar transmitindo apenas a parte ideal que lhe cabe no imdvel, ndo se falando em
desmembramento, burla ou fraude a lei de parcelamento do solo.

A Procuradoria Geral de Justica opinou pelo desprovimento do recurso (fls. 130/132).
E o relatério.

Presentes pressupostos legais e administrativos, conheco do recurso.

No mérito, respeitado entendimento diverso, ele comporta provimento.

Foi prenotada sob n° 122.400 a escritura de venda e compra de fls. 11/14, cujo objeto é o imével matriculado sob n°
13.371, do Oficio de Registro de Iméveis de Itapira.

0 imével da matricula n°® 13.371 estd em titularidade dominial de varias pessoas, as quais o receberam, em sua maior
parte, em razao de diversas sucessdes (fls. 17/27).

Sustentou o diligente Oficial que, em face do item 171, do Capitulo XX, das NSCGJ, o titulo ndo comporta registro, por se
tratar de imével objeto de parcelamento irregular de solo, com venda de fracdo ideal a pessoas diferentes, sem rela¢do
entre si, exigindo-se prévia regularizacdo do parcelamento e do condominio.

Diz o Item 171 do Capitulo XX das Normas de Servico Extrajudicial da Corregedoria Geral da Justica:

171 - E vedado o registro de alienacio voluntéria de fracdes ideais com localizacdo, numeracio e metragem certas, ou
a formacao de condominio voluntario, que implique fraude ou qualquer outra hipdtese de descumprimento da legislacao
de parcelamento do solo urbano, de condominios edilicios e do Estatuto da Terra. A vedacao ndo se aplica a hipétese de
sucessao causa mortis.

Contudo, no caso concreto os vendedores herdaram e receberam em doacdo a exata fracao de 30/384 do imdvel (fls.
17/27). Nao ha se falar, pois, em desmembramento, mas de venda assim como a receberam.

Ademais, o 6bice legal ndo esta na alienacdo de imédvel rural com area inferior a do médulo, mas no desmembramento
ou na divisao do imdvel rural, em area inferior a do médulo, e desde que dai decorra violacao ao Estatuto da Terra.

E 0 quanto se dessume da orientacdo reiteradamente adotada por este Conselho Superior da Magistratura:

"Escritura de venda e compra - fracao ideal - &rea menor que o mddulo rural - possibilidade em caso que nao configura
desmembramento - recurso provido com observagao." (Recurso Administrativo 85.474/2014, Sao Bento do Sapucai,
Des. Elliot Akel, D) 7/8/14)

"Registro de Imédveis. Dlvida. Registro de escritura de compra e venda de partes ideais. Area inferior ao médulo rural da
regido. Possibilidade de registro, uma vez que ndo hd desmembramento ou divisdo do imdvel, nem indicios de fraude a

lei do parcelamento do solo. Recurso provido.

A lei 4.504/65 estabelece que 'o imdvel rural ndo é divisivel em dreas de dimensdo inferior a constitutiva do médulo de
propriedade rural'.

Esse dispositivo criou a figura do mdédulo rural, o qual significa a quantidade minima de terra admitida para formacao de
um imovel rural, a fim de se evitar a formacao de miniflndios.

O artigo 82 da Lei 5868/72 dispde que nenhum imdvel rural pode ser desmembrado ou dividido em darea inferior ao
mddulo rural determinado para a regido.

Ndo ocorrendo divisdo ou desmembramento do imédvel rural em novas unidades, ndo ha violacdo ao médulo de
parcelamento rural, conforme tem entendido o Conselho Superior da Magistratura:

'Inexiste infringéncia ao médulo rural na venda de parte ideal porque ndo ha divisdo nem desmembramento do imdvel
rural' (apelacdo civel n2 270.256, Sao José do Rio Preto).

'Nada impede que a fracdo ideal de cada co-proprietdrio do imével rural seja inferior a do mdédulo rural. Mas aos



conddéminos nao sera dado proceder a divisdo ou desmembramento em areas de tamanho inferior a da fracao minima
de parcelamento' (apelacao civel 268.272, Pederneiras).

'Nada embaraca, destarte, se proceda ao registro de instrumentos de negdcios juridicos que formem ou mantenham o
estado de comunhdo sobre imdvel rural' (apelacao civel 267.465, Santa Cruz do Rio Pardo)." (Apelacao 156-6/3,
Paraibuna, j. 29/6/04, Rel. Des. José Mario Antonio Cardinale).

No caso em analise, a venda disse respeito a parte ideal do imdvel originario, sem descricao de limites fisicos da area
alienada. Nao havera, portanto, desmembramento ou divisdo vedados por lei; ndo se inferindo, também, qualquer
tentativa de afronta ao Estatuto da Terra.

Observa-se, ademais, registro de compra e venda de fracao de 30/448, que ingressou na mesma matricula (fls. 23).

Ndo que a ocorréncia de inscricdo anterior gere direito adquirido a novas inscricdes, caso verificado algum dbice
registral. O que ocorre, como dito, é que a hipétese levantada pelo Sr. Oficial ndo se aplica ao caso sob exame.

Por essas razdes, a hipdtese é de provimento do recurso, para afastar o dbice levantado na nota devolutiva ora
impugnada.

Ante 0 exposto, dou provimento ao recurso e julgo improcedente a duvida.
GERALDO FRANCISCO PINHEIRO FRANCO

Corregedor Geral da Justica e Relator.

t Voltar ao indice

INTIMACAO DE ACORDAO
INTIMACAO DE ACORDAO

N© 0006924-04.2019.8.26.0344 - Processo Digital. PeticOes para juntada devem ser apresentadas exclusivamente por
meio eletrénico, nos termos do artigo 72 da Res. 551/2011 - Apelacao Civel - Marilia - Apelante: Luiz Henrique Santos
Pimentel - Apelado: 12 Oficial de Registro de Iméveis e Anexos da Comarca de Marilia - Magistrado(a) Ricardo Anafe
(Corregedor Geral) - Advs: Luiz Henrigue Santos Pimentel (OAB: 197839/SP)

T Voltar ao indice

INTIMACAO DE ACORDAO
INTIMACAO DE ACORDAO

N© 0001249-04.2018.8.26.0083 - Processo Digital. Peticdes para juntada devem ser apresentadas exclusivamente por
meio eletroénico, nos termos do artigo 72 da Res. 551/2011 - Apelacao Civel - Aguai - Apelante: Cerca Viva Agro
Comercial Ltda. - Apelado: Oficial de Registro de Iméveis e Anexos da Comarca de Aguai - Magistrado(a) Ricardo Anafe
(Corregedor Geral) - Advs: Gianpaolo Zambiazi Bertol Rocha (OAB: 368438/SP)

N© 1000012-71.2019.8.26.0538 - Processo Digital. PeticOes para juntada devem ser apresentadas exclusivamente por
meio eletrénico, nos termos do artigo 7° da Res. 551/2011 - Apelacao Civel - Santa Cruz das Palmeiras - Apelante: Maria
Aparecida Pontes Mazzotti Bellomi - Apelado: Oficial de Registro de Imdveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoas
Juridicas da Comarca de Santa Cruz das Palmeiras - Magistrado(a) Ricardo Anafe (Corregedor Geral) - Advs: Dirceu
Francisco Gonzalez (OAB: 22341/SP) - Thiago Zanata Gonzalez (OAB: 184876/SP)

N© 1000927-24.2019.8.26.0279 - Processo Digital. PeticOes para juntada devem ser apresentadas exclusivamente por
meio eletronico, nos termos do artigo 72 da Res. 551/2011 - Apelacao Civel - Itararé - Apelante: Rodovias Integradas do
Oeste S/A - Sp Vias - Apelado: Oficial de Registro de Imdveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoas Juridicas da
Comarca de ltararé - Magistrado(a) Ricardo Anafe (Corregedor Geral) - Advs: Ana Mara Franca Machado (OAB:



282287/SP) - Patricia Lucchi Peixoto

N© 1002336-90.2017.8.26.0348 - Processo Digital. Peticdes para juntada devem ser apresentadas exclusivamente por
meio eletrénico, nos termos do artigo 72 da Res. 551/2011 - Apelacao Civel - Maud - Apelante: Carlito Vasconcelos Silva
- Apelante: Maria de Fatima Vasconcelos Silva - Apelado: Oficial de Registro de Imdveis e Anexos da Comarca de Maua -
Magistrado(a) Ricardo Anafe (Corregedor Geral) - Advs: Norberto Fontanelli Prestes de Abreu E Silva (OAB: 172253/SP) -
Roberta Castilho Andrade Lopes (OAB: 163328/SP)

N© 1002709-97.2017.8.26.0356 - Processo Digital. PeticOes para juntada devem ser apresentadas exclusivamente por
meio eletrénico, nos termos do artigo 72 da Res. 551/2011 - Apelacao Civel - Mirandépolis - Apelante: Empreendimentos
Imobildrios Momesso Ltda - Apelado: Oficial de Registro de Iméveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da
Comarca de Mirandépolis - Magistrado(a) Ricardo Anafe (Corregedor Geral) - Advs: Thiago Tommasi Marinho (OAB:
272004/ SP) - Luis Augusto Borsoe (OAB: 221247/SP)

N© 1003196-21.2018.8.26.0457 - Processo Digital. PeticOes para juntada devem ser apresentadas exclusivamente por
meio eletrénico, nos termos do artigo 72 da Res. 551/2011 - Apelacdo Civel - Pirassununga - Apelante: Jodo Gilberto
Pires - Apelado: Oficial de Registro de Iméveis e Anexos da Comarca de Pirassununga - Magistrado(a) Ricardo Anafe
(Corregedor Geral) - Advs: Carlos Eduardo Baumann (OAB: 107064/SP)

N© 1007822-05.2019.8.26.0019 - Processo Digital. PeticOes para juntada devem ser apresentadas exclusivamente por
meio eletrénico, nos termos do artigo 72 da Res. 551/2011 - Apelacdo Civel - Americana - Apelante: Wallace Muller
Carlos e outros - Apelado: Oficial de Registro de Imoveis e Anexos da Comarca de Americana - Magistrado(a) Ricardo
Anafe (Corregedor Geral) - Advs: Ana Laura Grisotto Lacerda da Rocha (OAB: 125664/SP)

N© 1012008-77.2019.8.26.0114 - Processo Digital. PeticOes para juntada devem ser apresentadas exclusivamente por
meio eletrénico, nos termos do artigo 72 da Res. 551/2011 - Apelacao Civel - Campinas - Apelante: AMAURY CESAR
MAGNO - Apelado: 12 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE CAMPINAS - Magistrado(a) Ricardo Anafe
(Corregedor Geral) - Advs: Amaury Cesar Magno (OAB: 245169/SP)

N2 1013445-56.2019.8.26.0114 - Processo Digital. Peticdes para juntada devem ser apresentadas exclusivamente por
meio eletronico, nos termos do artigo 72 da Res. 551/2011 - Apelagao Civel - Campinas - Apelante: Marcello Cassavia -
Apelado: 12 Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Campinas - Magistrado(a) Ricardo Anafe (Corregedor Geral) -
Advs: Sandra Regina Ascenso Barzan (OAB: 68636/SP) - Agnes Maria Hernandez Cassavia (OAB: 71065/SP)

N© 1028966-41.2019.8.26.0114 - Processo Digital. Peticdes para juntada devem ser apresentadas exclusivamente por
meio eletrénico, nos termos do artigo 72 da Res. 551/2011 - Apelacao Civel - Campinas - Apelante: Municipio de
Campinas - Apelado: 1° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Campinas - Magistrado(a) Ricardo Anafe
(Corregedor Geral) - Advs: Marcela Gimenes Bizarro Falleiros (OAB: 258778/SP)

N© 1071747-23.2019.8.26.0100 - Processo Digital. PeticOes para juntada devem ser apresentadas exclusivamente por
meio eletrénico, nos termos do artigo 72 da Res. 551/2011 - Apelacao Civel - Sdo Paulo - Apelante: Maria Hadjine
Campelo Araujo Ribeiro - Apelado: 142 Oficial de Registro de Iméveis da Comarca da Capital - Magistrado(a) Ricardo
Anafe (Corregedor Geral) - Advs: Antonio Carlos Castilho Garcia (OAB: 101774/SP) - Carlos Garcia Lerma (OAB:
13905/SP) - Orlando Kugler
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INTIMACAO DE ACORDAO
INTIMACAO DE ACORDAO

N2 1004656-53.2017.8.26.0271/50000 - Processo Digital. Peticdes para juntada devem ser apresentadas
exclusivamente por meio eletrénico, nos termos do artigo 72 da Res. 551/2011 - Agravo Interno Civel - Itapevi -
Agravante: Amauri Gianelli de Toledo - Agravante: Cleonice da Silva de Toledo - Agravado: Oficial de Registro de
Iméveis e Anexos da Comarca de Itapevi - Magistrado(a) Pinheiro Franco (Corregedor Geral) - Nao conheceram do
recurso, v.u. - REGISTRO DE IMOVEIS - DUVIDA - AGRAVO INTERPOSTO CONTRA ACORDAO PROFERIDO PELO CONSELHO
SUPERIOR DA MAGISTRATURA - PEDIDO SUBSIDIARIO DE REMESSA AO SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA - RECURSO
PROCESSADO COMO AGRAVO INTERNO, POR DECISAO QUE RESTOU IRRECORRIDA - VIA ELEITA INADEQUADA - AGRAVO



INTERNO CONTRA DECISAO DE ORGAO COLEGIADO E MANIFESTAMENTE INCABIVEL - HIPOTESE NAO ABARCADA PELO
ART. 253 DO REGIMENTO INTERNO DO TRIBUNAL DE JUSTICA - AGRAVO NAO CONHECIDO. - Advs: Diego Felipe da Silva
de Toledo (OAB: 284830/ SP)

N© 1019870-44.2018.8.26.0564 - Processo Digital. Petices para juntada devem ser apresentadas exclusivamente por
meio eletrénico, nos termos do artigo 72 da Res. 551/2011 - Apelacao Civel - Sao Bernardo do Campo - Apelante: Jean
Carlos Rocha Correa - Apelado: 22 Oficial de Registro de Imdéveis e Anexos da Comarca de Sdo Bernardo do Campo -
Magistrado(a) Ricardo Anafe (Corregedor Geral) - Ndo conheceram do recurso, v.u. - REGISTRO DE IMOVEIS. DUVIDA
INVERSA. TITULO NAO PRENOTADO. DESCUMPRIMENTO AO DISPOSTO NO ITEM 41.1, DO CAPITULO XX, TOMO II, DAS
NORMAS DE SERVICO DA CORREGEDORIA GERAL DA JUSTICA. RECURSO NAO CONHECIDO. - Advs: Anacan Jose
Rodrigues da Silva (OAB: 82229/SP)

N© 1037437-12.2016.8.26.0224 - Processo Digital. PeticOes para juntada devem ser apresentadas exclusivamente por
meio eletrénico, nos termos do artigo 72 da Res. 551/2011 - Apelacao Civel - Guarulhos - Apelante: Osvaldo Francisco
dos Santos - Apelado: 12 Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Guarulhos - Magistrado(a) Ricardo Anafe
(Corregedor Geral) - Negaram provimento ao recurso, v.u. - REGISTRO DE IMOVEIS - DUVIDA JULGADA PARCIALMENTE
PROCEDENTE - INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA - PRETENSAO DE INGRESSO NO FOLIO REAL COMO
COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA - TERMOS DO CONTRATO QUE DEIXAM CLARA A EXISTENCIA DE CONTRATO DE
COMPRA E VENDA - CONSENSO VALIDO SOBRE A COISA, O PRECO E AS CONDICOES DO NEGOCIO - PROMESSA DE
FUTURA EXPEDICAO DE QUITACAO DEFINITIVA APOS O PAGAMENTO DO PRECO QUE NAO DESNATURA A COMPRA E
VENDA SIMPLES, NAO SENDO O PAGAMENTO DO PRECO ELEMENTO ESSENCIAL DO CONTRATO - AUSENCIA DE
OBRIGACAO DAS PARTES FIRMAREM NEGOCIO FUTURO, CARACTERISTICA ESSENCIAL DA PROMESSA DE CONTRATAR -
IMOVEL NEGOCIADO DE VALOR SUPERIOR A TRINTA SALARIOS MINIMOS - ESCRITURA PUBLICA OBRIGATORIA, NOS
TERMOS DO ART. 108 DO CODIGO CIVIL - EXIGENCIA MANTIDA - RECURSO NAO PROVIDO. - Advs: Marcelo Monteiro dos
Santos (OAB: 113808/SP) - Ana Claudia de Almeida Buschelli (OAB: 173101/SP)
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RESULTADO DA 62 SESSAO VIRTUAL DO CONSELHO SUPERIOR DA MAGISTRATURA
DE 12/04/2020

RESULTADO DA 62 SESSAO VIRTUAL DO CONSELHO SUPERIOR DA MAGISTRATURA DE 19/04/2020
(PROVIMENTO CSM n2 2.062/2013)

01. N2 21.604/2020 (digital) - EXPEDIENTE referente a solicitagdo de inclusdo do dia 07/10 (Padroeira Nossa Senhora do
Rosério) na lista de feriados da Comarca de Embu das Artes, tendo em vista a Lei Municipal n? 3.151/2019, em
substituicdo ao feriado de "Corpus Christi" - Retirado de pauta, para inclusdo em sessao fisica, a pedido dos
Desembargadores Ricardo Anafe e Dimas Rubens Fonseca.
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COMUNICADO CG n? 261/2020
COMUNICADO CG n? 261/2020

A CORREGEDORIA GERAL DA JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO comunica, para ciéncia das unidades dos servicos de
salde, das Secretarias de Saude do Estado e dos Municipios e dos Oficiais de Registro Civil das Pessoas Naturais, que as
Declaracdes de Obito, as cépias dos prontudrios e os demais documentos necessarios para a identificacio do obituado
previstos no art. 22 da Portaria Conjunta n? 1, de 30 de margo de 2020, do Conselho Nacional de Justica e do Ministério
da Saude, deverao ser enviados, pelas unidades dos servigos de salde, ao e-mail dicoge.regcivil@tjsp.jus.br, a fim de
que sejam distribuidas aos Oficiais de Registro Civil das Pessoas Naturais que forem competentes o registro civil do
obito.

Determina, ainda, que os Oficiais de Registro Civil das Pessoas Naturais de todos os municipios e distritos do Estado de
Sao Paulo enviem cdpias deste Comunicado as Secretarias de Saude de seus municipios, arquivando em classificador



proprio os comprovantes de remessa e de recebimento pelos destinatarios.

Informa, por fim, que nas hipéteses em que nao houver incidéncia da Portaria Conjunta n? 1, de 30 de marco de 2020,
do Conselho Nacional de Justica e do Ministério da Saude, permanecem aplicaveis as normas que disciplinam a
anotacao da declaracdo de 6bito pelo servico funerario do Municipio, a ser feita mediante prévia edicao de Portaria pelo
Juiz Corregedor Permanente e celebracao de Termo de Adocao Conjunta a que se referem os itens 109 e 109.1 do
Capitulo XVII das Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica.
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Duvida - REGISTROS PUBLICOS
Processo 1007591-89.2020.8.26.0100

Duvida - REGISTROS PUBLICOS - Start Up XIl Empreendimentos Imobiliarios Ltda. - Vistos. Trata-se de dlvida suscitada
pelo Oficial do 112 Registro de Imédveis da Capital a requerimento de Star Up XIl Empreendimentos Imobilidrios Ltda.,
apos recusa de registro de instrumento particular de promessa de venda cujo objeto é o imével matriculado sob o n®
379.270 da citada serventia. O 6bice se deu em razao de serem os titulares de dominio Pedro Basile e Filomena Lea
Cimino Basile, enquanto o titulo tem como outorgantes, além de Pedro, o espdlio de Filomena, representado pelo
inventariante, e os herdeiros Salvador Peluso Basile Neto, sua esposa Sandra e Elenice Basile. Para ingresso do titulo,
solicitou o Oficial alvara judicial autorizando a transacao pelo espdlio ou registro da partilha com aditamento do titulo,
tudo em vista de observar o principio da continuidade. Juntou documentos as fls. 04/41. O suscitado impugnou a duvida
as fls. 42/45. Alega que ha no instrumento particular condicao resolutiva relativa a partilha, de modo que o contrato
deve ser qualificado positivamente ja que, caso nao ultimada a partilha, o contrato perderd a eficacia, sendo
desnecessario o cumprimento do 6bice desde logo. O Ministério Publico opinou as fls. 59/61 pela procedéncia da ddvida.
E o relatério. Decido. Com razdo o Oficial e a D. Promotora. O principio da continuidade registral é tratado pela Lei n®
6015/73 nos artigos 195 e 237, in verbis: "Art. 195 - Se o imdvel nao estiver matriculado ou registrado em nome do
outorgante, o oficial exigird a prévia matricula e o registro do titulo anterior, qualquer que seja a sua natureza, para
manter a continuidade do registro."; e "Art. 237 - Ainda que o imdvel esteja matriculado, ndo se fara registro que
dependa da apresentacao de titulo anterior, a fim de que se preserve a continuidade do registro." Ainda, conforme
esclarece Luiz Guilherme Loureiro: Segundo o principio da continuidade, os registros devem ser perfeitamente
encadeados, de forma que ndo haja vazios ou interrupcdes na corrente registraria. (...) Destarte, nenhum registro pode
ser feito sem que se tenha previamente registrado o titulo anterior, do qual dependa. " (Registros Publicos - Teoria e
Pratica - 22 ed. - Editora Método, pg.229) E dizer que, para ingresso do titulo no registro imobiliario, os outorgantes
devem corresponder aos titulares de direito inscritos na matricula. No presente caso, sao titulares de dominio Pedro
Basile e Filomena Lea Cimino Basile. Por outro lado, no titulo os transmitentes sao Pedro, o espélio de Filomena,
Salvador Peluso e Elenice Basile. H3, portanto, incongruéncias que levam ao desrespeito da continuidade: Salvador
Peluso e Elenice Basile ndao podem constar como outorgantes pois nao sao titulares de nenhum direito inscrito sobre o
bem. Para autorizar o ingresso de titulo em que sdo eles outorgantes, deve ser registrada a partilha para demonstrar
gue eles receberam o bem por heranca ou legado, passando a ter sua disponibilidade. Além disso, sendo o espélio de
Filomena um dos outorgantes, necessaria a averbacao de seu 6bito. Com esse fato, podera o espdlio constar como
outorgante, mas a transmissdo do direito depende de alvard judicial que autorize o ato pelo inventariante, e neste caso
Salvador e Elenice ndo podem constar como outorgantes, pois 0 bem nunca entrou em seu dominio. Corretas, portanto,
as exigéncias trazidas pelo Oficial. E nem se diga que a cldusula resolutiva presente no instrumento permite seu
registro. A uma porque o compromisso de compra e venda registrado caracteriza direito real, que ndo admite situacdes
transitdrias, ndo sendo possivel o ingresso de titulo condicional, em que se diz que serdao cumpridas as exigéncias
posteriormente ao registro. Ora, se tais exigéncias ndo forem cumpridas, o titulo se demonstrard completamente
inapto, e todo o periodo em que inscrito geraria inseguranca juridica, j& que seria dada publicidade a direito real ineficaz
desde sua origem. A duas porque o titulo diz que o imdvel "deve ser sobrepartilhado", ja estabelecendo a meacdo e
quinhdes dos herdeiros. Ocorre que tal previsao nao gera nenhum efeito legal, ja que a partilha apenas ultima quando
finalizada, seja judicial seja extrajudicialmente. Sem o registro da partilha, os herdeiros ndao tem qualquer
disponibilidade sobre o bem, ndao sendo possivel o ingresso de titulo em que os outorgantes se declaram futuros
titulares de direito sobre o bem. Isso porque, apesar da inten¢do dos herdeiros e do vilvo, a partilha pode nem mesmo
ser realizada desta forma, ja que pode haver algum credor do de cujus ou de um dos herdeiros que se habilite e passe a
ser titular de parte ideal do bem, ou mesmo pode ter havido omissdo quanto a existéncia de outros herdeiros. Em
outras palavras, sem o alvara judicial ou o registro prévio da partilha, ndo ha certeza de que os outorgantes do titulo
tem ou terdo disponibilidade sobre os direitos para transmiti-lo ao suscitante, razao pela qual o ingresso do instrumento
particular deve ser obstado. Do exposto, julgo procedente a divida suscitada pelo Oficial do 112 Registro de Iméveis da



Capital a requerimento de Star Up XIl Empreendimentos Imobilidrios Ltda., mantendo o 6bice ao registro. Ndo ha custas,
despesas processuais nem honorarios advocaticios decorrentes deste procedimento. Oportunamente, arquivem-se os
autos. P.R.I.C. - ADV: LEANDRO MANZ VILLAS BOAS RAMOS (OAB 246728/SP)
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Pedido de Providéncias - Registro de Imdveis
Processo 1009944-05.2020.8.26.0100

Pedido de Providéncias - Registro de Iméveis - Mitra Arquidiocesana de Sao Paulo - Municipalidade de Sao Paulo e outro
- Vistos. Conforme documento juntado a fl.58, verifica-se o decurso do trintidio legal da prenotacdo n? 462.903,
devendo a interessada apresentar, no prazo de 05 (cinco) dias, o titulo que pretende registrar junto ao 22 Registro de
Imoveis da Capital, sob pena de extincdo e arquivamento do feito. Apds, informe o registrador, no prazo de 15 (quinze)
dias, acerca da nova prenotacao do titulo, bem como eventual superacdo de algumas exigéncias. Ao que se denota a
certiddo dos dados cadastrais e comprovacdo da regularidade da obra foram juntados as fls.52 e 55 e certiddo negativa
de Onus e alienacao do imdvel foi apresentada pelo Oficial do 52 Rl as fls.59/60. Com a juntada da manifestacao, abra-
se nova vista ao Ministério Plblico e tornem os autos conclusos. Int. - ADV: CLAUDIA ELLY LARIZZATTI MAIA (OAB
295367/SP), EDUARDO MIKALAUSKAS (OAB 179867/SP)
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Duvida - Notas
Processo 1010390-08.2020.8.26.0100

Ddvida - Notas - Augusto Melace - Vistos. Trata-se de duvida suscitada pelo Oficial do 12 Registro de Iméveis da Capital
a requerimento de Augusto Melace, apds negativa de registro de duas escrituras de compra e venda relativas aos
imdveis matriculados sob n2s 40.866 e 40.865 da mencionada serventia, relativos a garagem e apartamento em
condominio edilicio. Dois foram os 6bices apresentados. O primeiro diz respeito ao recolhimento de imposto pela
transmissao da garagem, ja que a guia apresentada diz respeito ao contribuinte vinculado ao apartamento e ndo
engloba a area da garagem. O segundo impede o registro da venda do apartamento, ja que, sem 0 ingresso
concomitante do titulo relativo a garagem, esta ficaria na titularidade de pessoa estranha ao condominio, o que violaria
0 Art. 1331, §19, do Cédigo Civil. Juntou documentos as fls. 06/66. O suscitado impugnou a dlvida a fl. 69, alegando que
ambas as matriculas possuem o mesmo nimero do contribuinte, sendo correto o recolhimento efetuado, e que nao
pode o Oficial exigir recolhimento com base no valor de referéncia, declarado ilegal pela jurisprudéncia. O Ministério
Publico opinou as fls. 73/74 pela procedéncia da duvida. O suscitado complementou suas razdes as fls. 75/84. E o
relatdrio. Decido. Com razao o Oficial e a D. Promotora. A vaga de garagem, apesar de constar em matricula autbnoma,
faz parte do condominio edilicio, e s6 pode ser de propriedade de pessoa que também seja titular de unidade autbnoma
no condominio, nos exatos termos do Art. 1.331, §19, do Cédigo Civil, que é expresso no sentido de que os abrigos de
veiculos "ndo poderao ser alienados ou alugados a pessoas estranhas ao condominio, salvo autorizacao expressa na
convencao de condominio." Assim, inexistindo previsdo na convencao de condominio, ndo pode ingressar no registro a
escritura que aliena o apartamento sem que haja ingresso concomitante da escritura de alienacdo da garagem, pois
€aso isso nao ocorra a garagem sera de titularidade de pessoa estranha ao condominio, o que viola o dispositivo legal
citado. Quanto ao dbice relativo ao imposto, de fato ambas as matriculas (fls. 63/64) indicam o mesmo numero de
contribuinte para o apartamento e para a garagem. Nao se pode ignorar, todavia, que se tem noticia, por portal oficial
do municipio, que tal situacdo cadastral j4 ndo mais corresponde a realidade. E dizer que, se quando houve a abertura
da matricula havia 0 mesmo contribuinte, tal situacdo foi alterada e deve ser averbada na matricula, de modo que, pelo
principio da legitimidade, esta reflita exatamente a situacao fiscal atual. Deste modo, se o apartamento (matricula n?
40.865) tem 63,990 m? e o cadastro fiscal do imével (Contribuinte 009.044.0146-4) é relativo a 62m?, entdo claramente
tal nimero de contribuinte ndo engloba a garagem, que tem 48m? (matricula n? 40.866), e da mesma forma o imposto
de transmissdo recolhido sobre o contribuinte 009.044.0146-4 nao engloba toda a area transferida. Se sdo duas as
transmissdes imobilidrias (garagem e apartamento), entdo sdao dois os impostos de transmissao a serem recolhidos,
relativos a cada operacao, sendo evidente que a guia relativa ao contribuinte n® 009.044.0146-4 nao engloba a
garagem. Assim, para a solucdo da controvérsia, deve o interessado obter perante o municipio o n? do contribuinte
relativo a garagem e retificar a escritura de compra e venda para constar tal nimero e o valor venal de tal imével,
recolhendo o imposto devido pela transmissdo. Apresentado o titulo em conjunto com a guia de recolhimento, o Oficial



averbard na matricula de n? 40.866 o novo numero do contribuinte e registrard a compra e venda. Aqui, cumpre
esclarecer que o valor venal da garagem deve constar na escritura de compra e venda conforme exigéncia normativa,
tanto para controle da legitimidade do valor declarado da transagdo como para calculo dos emolumentos devidos ao
Oficial de registro. Mas, quando o Oficial exige a guia de recolhimento prépria, em nenhum momento esta a exigir que
se utilize tal valor venal como base de calculo, ja que é pacifica a jurisprudéncia no sentido de que cabe ao Oficial
verificar se houve recolhimento do tributo, mas nao a correcao de seu valor. Portanto, se o impugnante entende
indevido o recolhimento com base no valor venal de referéncia, nada impede que recolha o tributo que achar devido
pela transacdo da garagem, apresentando tal guia para fins de registro. O que nao se pode aceitar é que seja
apresentada guia Unica, relativa a metragem exclusiva do apartamento, pretendendo que englobe o ITBI das duas
transacdes. Se foram duas compras e vendas, devem ser apresentadas guias de recolhimento que englobem ambas as
transacdes, com indicacdo dos contribuintes existentes no cadastro municipal. Do exposto, julgo procedente a duvida
suscitada pelo Oficial do 1° Registro de Iméveis da Capital a requerimento de Augusto Melace, mantendo os dbices ao
registro. Ndo hd custas, despesas processuais nem honorarios advocaticios decorrentes deste procedimento.
Oportunamente, arquivem-se os autos. P.R.I.C. - ADV: AUGUSTO MELACE (OAB 22674/SP)
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Retificacao ou Suprimento ou Restauracao de Registro Civil - Registro Civil das
Pessoas Naturais

Processo 1019331-44.2020.8.26.0100

Retificacdo ou Suprimento ou Restauracao de Registro Civil - Registro Civil das Pessoas Naturais - Chien Giun Ru -
Vistos. Compulsando os autos, em que pese a manifestacao ministerial de fls. 34, verifico que o feito ainda nao se
encontra apto ao sentenciamento. Trata-se de acdo de retificacdo de registro civil com fulcro no art. 109, da LRP. A
parte autora alega que seu prenome "CHIEN" é 0 mesmo que o de seu pai, "Chien Chin Hui", e, em razao disso, passa
por diversas situacdes de constrangimento. Além disso, destaca ser conhecida pelo prenome "LARISSA" e, desse modo,
pleiteia a inclusdo deste Ultimo de modo a se chamar "Larissa Chien Chin Hui". Pois bem. Primeiramente, observo nao
ser a hipétese de incidéncia do art. 109, da LRP, uma vez que nao se questiona acerca da existéncia ou ndo de erros no
assento de nascimento da autora. Em verdade, a presente demanda encontra fundamentos nos art. 57 (alteragao
excepcional do nome acompanhada de justa causa) ou 58 (prenome publico e notério), da LRP, devendo, a parte autora,
proceder com a emenda da inicial, no prazo de 15 (quinze) dias, de modo a corrigir os fundamentos juridicos do pedido.
Além disso, com o intuito de comprovar as alegacdes ventiladas, defiro o mesmo prazo para que a parte autora
apresente 3 (trés) declaracdes devidamente assinadas e com firma reconhecida indicando que (i) o nome "Chien" é um
nome exclusivamente masculino, (i) a requerente sofre por utilizar este nome e (iii) a autora é reconhecida socialmente
pelo prenome "Larissa". Apds, abra-se vista dos autos ao Ministério Piblico. Por fim, tornem-me conclusos. Intimem-se. -
ADV: JOAO SYLVIO WOLOCHYN (OAB 18317/SP)
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Mandado de Seguranca Civel - Registro de Imoveis
Processo 1025017-17.2020.8.26.0100

Mandado de Seguranca Civel - Registro de Iméveis - Rosimary Yumi Sakotani Ribeiro - Vistos. A luz dos autos, extraio
que este Juizo é absolutamente incompetente para processar e julgar o pedido veiculado na inicial, porquanto a
competéncia desta 22 Vara de Registros Publicos restringe-se as hipdteses elencadas no artigo 38 do Decreto-Lei
Complementar n2 3 de 27.08.1969, inexistindo previsdo de competéncia para o processamento e julgamento de acdo
relacionada a matéria tributaria. Feitas essas consideracdes e tendo em vista a presenca de pedido liminar,
redistribuam-se os autos a uma das Varas da Fazenda Pdblica da Capital, com brevidade. Intime-se. - ADV: JULIANA
MOREIRA ROSSI (OAB 351586/SP), JOSE RICARDO MARTINS PEREIRA (OAB 150002/SP)

T Voltar ao indice

Mandado de Seguranca Civel - Registro de Imoveis



Processo 1025532-52.2020.8.26.0100

Mandado de Seguranca Civel - Registro de Iméveis - Virginia Neves Leme - Vistos. A luz dos autos, extraio que este Juizo
é absolutamente incompetente para processar e julgar o pedido veiculado na inicial, porquanto a competéncia desta 22
Vara de Registros Publicos restringe-se as hipéteses elencadas no artigo 38 do Decreto-Lei Complementar n2 3 de
27.08.1969, inexistindo previsao de competéncia para o processamento e julgamento de acao relacionada a matéria
tributdria. Feitas essas consideracdes e tendo em vista a presenca de pedido liminar, redistribuam-se os autos a uma
das Varas da Fazenda Publica da Capital, com brevidade. Intime-se. - ADV: PERSION ALDEMANI MARTINS DE FREITAS
(OAB 17803/0/MT)

T Voltar ao indice

Pedido de Providéncias - REGISTROS PUBLICOS
Processo 1091422-69.2019.8.26.0100

Pedido de Providéncias - REGISTROS PUBLICOS - R.T.D.J. - G.S.P. - - M.O.S. - Vistos, Fls. 53/57: diante do cumprimento da
r. sentenga prolatada, ndao havendo outras providéncias a serem adotadas, determino o arquivamento dos autos, com
as cautelas de praxe. Ciéncia a Sra. Oficial e Tabelia. - ADV: DOUGLAS DA SILVA FARIAS (OAB 362123/SP)
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Processo Administrativo - Tabelionato de Notas
Processo 1097737-21.2016.8.26.0100

Processo Administrativo - Tabelionato de Notas - E.A.R. e outro - J.D.V.R.P. - T.N.S.P. e outro - Vistos, Fls. 508/513: ciente
dos esclarecimentos prestados. Em 30 (trinta) dias, acaso silente, tornem os autos ao Sr. Tabelido para atualizar as
informacdes. Com copias das fls. 508/513, oficie-se a Egrégia Corregedoria Geral da Justica, por e-mail, servindo a
presente como oficio. - ADV: FLAVIA VAMPRE ASSAD (OAB 165361/SP), FABIANO CARVALHO (OAB 162597/SP), ANA
MARIA LAPRIA FARIA BARBOZA (OAB 192542/SP)

T Voltar ao indice




