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DICOGE 2 - Processo n? 2020/25555
COMUNICADO CG n2 358/2020

COMUNICADO CG n? 358/2020

(Processo n? 2020/25555)

A Corregedoria Geral da Justica COMUNICA, para conhecimento geral, que nos autos do processo n? 1005527-
98.2019.8.26.0405, da 22 Vara Civel da Comarca de Osasco/SP, foi decretada a faléncia da empresa: A. G. CASTRO -
QUIMICOS LTDA, CNPJ n2 67.276.949/0001-90

COMUNICA, ainda, que dentre outras medidas, foram determinadas pelo juizo a suspensdo de acdes e execucdes contra



a falida, com as ressalvas legais bem como a proibicao de atos de disposicao ou oneracao de bens da falida, com
expedicao das comunicacdes de praxe. COMUNICA, também, que foi nomeado como administrador judicial o Dr. ORIVAL
SALGADO, com endereco a Rua Pedro Fioretti, 156 - 22 andar - conj. 23, Osasco/SP.

COMUNICA, finalmente, que fica assinalado prazo de 15 (quinze) dias para apresentacdo das habilitacdes de crédito, a
contar da publicacao do edital de convocacao dos credores

T Voltar ao indice

COMUNICADO CG N2 359/2020
COMUNICADO CG N¢ 359/2020
(Processo n2 2020/35230)

A Corregedoria Geral da Justica, considerando a necessidade de adocdo de providéncias relacionadas a COVID-19,
DISPONIBILIZA aos Magistrados e Servidores cépia da Portaria n? 02/20-S-IMESC de 02 de marco de 2020, para ciéncia:

Clique aqui e leia publicagdo na integra.

T Voltar ao indice

ACORDAO

Apelagao n° 1000927-24.2019.8.26.0279

Registro: 2019.0001054549

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelacao Civel n® 1000927-24.2019.8.26.0279, da Comarca de Itararé, em
que é apelante RODOVIAS INTEGRADAS DO OESTE S/A - SP VIAS, é apelado OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS
E DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOAS JURIDICAS DA COMARCA DE ITARARE.

ACORDAM, em Conselho Superior de Magistratura do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisao:
"Negaram provimento a apelacdo, excluindo-se, porém, a condenacdo da recorrente ao pagamento de custas
processuais, v.u.", de conformidade com o voto do Relator, que integra este acérdao.

O julgamento teve a participa¢ao dos Exmos. Desembargadores PEREIRA CALCAS (PRESIDENTE TRIBUNAL DE JUSTICA)
(Presidente), ARTUR MARQUES (VICE PRESIDENTE), XAVIER DE AQUINO (DECANO), EVARISTO DOS SANTOS(PRES. DA
SECAO DE DIREITO PUBLICO), CAMPOS MELLO (PRES. DA SECAO DE DIREITO PRIVADO) E FERNANDO TORRES
GARCIA(PRES. SECAO DE DIREITO CRIMINAL).

Sao Paulo, 10 de dezembro de 2019.

GERALDO FRANCISCO PINHEIRO FRANCO

Corregedor Geral da Justica e Relator

Apelacao Civel n? 1000927-24.2019.8.26.0279

Apelante: Rodovias Integradas do Oeste S/A - Sp Vias

Apelado: Oficial de Registro de Iméveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoas Juridicas da Comarca de Itararé

VOTO N¢ 38.005


http://www.dje.tjsp.jus.br/cdje/consultaSimples.do?cdVolume=14&nuDiario=3037&cdCaderno=10&nuSeqpagina=12

Registro de Iméveis - Desapropriacao - Aquisicao originaria da propriedade - Rodovia em area rural - Cabimento do
georreferenciamento em cumprimento a Lei de Registros Publicos (arts. 176, § 12, 3 "a", 176, §§ 32 e 62 e 225, § 32) e a0
principio da especialidade objetiva - Recurso ndo provido, com observacao.

Trata-se de apelagao interposta por Rodovias Integradas do Oeste S/A. (SPVIAS) contra r. sentenca a fls. 217/221, que
manteve o débice levantado pelo Oficial de Registro de Imdveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoas Juridicas de
Itararé/SP para registro de carta de adjudicacdo oriunda de acdao de desapropriacao, tendo em vista a necessidade de
georreferenciamento e certificagao expedida pelo INCRA.

Sustenta a recorrente, em sintese, ser desnecessario o georreferenciamento exigido, tendo em vista que se cuida de
aquisicao originaria de propriedade. Ainda, afirma que o imével tem natureza especial, ndo se justificando as exigéncias
previstas para os iméveis rurais. Requer, assim, o provimento do recurso, para que seja afastado o 6bice imposto pelo
registrador, bem como sua condenacdo ao pagamento das verbas de sucumbéncia (fls. 248/259).

A D. Procuradoria de Justica opinou pelo nao provimento do recurso (fls. 276/278).
E o relatério.

Nao ha divergéncia entre o Oficial de Registro de Imédveis e a apelante sobre o fato da aquisicdo da propriedade imével
por meio de desapropriacdo encerrar forma originaria de aquisicdo do dominio.

Sobre isso também ndo ha divergéncia nos precedentes deste Col. Conselho Superior da Magistratura, como se verifica
no voto do ilustre Desembargador José Renato Nalini, entdo Corregedor Geral da Justica, no julgamento da Apelacdo n?
0001026-61.2011.8.26.0062, em 17/01/2013.

A jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica também tem essa compreensao:

"PROCESSO CIVIL E TRIBUTARIO. RECURSO ESPECIAL. ENUNCIADO ADMINISTRATIVO N. 3/ST). DESAPROPRIACAO.
AQUISICAO ORIGINARIA DE PROPRIEDADE. EXIGIBILIDADE DE TRIBUTOS ANTERIORES A AO ATO DESAPROPRIATORIO.
AUSENCIA DE RESPONSABILIDADE DO ENTE EXPROPRIANTE. RECURSO ESPECIAL NAO PROVIDO. 1. No caso em tela o
recorrente exige do ente expropriante, em execucao fiscal, os tributos (IPTU e Taxa de Limpeza Publica de Coleta de
Residuos Soélidos) incidentes sobre o imével desapropriado, derivados de fatos geradores ocorridos anteriormente ao
ato expropriatério. 2. Considerando o periodo de ocorréncia do fato gerador de tais tributos, e, levando-se em
consideracao que a desapropriacao é ato de aquisicao originaria de propriedade, ndo ha a transferéncia de
responsabilidade tributdria prevista no artigo 130 do CTN ao ente expropriante. 3. Recurso especial ndo provido" (REsp
1668058/ES, Rel. Ministro MAURO CAMPBELL MARQUES, SEGUNDA TURMA, julgado em 08/06/2017, DJe 14/06/2017).

Contudo, a natureza originaria da aquisicao pela desapropriacdo nao descaracteriza a submissao dessa situacao juridica
a hipétese de desmembramento de imdvel rural, porquanto a area desapropriada foi destacada de imével rural com
area maior, objeto da matricula n® 11.251 do Registro de Imdveis da Comarca de Itararé/SP (fls. 45/51).

O art. 176, § 32, da Lei n? 6.015/73 dispde:

"§ 32 Nos casos de desmembramento, parcelamento ou remembramento de imdveis rurais, a identificacao prevista na
alinea a do item 3 do inciso Il do § 1o sera obtida a partir de memorial descritivo, assinado por profissional habilitado e
com a devida Anotacdo de Responsabilidade Técnica ART, contendo as coordenadas dos vértices definidores dos limites
dos iméveis rurais, geo-referenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro e com precisao posicional a ser fixada pelo
INCRA, garantida a isencao de custos financeiros aos proprietarios de iméveis rurais cuja somatéria da area ndo exceda
a quatro mddulos fiscais".

Na mesma linha, o art. 225, § 39, da Lei n® 6.015/73, prescreve:

"§ 32 Nos autos judiciais que versem sobre imdveis rurais, a localizacdo, os limites e as confrontacdes serdo obtidos a
partir de memorial descritivo assinado por profissional habilitado e com a devida Anotacdo de Responsabilidade Técnica
ART, contendo as coordenadas dos vértices definidores dos limites dos imdveis rurais, geo-referenciadas ao Sistema
Geodésico Brasileiro e com precisao posicional a ser fixada pelo INCRA, garantida a isencdo de custos financeiros aos
proprietarios de imdveis rurais cuja somatéria da area ndo exceda a quatro mddulos fiscais".

A interpretacdo teleoldgica das referidas disposicdes normativas permite a compreensao de sua incidéncia no caso da
desapropriacdo de parcela de imdvel rural, notadamente pela repercussao no imével objeto da desapropriacdo parcial



no aspecto da especialidade objetiva.

Por sua vez, 0 § 62 do art. 176 da Lei n® 6.015/73 ndo dispensa a certificacdo do INCRA em relacao a descricdo
georreferenciada das areas publicas, e essa certificacdo é necessdria para evitar que a descricao georreferenciada do
imoével rural que foi desfalcado pela desapropriacdo nao se sobreponha, no cadastro do INCRA, a da area que se tornou
de propriedade da apelante.

A sentenca judicial em acdo de desapropriacao nao esta isenta da incidéncia das demais determinacdes legais para o
ingresso do titulo no registro imobiliario.

Desse modo, € mesmo necessario o georreferenciamento para o ingresso do titulo judicial atinente a desapropriacao
parcial de imével para implantacdo de rodovia, com certificacdo pelo INCRA relativa ao georreferenciamento.

Em razdo da transmissao da propriedade por meio de desapropriacao, da interpretacao teleoldgica efetuada, bem como
o destaque de area menor, a necessidade do georreferenciamento apenas incide para a drea desapropriada, sem
necessidade de sua efetivacao para fins de apuracao do remanescente da matricula da qual serd destacada. Nesse
sentido, Apelacdo Civel n° 1001440-36.2017.8.26.0481, de minha relatoria:

REGISTRO DE IMOVEIS. Desapropriacio Parcial de Area Rural Aquisic&o originaria da propriedade Rodovia em area rural
art. 176, § 19, 3a e 225, § 32 da Lei n° 6.015/73 Desnecessidade de georreferenciamento da area maior, de onde serd
feito o desfalque Recurso provido.

Por fim, a despeito do teor do art. 207 da Lei de Registros Publicos, neste procedimento administrativo, relativo a
ddvida suscitada em matéria registraria, ndo incidem custas processuais ante a falta de previsao especifica nas Leis
Estaduais n° 11.331/02 e 11.608/03.

Diante do exposto, pelo meu voto, nego provimento a apelacao, excluindo-se, porém, a condenacdo da recorrente ao
pagamento de custas processuais.

GERALDO FRANCISCO PINHEIRO FRANCO

Corregedor Geral da Justica e Relator.

T Voltar ao indice

ACORDAO

Apelacdo n° 1002336-90.2017.8.26.0348

Registro: 2019.0001054524

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelacdo Civel n® 1002336-90.2017.8.26.0348, da Comarca de Maua, em
que sdo apelantes CARLITO VASCONCELOS SILVA e MARIA DE FATIMA VASCONCELOS SILVA, é apelado OFICIAL DE
REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DA COMARCA DE MAUA.

ACORDAM, em Conselho Superior de Magistratura do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisao:
"Julgaram a divida prejudicada e ndo conheceram do recurso, v.u.", de conformidade com o voto do Relator, que
integra este acérdao.

O julgamento teve a participacao dos Exmos. Desembargadores PEREIRA CALCAS (PRESIDENTE TRIBUNAL DE JUSTICA)
(Presidente), ARTUR MARQUES (VICE PRESIDENTE), XAVIER DE AQUINO (DECANO), EVARISTO DOS SANTOS(PRES. DA
SECAO DE DIREITO PUBLICO), CAMPOS MELLO (PRES. DA SECAO DE DIREITO PRIVADO) E FERNANDO TORRES
GARCIA(PRES. SECAO DE DIREITO CRIMINAL).

Sao Paulo, 10 de dezembro de 20109.



GERALDO FRANCISCO PINHEIRO FRANCO

Corregedor Geral da Justica e Relator

Apelagao Civel n? 1002336-90.2017.8.26.0348

Apelantes: Carlito Vasconcelos Silva e Maria de Fatima Vasconcelos Silva
Apelado: Oficial de Registro de Iméveis e Anexos da Comarca de Maua
VOTO N2 38.006

Registro de Imédveis - Usucapiao - Exigéncia de aditamento do mandado judicial expedido para que conste, da descricao
do imdvel, sua exata localizacdo - Auséncia de apresentacao do titulo original - DUvida inversa prejudicada - Apelacao
nao conhecida.

Trata-se de apelacdo interposta por Carlito Vasconcelos Silva e Maria de Fatima Vasconcelos Silva contra a r. sentenca
gue manteve a negativa, pelo Sr. Oficial de Registro de Imdveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da
Comarca de Maua/SP, de registro de sentenca declaratéria de usucapido por falta de descricdao do imével, que permita
sua exata localizacao (fls. 35/39).

Os apelantes alegam, em sintese, que o imével esta objetivamente especificado no mandado expedido. Afirmam que o
titulo apresentado a registro é resultado de um programa de regularizacao fundidria do Municipio de Maua e que,
portanto, deve ser registrado tal como o foram os demais titulos emitidos em igual situacao (fls. 42/44).

A douta Procuradoria de Justica opinou pelo nao provimento do recurso (fls. 61/62).
E o relatério.

A origem judicial do titulo ndo dispensa sua qualificagao pelo Oficial de Registro de Imdveis conforme decorre da
pacifica orientacdo deste Col. Conselho Superior da Magistratura. Nesse sentido, entre outros, merecem ser lembrados
0s V. acordaos prolatados nas Apelagdes Civeis n? 71.397-0/5 e n? 76.101-0/2, ambas da Comarca da Capital, e na
Apelacao Civel n® 30.657-0/2, da Comarca de Praia Grande, de que foi relator o Desembargador Marcio Martins Bonilha,
este Ultimo com o seguinte teor:

"Em primeiro lugar, salienta-se que o fato de ser apresentado a registro um titulo de origem judicial ndo o isenta do
exame qualificativo dos requisitos registrarios, cabendo ao registrador, como o firmado na Ap. Civel 15.028-0/7, da
mesma Comarca de Praia Grande, apontar eventual hipétese de incompeténcia absoluta da autoridade judicidria, aferir
a congruéncia do que se ordena, apurar a presenca de formalidades documentais e, finalmente, analisar existéncia de
eventuais obstaculos registrarios, como é o caso".

No presente caso, foi apresentado a registro o mandado de usucapiao expedido nos autos do Processo n? 0016338-
97.2008.8.26.0348, da 52 Vara Civel da Comarca de Maua (fls. 07).

Na nota de devolucao a fls. 08, ficou consignado que do mandado nao consta o sentido da descricao do imdvel, o que
impede sua exata localizacao. Assim, foi exigida a retificacdo do titulo.

Ocorre que, em sua manifestacdo no presente procedimento de dudvida inversa, o Sr. Oficial de Registros informou que
0s suscitantes ndo apresentaram a via original do titulo que pretendem registrar (fls. 20/23).

Como é sabido, é imprescindivel a apresentacao do titulo original ao Oficial de Registro de Imdveis, pois eventual
procedéncia do recurso resultaria no pretendido registro, decidindo-se acerca da qualificacdo registral.

O art. 198, inciso IV, da Lei n? 6.015/73 determina que, no procedimento da duvida, sejam remetidas ao juizo
competente as razdes da duvida, acompanhadas do titulo.

Na mesma linha, o item 41 do Capitulo XX das Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica, assim dispde:

41. Nao se conformando o apresentante com a exigéncia, ou ndo a podendo satisfazer, sera o titulo, a seu requerimento
e com a declaracdo de divida, remetido ao Juizo competente para dirimi-la, obedecendo-se ao seguinte:



a) o titulo sera prenotado;

b) serad anotada, na coluna "atos formalizados", a margem da prenotacdo, a observacao "duvida suscitada", reservando-
se espaco para anotagao do resultado;

) apds certificadas, no titulo, a prenotacdo e a suscitacdo da duvida, serad aquele rubricado em todas as suas folhas;

d) em seguida, o oficial dara ciéncia dos termos da dlvida ao apresentante, fornecendo-lhe cépia da suscitacao e
notificando-o para impugna-la no prazo legal;

e) certificado o cumprimento do acima disposto, as razdes da dlUvida serdo remetidas ao Juizo competente,
acompanhadas do titulo, mediante carga.

Nota: Se a suscitacdo da ddvida for eletrbnica, o registrador digitalizara as razdes da divida, o titulo e os documentos
gue o acompanham, informara se |he foi apresentada a via original do titulo e a arquivard em ordem cronoldgica no
classificador "Titulos das dlvidas registrais eletrénicas" até o transito em julgado. Sempre gque o juiz reputar necessario,
solicitard ao registrador que |he apresente a via original do titulo, a qual ndo podera ser desentranhada do classificador
sem prévia autorizacdo judicial.

41.1. Ocorrendo suscitacdo diretamente pelo interessado (Duvida Inversa), assim que o Oficial a receber do Juizo para
informacoes, deverd prenotar o titulo e observar o disposto nas letras "b" e "c" do item 41."

H& expressa previsao normativa, pois, quanto a necessidade do protocolo do titulo original em processo de duvida.
Também nos termos do art. 221, inciso IV, da Lei n? 6.015/73 mostra-se indispensavel a apresentacdo da via original do
titulo.

Ora, 0 exame de legalidade inerente a qualificacdo pressupde exibicdo do titulo em si. Essa compreensao é pacifica nas
decisdes administrativas em matéria registral imobilidria, pois: "A cépia constitui mero documento e ndo instrumento
formal previsto como idéneo a ter acesso ao registro e tendo em vista uma reavaliacdo qualificativa do titulo, vedado o
saneamento intercorrente das deficiéncias da documentacdo apresentada (...)" (Apelacao Civel n° 33.624-0/4, Rel. Des.
Marcio Bonilha, j. 12/9/1996). Nesse sentido, hd reiterados entendimentos do Conselho Superior da Magistratura
(Apelacdo n° 17-6/0, Rel. Des. Luiz Tambara, j. 7.11.03; Apelacao n° 7.120-0/9, Rel. Des. Sylvio do Amaral, j. 1°.6.87),
merecendo destaque os mais recentes precedentes:

REGISTRO DE IMOVEIS - DUVIDA PREJUDICADA - AUSENCIA DO TiTULO - FORMAL DE PARTILHA - RECURSO NAO
CONHECIDO. (TJSP; Apelacao Civel n® 0000702-10.2013.8.26.0480 ; Relator (a): HAMILTON ELLIOT AKEL ; Orgéo
Julgador: Conselho Superior de Magistratura; Data do Julgamento: 18/03/2014).

DUVIDA - Necessidade de apresentacdo de documentos originais, ndo podendo haver registro de cépia de titulos -
Auséncia de impugnacao de todos os itens da nota de devolucdo - Dlvida prejudicada - Recurso ndo conhecido.

REGISTRO DE IMOVEIS - Imprescindibilidade de recolhimento do imposto de transmissao - Impossibilidade de ingresso
registral. (TJSP; Apelacdo Civel 1009025-47.2015.8.26.0114; Relator (a): Pereira Calcas; Org&o Julgador: Conselho
Superior de Magistratura; Data do Julgamento: 20/07/2017).

REGISTRO DE IMOVEIS - Dlvida julgada procedente - Escritura pUblica de compra e venda e cessao, retificada e
ratificada por outra escritura - Outorgantes vendedores falecidos - Nao apresentacao do titulo original para protocolo -
Duvida prejudicada - Recurso ndo conhecido. (TJSP; Apelacdo Civel 1004656-53.2017.8.26.0271; Relator (a): Pinheiro
Franco (Corregedor Geral); Orgao Julgador: Conselho Superior de Magistratura; Data do Julgamento: 18/07/2019).

Nesse cendrio, a duvida encontra-se prejudicada porque ndo consta dos autos o original do titulo que se pretendia ver
registrado. Em razao disso, o presente recurso nao comporta conhecimento.

E de acordo com precedentes atuais deste Col. Conselho Superior da Magistratura, ante o nao conhecimento do recurso
descabe prosseguir com o exame das questdes de fundo por auséncia de poder vinculativo dessa providéncia (nesse
sentido: Apelacao n? 1015740-40.2016.8.26.0577, Apelacao n? 1000295-86.2017.8.26.0531 e Apelagao n? 1001619-
57.2016.8.26.0431).

Diante do exposto, pelo meu voto julgo a duvida prejudicada e ndo conheco do recurso.



GERALDO FRANCISCO PINHEIRO FRANCO

Corregedor Geral da Justica e Relator

T Voltar ao indice

PAUTA PARA A 92 SESSAO VIRTUAL DO CONSELHO SUPERIOR DA MAGISTRATURA
PAUTA PARA A 92 SESSAO VIRTUAL DO CONSELHO SUPERIOR DA MAGISTRATURA

(PROVIMENTO CSM n® 2.062/2013)

(...)- Texto selecionado e originalmente divulgado pelo INR -

DUVIDA REGISTRARIA - PROCESSO DIGITAL

20. N2 1010076-09.2018.8.26.0302/50000 - EMBARGOS DE DECLARACAO - JAU - Relator: Des. Ricardo Anafe

Embargante: Michael Gean Contes. Embargado: 29 Oficial de Registro de Imdveis e Anexos da Comarca de Jad.
Advogados: TIAGO ALEXANDRE ZANELLA - OAB/SP n? 304.365 e ALAN HUMBERTO JORGE - OAB/SP n? 329.181.

T Voltar ao indice

Pedido de Providéncias - Registro de Imdveis
Processo 1017985-58.2020.8.26.0100

Pedido de Providéncias - Registro de Imdveis - Imobiliaria Samas Ltda - - Walter Safadi Negécios Imobilirios Ltda. - -
Anis Abou Assali - - Lili David Assali - Vistos. Tendo em vista o decurso do trintidio legal da prenotacao (fl.05), bem como
a manifestacdo do Registrador (fls.60/64) reconsiderando a exigéncia, deverdo os interessados, no prazo de 05 (cinco)
dias, apresentar junto ao 119 Registro de Iméveis da Capital o original do documento que pretendem averbar junto a
matricula n? 149.955, sob pena de extingao e arquivamento. Ressalto que tal prazo tem natureza material, ndo tendo
sido suspenso durante a situacdo de emergéncia de salde. Apds, deverd o Registrador, no prazo de 15 (quinze) dias,
informar acerca da prenotacdo do titulo e eventual exigéncia. Por fim, abra-se vista ao Ministério Publico e tornem os
autos conclusos. Int. - ADV: SILVANA BUSSAB ENDRES (OAB 65330/SP)

T Voltar ao indice

Duvida - Registro de Imoveis
Processo 1018041-91.2020.8.26.0100

Duvida - Registro de Iméveis - José Roberto Marchesi - Vistos. FI. 112: Embora superado o ébice no decorrer deste
procedimento, vez que José Roberto Marchesi noticiou a compra da totalidade do imével, dispensando o registro prévio
da partilha nos autos do divércio de José Goncalves do Nascimento e Naima Aparecida Saab, entendo necessaria a
apresentacao do acordo celebrado e homologado judicialmente entre José Gongalves do Nascimento e Naima Aparecida
Saab realizado na acdo de alienacdo judicial de bens, formulada no decorrer deste procedimento no ambito civel, para
gue se tenha comprovada a porcao de cada cOnjuge, sendo que deverd primeiramente haver o registro prévio deste
acordo, para posterior registro das duas escrituras puUblicas. Feitas estas consideracdes, cumpra o suscitado
integralmente a decisdo e fls.109/110, no prazo de 10 (dez) dias, ou justifique a impossibilidade. Int. - ADV: LUIZ
FERNANDO MUNHOS
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Pedido de Providéncias - REGISTROS PUBLICOS - 72 Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa
Juridica da Capital - BANCO SAFRA S/A - Vistos. Trata-se de pedido de providéncias formulado por Oficial do 72 Registro
de Iméveis da Capital, sob a alegacao de que o Banco Safra S/A. por diversas vezes, compareceu a Serventia pleiteando
gue nas notificacdes referentes as intimacdes de Ana Regina Folegatti Duraes e seu marido Raymundo Duraes Netto, na
qualidade de devedores fiduciantes, conste que ambos estdao em local incerto e ignorado, com a consequente adocao
da intimacao por edital, nos termos do artigo 256, Il do CPC. Juntou documentos as fls.05/08. A instituicao financeira
apresentou impugnacao as fls.14/31. Esclarece que ndo requereu a instauragao do presente procedimento, bem como
foram lavradas duas certidées com conteldos diferentes (n 847209 e 847210), razdo pela qual a Serventia enviou
nova notificacdo aos devedores, que restou novamente negativa. Salienta que, em razao das trés diligencias terem sido
negativas, e uma vez que o imével encontrava-se de portas cerradas, ndo havendo suspeita de ocultacao, pois inexistia
sinal de habitantes em seu interior, bem como tocada a campainha sem qualquer atendimento e os vizinhos
informarem nao conhecerem os devedores, deveria ter sido certificado que eles estavam em local incerto e ignorado.
Destaca que, desde dezembro de 2018, vem tentando concluir o procedimento de consolidacao da propriedade, sendo
gue durante o seu curso a empresa FTX Confeccdes LTA (devedora principal e emitente da cédula de crédito bancario)
prop6s acdo revisional de contrato cumulada com acdo declaratéria de nulidade de registro de consolidacao da
propriedade fiducidria e antecipacdo de tutela. Os devedores fiduciantes tomaram conhecimento do procedimento de
consolidacao da propriedade fiduciaria, tendo sido o procedimento julgado improcedente. Assim, requerem a
substituicao das certiddes negativas para constar que os devedores se encontram em lugar incerto ou ignorado, ou
alternativamente que mencionadas notificacdes sejam realizadas na via judicial. Juntou documentos as fls.132/140. O
Registrador manifestou-se as fls.149/157, corroborando os argumentos expostos na inicial. Apresentou documentos as
fls.158/172. O Ministério Publico opinou pela improcedéncia do pedido (fls.175/176). E o relatério. Passo a fundamentar
e a decidir. Primeiramente vislumbro a controvérsia existente nos autos em relacdo ao entendimento adotado pelo
registrador e a pretensao do requerente, logo, havendo divida em relacdo ao procedimento a ser adotado poderd o
registrador dirigirse a Corregedoria Permanente e suscitar o respectivo procedimento de ddvida ou pedido de
providéncias, em consonancia com o dever de zelo e prudencia que regem o ambito registrario, bem como Cap. XIX,
item 51.2 das Normas de Servico da Egrégia Corregedoria Geral da Justica. Logo, independente de requerimento do
interessado, é facultado ao delegatario formular procedimento administrativo, para sanar dlvidas sobre o correto ato
registrario a ser realizado. Em relacdo ao equivoco constatado na lavratura das certiddes n9s 847209 e 847210, a
conduta do Registrador foi analisada no procedimento que tramitou por este Juizo (pedido de providéncias n? 0012948-
67.2020.8.26.0100), ja arquivado. Feitas estas considerac0es, passo a analise do mérito. Pretende a instituicao
financeira que a Serventia Extrajudicial certifique que os destinatarios estdao em local ignorado ou incerto, com a
consequentemente adogao da intimacao por edital, nos termos do art. 256, Il, do CPC. De acordo com as notificacdes de
fls.07/08, nas trés diligéncias realizadas pelo notificador ndo foi possivel a intimacao dos devedores, tendo sido deixada
correspondéncia embaixo do portdo, bem como ndo houve a adocao da intimacao por hora certa, ante a nao
constatacao de ocultacdo. No caso em exame, apesar das varias diligéncias efetuadas, foi impossivel concluir que os
devedores estao se ocultando, vez que sequer houve a possibilidade de acesso a residéncia ou entrega de
correspondéncia a um porteiro. A certiddo de ocultacdo, requisitos essencial para a efetivacao da notificacao por hora
certa, nos termos dos artigos 252 a 256 do CPC, nado pode decorrer do simples fato de nao estarem os destinatarios em
sua residéncia. Nos termos do Capitulo XX, item 247.2: "Considera-se razodvel a suspeita baseada em atos concretos ou
indicios de que o devedor estd se furtando de ser intimado, circunstancias estas que deverao ser indicadas e
certificadas de forma detalhada pelo Oficial". (g.n) Todavia, nesta hipétese ndo houve a certificacdo por plena
impossibilidade de se atestar ou nao a ocultacao dos devedores, o que obsta a notificacao por hora certa, ou que estao
em local incerto ou nao sabido, impedindo a notificacdo por edital. Destaco ainda que os prepostos gozam de fé publica,
ou seja, o conteldo das certiddes é havido por verdadeiro, até prova em contrério, assim impossivel a substituicdo de
seus termos, como pleiteia o requerente. Logo, devera a instituicdo financeira valer-se das vias ordindrias para alcancar
sua pretensdo, ja que o Oficial de Justica dispde dos meios legais para entrar em contato com os moradores nestas
situacdes. Diante do exposto, julgo improcedente o pedido de providéncias formulado por Oficial do 72 Registro de
Iméveis da Capital, devendo o Banco Safra S/A buscar a via adequada para a satisfacdo de seus direitos. Deste
procedimento nao decorrem custas, despesas processuais e honorarios advocaticios. Oportunamente remetam-se os
autos ao arquivo. P.R.I.C. - ADV: ADRIANA BUENO BARBOSA (OAB 160950/SP), SERGIO AFANASIEFF (OAB 215525/SP),
ANTONIO FLAVIO LEITE GALVAO (OAB 32378/SP), JOSE OSVALDO BARARDI JUNIOR (OAB 270613/SP)
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Duavida - REGISTROS PUBLICOS - Vila S0 Pedro Construtora Spe Ltda - Vistos. Trata-se de duvida inversa suscitada por
Vila Sdo Pedro Construtora Spe LTDA diante da negativa do Oficial do 122 Registro de Imédveis da Capital em proceder
ao registro do titulo de transferéncia do imével matriculado sob n? 90.499, de propriedade do sécio da empresa, sro
Hidetaka Mori, com a finalidade de integralizar o capital social. Apds o cumprimento de algumas exigéncias, restou
apenas uma, concernente a necessidade de comprovacdo do recolhimento do Imposto de Transmissao de Bens Imdveis
- ITBI. Juntou documentos as fls.93/121. Insurge-se a suscitante do ébice imposto, sob o argumento de que, nos termos
do art. 156, I, § 22 da CF combinado art. 36, | do CTN, nao incide ITBI na integralizacao de capital social de sécio da
pessoa juridica, por ser a operacdo garantida de imunidade. Sustenta que o registrador contrariou uma garantia
constitucional. Apresentou documentos as fIs.07/39. O Ministério Publico opinou pela procedéncia da duvida
(fls.124/126). E o relatério. Passo a fundamentar e a decidir. Com raz&o o Registrador e a D. Promotora de Justica. Diz o
artigo 156, § 29, |, da Constituicao Federal: "Art. 156 - Compete aos Municipios instituir imposto sobre: Il - transmissao
inter vivos, a qualquer titulo, por ato oneroso, de bens iméveis, por natureza ou acessao fisica, e de direitos reais sobre
iméveis, exceto os de garantia, bem como cessdo de direitos a sua aquisicdo; 22 - O imposto previsto no inciso Il: | - ndo
incide sobre a transmissao de bens ou direitos incorporados ao patrimonio de pessoa juridica em realizacao de capital,
nem sobre a transmissao de bens ou direitos decorrente de fusao, incorporacdo, cisao ou extin¢cdo de pessoa juridica,
salvo se, nesses casos, a atividade preponderante do adquirente for a compra e venda desses bens ou direitos, locacdo
de bens iméveis ou arrendamento mercantil; Compete ao Municipio, portanto, ndo sé instituir o imposto de transmissao
inter vivos como regular as hipdteses de excecdo de incidéncia. Diz o artigo 37 do Cddigo Tributario Nacional, em
referéncia a esta excecdo: Artigo 37- O disposto no artigo anterior ndo se aplica quando a pessoa juridica adquirente
tenha como atividade preponderante a venda ou locacao de propriedade imobilidria ou cessado de direitos relativos a
sua aquisicao. § 12 - Considera-se caracterizada a atividade preponderante referida neste artigo quando mais de 50%
(cinquenta por cento) da receita operacional da pessoa juridica adquirente, nos 2 (dois) anos anteriores e nos 2 (dois)
anos subsequentes a aquisicdo decorrer de transacdes mencionadas neste artigo. § 22 - Se a pessoa juridica adquirente
iniciar suas atividades ap0s a aquisicdo, ou menos de 2 (anos) antes dela, apurar-se-a a preponderancia referida no
paragrafo anterior, levando em conta os 3 (trés) primeiros anos seguintes a data da aquisicdo. § 39 - Verificada a
preponderancia referida neste artigo, tornarse- & devido o imposto, nos termos da lei vigente a data de aquisicao, sobre
o valor do bem ou direito nesta data. § 42 - O disposto neste artigo nao se aplica a transmissao de bens ou direitos,
quando realizada em conjunto com a da totalidade do patrimonio da pessoa juridica alienante. Depreende-se da norma
que, ao contrario do que alega a suscitada, a imunidade do tributo nao é geral e irrestrita a toda e qualquer
integralizacdo do capital social, sendo a atividade econémica da sociedade relevante para a incidéncia do art. 156 da
Constituicdo Federal. Ora, se hd uma verificacdo a ser feita quanto a incidéncia do ITBI, esta deve ser realizada pelo
Municipio, ja que a Carta Magna atribuiu competéncia exclusiva a este ente da federagdo para a regularizacao deste
imposto. Aplicando este pressuposto, o Municipio emitiu o Decreto Municipal n® 55.196/14, que dispde: Art. 32 O
Imposto ndo incide: ...lll - sobre a transmissdo de bens ou direitos incorporados ao patrimonio de pessoas juridicas em
realizacao de capital;§ 42 Nao se aplica o disposto nos incisos Ill a V do artigo 39 deste regulamento quando o
adquirente tiver como atividade preponderante a compra e venda desses bens ou direitos, a sua locagao ou
arrendamento mercantil.§ 52 A Secretaria Municipal de Financas e Desenvolvimento Econdmico disciplinard os
procedimentos necessarios para a concessao de isencao e o reconhecimento da nao incidéncia e da imunidade,
relativamente ao Imposto. Ressalto que o pardgrafo 52 atribui a Secretaria Municipal de Financas e Desenvolvimento
Econ6mico a competéncia para disciplinar os procedimentos necessdrios para verificar a validade da concessdo de
isencao. Tal procedimento encontra-se regulado no "site" da Secretaria, de forma a garantir o devido processo
administrativo que assegura, tanto ao contribuinte quanto ao Municipio, que a incidéncia ou ndo do imposto levarad em
conta ampla producao de provas e documentos que darao certeza quanto ao objeto social das sociedades que
pretendem imunidade. Se ha tal procedimento, devidamente regulamentado pelo érgdao competente, ndo cabe a este
Juizo valorar documentos contdbeis para permitir a incidéncia ou ndo do imposto devido quando da integralizacdo do
capital social. Neste contexto, cabe ao registrador fiscalizar o pagamento dos impostos devidos por forca dos atos que
Ihe foram apresentados em razdo do seu oficio, nos termos do artigo 289 da Lei 6.015/73, e dentre estes impostos
encontra-se o de transmissao de bens imdéveis, cuja prova de recolhimento ou isencao deve acompanhar o titulo
apresentado, sob pena de responsabilidade solidaria do registrador. E certo que ao Oficial de Registro cumpre fiscalizar
0 pagamento dos impostos devidos por forca dos atos que Ihe forem apresentados, em razao de seu oficio, nos termos
do art.289 da Lei de registros Plblicos, sob pena de responsabilizacdo pessoal do Delegatario. O Egrégio Conselho
Superior da Magistratura ja fixou entendimento no sentido de que a qualificacdo feita pelo registrador nao vai além da
afericdo sobre a existéncia ou nao de recolhimento do tributo, e ndo sobre a integralidade de seu valor, o que abrange a
incidéncia de juros, multa e correcdo monetaria. Neste sentido: "Ao oficial de registro incumbe a verificacdo de
recolhimento de tributos relativos aos atos praticados, ndo a sua exatiddo." (Apel. Civ. 20522-0/9- CSMSP - .19.04.1995
- Rel. Antbnio Carlos Alves Braga) "Todavia, este Egrégio Conselho Superior da Magistratura ja fixou entendimento no
sentido de que a qualificacdo feita pelo Oficial Registrador ndo vai além da afericdo sobre a existéncia ou ndo de



recolhimento do tributo, e nao sobre a integralidade de seu valor." (Apel. Civ. 996-6/6 CSMSP J. 09.12.2008 Rel.Ruy
Camilo) "Este Egrégio Conselho Superior da Magistratura ja fixou entendimento no sentido de que a qualificacao feita
pelo Oficial Registrador nao vai além da afericdo sobre a existéncia ou nao de recolhimento do tributo, e ndo sobre a
integralidade de seu valor."(Ap. Civ. 0009480-97.2013.8.26.0114 - Campinas - j.02.09.2014 - Rel. des. Elliot Akel)
Ressalto que tal questdo foi recentemente objeto de analise pelo Egrégio Conselho Superior da Magistratura, nos autos
n? 1046651-45.2015.8.26.0100, de relatoria do Des. Pereira Calcas: "Registro de imdveis decisdo da Juiza Corregedora
Permanente que afastou o dbice para o registro de contrato social por meio do qual um dos sécios integraliza parte do
seu capital social mediante a transferéncia de dois iméveis exigéncia de recolhimento de encargos moratérios relativos
ao atraso no pagamento do ITBI Apelacdo imposta pelo registrador Inteligéncia do artigo 202 da Lei n? 6.015/73 e do
item 41.6 do Capitulo XX das Normas de Servico llegitimidade recursal Recurso ndo conhecido. Apelacao interposta pela
Municipalidade de Sao Paulo Legitimidade reconhecida Terceira prejudicada Discussao a respeito da incidéncia de
encargos moratérios pelo atraso no recolhimento de ITBI Atuacdo que extrapola as atribuicées do Oficial Dever de
fiscalizacao que se limita ao recolhimento do tributo Discussao que deve ser travada em processo administrativo
tributario ou sem execucao fiscal Sentenca de improcedéncia da divida mantida" Logo, a suscitante deverd demonstrar
o adimplemento do imposto de transmissao ou decisdo judicia que extinguiu a obrigacdo, caso contrario, permanece o
dbice para o registro a que se pretende. Diante do exposto, julgo procedente a dlvida inversa suscitada por Vila Sao
Pedro Construtora Spe LTDA, em face da negativa do Oficial do 122 Registro de Iméveis da Capital, e consequentemente
mantenho o ébice registrario. Deste procedimento ndo decorrem custas, despesas processuais e honorarios
advocaticios. Oportunamente remetam-se os autos ao arquivo. P.R.I.C. - ADV: MOACIR CUSTODIO DE SOUZA (OAB
416871/SP)
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Pedido de Providéncias - Tabelionato de Notas - C.M.P.M. - - M.B.M. - Vistos, 1. Mantenho a decisdo pela pertinéncia e
permanéncia de seus fundamentos, respeitada a compreensao juridica exposta pelas D. Dras. Advogadas. 2. A
interdicdo de um dos conjuges, por si s, ndao implica em divisdo patrimonial. 3. A natureza juridica das atividades desta
Corregedoria Permanente é administrativa e ndo jurisdicional. 4. Os valores dos aluguéis dos méveis estao sendo pagos
com recursos do Estado (delegacdo extrajudicial vaga), foi informado o setor da Fazenda Publica da constatacao de
significativos débitos devidos pelo Sr. Tabelido ao tempo do exercicio da delegacdo em outro processo administrativo,
portanto, compete relatar a situacdo acima referida aos érgdaos com atribuicées bastantes para o recebimento dos
valores; conforme ja efetuado anteriormente. 5. De outra parte, ndo consta que tenha havido quitacdo desses débitos
ou o reconhecimento de serem indevidos pelo Sr. Antigo Tabelido. 6. Em razao da atuacao administrativa, esta
Corregedoria Permanente cumprird o que for determinado no ambito jurisdicional. Sem isso, os valores serao remetidos
ao D. Juizo da interdicdo. 7. A decisdo da E. Corregedoria Geral da Justica ndo impediu a remessa de oficio comunicando
0 pagamento de valores pelo Estado a titulo locacdo. Ressalte-se, pelo as informacdes que constam, a permanéncia do
débito de vultosa quantia em favor do Estado. 8. Ndo houve qualquer violacao do devido processo legal por encerrar
mera comunicacdo, tampouco foi determinada, nesta via administrativa, a constricdo de qualquer valor que seguem
remetidos ao D. Juizo da Interdicdo. 9. Encaminhe-se cépia da peticdo de fls. 410/415 e desta decisado a E. Corregedoria
Geral da Justica e ao D. Juizo da 122 Vara da Familia e das Sucessdes do Foro Central da Comarca da Capital para
conhecimento, por e-mail, servindo a presente decisdo como oficio. Int. - ADV: SIMONE FERNANDES MATTAR (OAB
173092/SP), TICIANA NASCIMENTO DE SOUZA SALGADO (OAB 175186/SP)
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Pedido de Providéncias - Tabelionato de Notas - C.M.P.M. - - M.B.M. - Vistos, 1. Mantenho a decisdo pela pertinéncia e
permanéncia de seus fundamentos, respeitada a compreensao juridica exposta pelas D. Dras. Advogadas. 2. A
interdicdo de um dos conjuges, por si s, ndo implica em divisdo patrimonial. 3. A natureza juridica das atividades desta
Corregedoria Permanente é administrativa e ndo jurisdicional. 4. Os valores dos aluguéis dos méveis estdao sendo pagos
com recursos do Estado (delegacdo extrajudicial vaga), foi informado o setor da Fazenda Publica da constatacao de



significativos débitos devidos pelo Sr. Tabelido ao tempo do exercicio da delegacao em outro processo administrativo,
portanto, compete relatar a situacdo acima referida aos drgaos com atribuic6es bastantes para o recebimento dos
valores; conforme ja efetuado anteriormente. 5. De outra parte, ndo consta que tenha havido quitacdo desses débitos
ou o reconhecimento de serem indevidos pelo Sr. Antigo Tabelido. 6. Em razao da atuacao administrativa, esta
Corregedoria Permanente cumprird o que for determinado no ambito jurisdicional. Sem isso, os valores serao remetidos
ao D. Juizo da interdicao. 7. A decisdo da E. Corregedoria Geral da Justica ndo impediu a remessa de oficio comunicando
0 pagamento de valores pelo Estado a titulo locacdo. Ressalte-se, pelo as informacdes que constam, a permanéncia do
débito de vultosa quantia em favor do Estado. 8. Nao houve qualquer violacao do devido processo legal por encerrar
mera comunicacao, tampouco foi determinada, nesta via administrativa, a constricao de qualquer valor que seguem
remetidos ao D. Juizo da Interdicdo. 9. Encaminhe-se cépia da peticdo de fls. 410/415 e desta decisao a E. Corregedoria
Geral da Justica e ao D. Juizo da 122 Vara da Familia e das Sucessdes do Foro Central da Comarca da Capital para
conhecimento, por e-mail, servindo a presente decisao como oficio. Int. - ADV: SIMONE FERNANDES MATTAR (OAB
173092/SP), TICIANA NASCIMENTO DE SOUZA SALGADO (OAB 175186/SP)
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