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COMUNICADO E DECISOES DA EGREGIA CORREGEDORIA GERAL
DE JUSTIGCA DO ESTADO DE SAO PAULO

Aprovo o parecer do MM. Juiz Assessor da Corregedoria e, por seus fundamentos, que adoto: a) dispenso o Sr.
Felipe de Oliveira Santos do encargo de responder pelo expediente da delegacao vaga correspondente ao
Oficial de Registro de Imdveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Eldorado, a partir
de 19.05.2020

DISPENSAR o Sr. FELIPE DE OLIVEIRA SANTOS do encargo de responder pelo expediente da delegacao vaga
correspondente ao Oficial de Registro de Imdveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca
de Eldorado, a partir de 12 de maio de 2020

Aprovo o parecer do MM. Juiz Assessor da Corregedoria e, por seus fundamentos, que adoto: a) designo o Sr.
Carlos Rodolfo Dall'Aglio Rocha, titular da delegacao do Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais e de
Interdicdes e Tutelas do 12 Subdistrito da Sede da Comarca de Guaratinguetd, para responder,
excepcionalmente, pelo expediente da delegacao vaga do Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais e de
Interdicdes e Tutelas da Sede da Comarca de Monte Aprazivel, de 31.01.2020 a 09.02.2020

DESIGNAR para responder pela delegacao vaga correspondente ao Oficial de Registro Civil das Pessoas
Naturais e de Interdicdes e Tutelas da Sede da Comarca de Monte Aprazivel, excepcionalmente, no periodo de
31 de janeiro a 09 de fevereiro de 2020

Aprovo o parecer do MM. Juiz Assessor da Corregedoria e, por seus fundamentos, que adoto: a) designo o Sr.
Marco Antonio Ribeiro Tura, titular da delegacao do 29 Tabelido de Notas da Comarca de Osasco, para
responder, excepcionalmente, pelo expediente da delegacao vaga do Tabeliao de Notas e de Protesto de Letras
e Titulos da Comarca de Mairinque, de 31.01.2020 a 29.02.2020

DESIGNAR para responder pela delegacao vaga correspondente ao Tabelido de Notas e de Protesto de Letras e
Titulos da Comarca de Mairinque, excepcionalmente, no periodo de 31 de janeiro a 29 de fevereiro de 2020

Aprovo o parecer da MM. Juiza Assessora da Corregedoria e por seus fundamentos, que adoto, rejeito os
embargos de declaracdo opostos

ATOS ADMINISTRATIVOS E DECISOES DA 12 E 22 VARA
DE REGISTROS PUBLICOS DE SAO PAULO

Pedido de Providéncias - Propriedade

Retificacdo de Registro de Imdvel - Registro de Iméveis
Retificacdo de Registro de Imdvel - Registro de Iméveis
Pedido de Providéncias - Registro de Imdveis

Processo Administrativo - Registro Civil das Pessoas Naturais



Pedido de Providéncias - Registro de Imdveis
Pedido de Providéncias - Registro Civil das Pessoas Naturais
Pedido de Providéncias - Tabelionato de Notas

Pedido de Providéncias - Registro de Iméveis

Aprovo o parecer do MM. Juiz Assessor da Corregedoria e, por seus fundamentos,
que adoto: a) dispenso o Sr. Felipe de Oliveira Santos do encargo de responder
pelo expediente da delegacao vaga correspondente ao Oficial de Registro de
Imdveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Eldorado,
a partir de 12.05.2020

PROCESSO N2 2020/45600 - ELDORADO

DECISAO: Aprovo o parecer do MM. Juiz Assessor da Corregedoria e, por seus fundamentos, que adoto: a) dispenso o Sr.
Felipe de Oliveira Santos do encargo de responder pelo expediente da delegagao vaga correspondente ao Oficial de
Registro de Iméveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Eldorado, a partir de 12.05.2020; b)
designo para responder pelo referido expediente, a partir de igual data, a Sra. Juliana Friedrich Faraj Romagna Grasso,
titular do Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais e de Interdigdes e Tutelas da Sede da mesma Comarca. Baixe-se
Portaria. Publique-se. Sao Paulo, 28 de maio de 2020. (a) RICARD OAN AF E - Corregedor Geral da Justica.

T Voltar ao indice

DISPENSAR o Sr. FELIPE DE OLIVEIRA SANTOS do encargo de responder pelo
expediente da delegacao vaga correspondente ao Oficial de Registro de Imdveis,
Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Eldorado, a partir
de 12 de maio de 2020

PORTARIA N2 24/2020

O DESEMBARGADOR RICARDO MAIR ANAFE, CORREGEDOR GERAL DA JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO, no exercicio
de suas atribuicOes legais e

CONSIDERANDO o pedido de dispensa formulado pelo Sr. FELIPE DE OLIVEIRA SANTOS, Interino do Oficial de Registro de
Imdveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Eldorado;

CONSIDERANDO que o Sr. FELIPE DE OLIVEIRA SANTOS foi designado pela Portaria n® 81, de 23 de agosto de 2019,
disponibilizada no Diario da Justica Eletronico em 28 de agosto de 2019, para responder, a partir desta data, pelo
expediente da Unidade vaga em tela;

CONSIDERANDO o decidido nos autos do Processo n? 2020/45600 - DICOGE 3, o disposto no paragrafo 29, do artigo 39,
da Lei Federal n? 8935, de 18 de novembro de 1994, e a regra do artigo 28, inciso XXIX do Regimento Interno do E.
Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo;

RESOLVE:

Artigo 192: DISPENSAR o Sr. FELIPE DE OLIVEIRA SANTOS do encargo de responder pelo expediente da delegacao vaga
correspondente ao Oficial de Registro de Iméveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de
Eldorado, a partir de 12 de maio de 2020;



Artigo 22: DESIGNAR para responder pelo referido expediente, a partir de igual data, a Sra. JULIANA FRIEDRICH FARA]
ROMAGNA GRASSQO, titular do Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais e de Interdicdes e Tutelas da Sede da
Comarca de Eldorado.

Publique-se.
Sao Paulo, 28 de maio de 2020.

RICARDO MAIR ANAFE

T Voltar ao indice

Aprovo o parecer do MM. Juiz Assessor da Corregedoria e, por seus fundamentos,
que adoto: a) designo o Sr. Carlos Rodolfo Dall'Aglio Rocha, titular da delegacao
do Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais e de Interdicoes e Tutelas do 12
Subdistrito da Sede da Comarca de Guaratinguetd, para responder,
excepcionalmente, pelo expediente da delegacao vaga do Oficial de Registro Civil
das Pessoas Naturais e de Interdicoes e Tutelas da Sede da Comarca de Monte
Aprazivel, de 31.01.2020 a 09.02.2020

PROCESSO N2 2020/45040 - MONTE APRAZIVEL

DECISAO: Aprovo o parecer do MM. Juiz Assessor da Corregedoria e, por seus fundamentos, que adoto: a) designo o Sr.
Carlos Rodolfo Dall'Aglio Rocha, titular da delegacao do Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais e de Interdicdes e
Tutelas do 12 Subdistrito da Sede da Comarca de Guaratinguetd, para responder, excepcionalmente, pelo expediente da
delegacao vaga do Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais e de Interdi¢des e Tutelas da Sede da Comarca de
Monte Aprazivel, de 31.01.2020 a 09.02.2020; b) designo a Sra. Raine Cury Lofrano de Oliveira, preposta substituta da
Unidade vaga em questao, para responder pelo referido expediente, a partir de 10.02.2020. Baixe-se Portaria. Publique-
se. Sao Paulo, 28 de maio de 2020. (a) RICARDOANAF E - Corregedor Geral da Justica.

T Voltar ao indice

DESIGNAR para responder pela delegacao vaga correspondente ao Oficial de
Registro Civil das Pessoas Naturais e de Interdicoes e Tutelas da Sede da
Comarca de Monte Aprazivel, excepcionalmente, no periodo de 31 de janeiro a 09
de fevereiro de 2020

PORTARIA N2 26/2020

O DESEMBARGADOR RICARDO MAIR ANAFE, CORREGEDOR GERAL DA JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO, no exercicio
de suas atribuicdes legais e

CONSIDERANDO a investidura do Sr. CARLOS RODOLFO DALL'AGLIO ROCHA na delegacdo correspondente ao Oficial de
Registro Civil das Pessoas Naturais e de Interdicdes e Tutelas do 12 Subdistrito da Sede da Comarca de Guaratingueta,
em 31 de janeiro de 2020, com o que se extinguiu a delegacao antes conferida ao delegado relativa ao Oficial de
Registro Civil das Pessoas Naturais e de Interdicdes e Tutelas da Sede da Comarca de Monte Aprazivel,

CONSIDERANDO o decidido nos autos do Processo n? 2020/45040 - DICOGE 3.1, o disposto no paragrafo 29, do artigo
39, da Lei Federal n? 8935, de 18 de novembro de 1994, e a regra do artigo 28, inciso XXIX do Regimento Interno do E.
Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo;

CONSIDERANDO a vacancia da delegacao correspondente ao Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais e de
Interdicdes e Tutelas da Sede da Comarca de Monte Aprazivel, declarada em 31 de janeiro de 2020, sob o nimero 2129,
pelo critério de Provimento, conforme o decidido nos autos do Processo n? 2001/551 - DICOGE 1.



RESOLVE:

DESIGNAR para responder pela delegacao vaga correspondente ao Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais e de
InterdicOes e Tutelas da Sede da Comarca de Monte Aprazivel, excepcionalmente, no periodo de 31 de janeiro a 09 de
fevereiro de 2020, o Sr. CARLOS RODOLFO DALL'AGLIO ROCHA, delegado do Oficial de Registro Civil das Pessoas
Naturais e de Interdicdes e Tutelas do 12 Subdistrito da Sede da Comarca de Guaratinguetd; e a partir de 10 de
fevereiro de 2020, a Sra. RAIANE CURY LOFRANO DE OLIVEIRA, preposta substituta da referida Unidade vaga.

Publique-se.
Sao Paulo, 28 de maio de 2020.
RICARDO MAIR ANAFE

Corregedor Geral da Justica.

T Voltar ao indice

Aprovo o parecer do MM. Juiz Assessor da Corregedoria e, por seus fundamentos,
que adoto: a) designo o Sr. Marco Antonio Ribeiro Tura, titular da delegacao do
22 Tabeliao de Notas da Comarca de Osasco, para responder, excepcionalmente,
pelo expediente da delegacao vaga do Tabelidao de Notas e de Protesto de Letras
e Titulos da Comarca de Mairinque, de 31.01.2020 a 29.02.2020

PROCESSO N 2020/46448 - MAIRINQUE

DECISAO: Aprovo o parecer do MM. Juiz Assessor da Corregedoria e, por seus fundamentos, que adoto: a) designo o Sr.
Marco Antonio Ribeiro Tura, titular da delegacao do 22 Tabelido de Notas da Comarca de Osasco, para responder,
excepcionalmente, pelo expediente da delegacdo vaga do Tabelido de Notas e de Protesto de Letras e Titulos da
Comarca de Mairinque, de 31.01.2020 a 29.02.2020; b) designo a Sra. Simone Weil Wertheim, Titular do Oficial de
Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabelido de Notas do Municipio de Aluminio, da Comarca de Mairinque, para
responder pelo referido expediente, a partir de 12.03.2020; e c) dispenso a Sra. Simone Weil Wertheim do encargo de
responder pela serventia vaga em questao, a partir da disponibilizacdo de Portaria editada com este fim, e designo a
Sra. Anna Laura Toth Ribeiro, preposta substituta da Unidade vaga, para assumir tal encargo, a partir da mesma data.
Baixe-se Portaria. Publique-se. Sao Paulo, 19 de maio de 2020. (a) RICARD OANAF E - Corregedor Geral da Justica.

T Voltar ao indice

DESIGNAR para responder pela delegacao vaga correspondente ao Tabeliao de
Notas e de Protesto de Letras e Titulos da Comarca de Mairinque,
excepcionalmente, no periodo de 31 de janeiro a 29 de fevereiro de 2020

PORTARIA N2 29/2020

O DESEMBARGADOR RICARDO MAIR ANAFE, CORREGEDOR GERAL DA JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO, no exercicio
de suas atribuicOes legais e

CONSIDERANDO a investidura do Sr. MARCO ANTONIO RIBEIRO TURA na delegacao correspondente ao 22 Tabelido de
Notas da Comarca de Osasco, em 31 de janeiro de 2020, com 0 que se extinguiu a delegagcao antes conferida ao
delegado relativa ao Tabelido de Notas e de Protesto de Letras e Titulos da Comarca de Mairinque;

CONSIDERANDO o decidido nos autos do Processo n? 2020/46448 - DICOGE 3.1, o disposto no paragrafo 29, do artigo
39, da Lei Federal n? 8935, de 18 de novembro de 1994, e a regra do artigo 28, inciso XXIX do Regimento Interno do E.
Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo;



CONSIDERANDO a vacancia da delegacao correspondente ao Tabelido de Notas e de Protesto de Letras e Titulos da
Comarca de Mairinque, declarada em 31 de janeiro de 2020, sob o nimero 2128, pelo critério de Provimento, conforme
o decidido nos autos do Processo n? 2001/551 - DICOGE 1.

RESOLVE:

1) DESIGNAR para responder pela delegacao vaga correspondente ao Tabelido de Notas e de Protesto de Letras e

Titulos da Comarca de Mairinque, excepcionalmente, no periodo de 31 de janeiro a 29 de fevereiro de 2020, o Sr.
MARCO ANTONIO RIBEIRO TURA, delegado do 22 Tabelidao de Notas da Comarca de Osasco;

2) DESIGNAR para responder pela referida delegacao, a partir de 12 de marco de 2020, a Sra. SIMONE WEIL WERTHEIM,
Titular do Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabelido de Notas do Municipio de Aluminio, da Comarca de

Mairinque;

3) DISPENSAR a Sra. SIMONE WEIL WERTHEIM do encargo de responder pela serventia vaga em questao, a partir da
disponibilizacdo desta Portaria no Didrio da Justica Eletronico,

4) DESIGNAR a Sra. ANNA LAURA TOTH RIBEIRO, preposta substituta da Unidade vaga, para assumir tal encargo, a
partir da mesma data.

Publique-se.
Sao Paulo, 19 de maio de 2020.
RICARDO MAIR ANAFE

Corregedor Geral da Justica.

T Voltar ao indice

Aprovo o parecer da MM. Juiza Assessora da Corregedoria e por seus
fundamentos, que adoto, rejeito os embargos de declaracao opostos

PROCESSO N2 1102403-60.2019.8.26.0100/50000 (Processo Digital) - SAO PAULO - JORGE EUSTACIO DA SILVA FRIAS.

DECISAO: Aprovo o parecer da MM. Juiza Assessora da Corregedoria e por seus fundamentos, que adoto, rejeito os
embargos de declaracao opostos. Publique-se. Sao Paulo, 01 de junho de 2020. (a) RICARDO ANAFE, Corregedor Geral
da Justica - Advogado: JORGE EUSTACIO DA SILVA FRIAS, OAB/SP 32.547 (em causa prépria).

T Voltar ao indice

Pedido de Providéncias - Propriedade
Processo 1037983-12.2020.8.26.0100

Pedido de Providéncias - Propriedade - Wilson Elias dos Santos - Vistos. Tendo em vista que o objeto do feito é o registro
da escritura de compromisso de venda e compra, recebo o presente procedimento como duvida inversa e defiro os
beneficios da prioridade na tramitacdo (fl.48). Anote-se. Levando-se em consideracao o decurso do trintidio legal da
prenotacao (fl.26), devera o suscitante, no prazo de 05 (cinco) dias, apresentar o titulo que pretende registrar junto ao
129 Registro de Iméveis da Capital, sob pena de extin¢do e arquivamento do feito Nos termos do item 45.1 do Cap. XX
das NSCGJ, o procedimento de dlvida prorroga a prenotacao do titulo até seu julgamento final, por tal razao, tal prazo
tem natureza material, nao tendo sido suspenso em razao da suspensao processual determinada durante a situacao de
emergéncia de salde. Saliento que, nos termos do Prov. 08/2020 da Corregedoria Geral da Justica, foi autorizada a
suspensao do atendimento presencial das serventias extrajudiciais, havendo sistema de plantdo, presencial ou
eletronico, para atendimento dos usuarios. Ainda, nos termos de seu Art. 72, foram flexibilizadas as exigéncias de
seguranca para envio de documentos digitalizados, o que permite a prenotacao pelo requerente a distancia, devendo
entrar em contato direto com a serventia, por telefone, para obter informacdes sobre o procedimento. Devera o Oficial



informar, em 15 dias, se houve a prenotacao, bem como se persistem os dbices registrarios. Por fim, abra-se vista ao
Ministério Publico e tornem os autos conclusos. Int. - ADV: REINALDO GONCALVES ARAUJO (OAB 153565/SP)

T Voltar ao indice

Retificacao de Registro de Imadvel - Registro de Imdveis
Processo 1042985-60.2020.8.26.0100

Retificacdo de Registro de Imével - Registro de Iméveis - Walid Haled El Hindi - Vistos. Trata-se de acdo ordinaria de
anulacao de ato juridico cumulada com cancelamento de registro imobilidrio formulada por Walid Haled El Hindi em face
do Oficial do 22 Registro de Iméveis da Capital, sob a alegacdo de que a cadeia sucessdria nao foi respeitada pelo
registrador, de modo que os bens foram irregular e ilegalmente transferidos a outras pessoas com base em documentos
falsos. Analisando os documentos e informacdes prestadas pelo interessada, verifico que se trata de vicio intrinseco dos
titulos, consistente na transmissao das dreas com a utilizacdo de documentos falsos. Pelo principio da legitimacdo
(eficacia do registro), os vicios reconheciveis pela via administrativa sdo apenas aqueles comprovaveis de pleno direito
que resultem de erros evidentes extrinsecos ao titulo, sem necessidade de exames de outros documentos ou fatos
(artigos 214,caput, e 252 da Lei 6.015/73). O vicio intrinseco, derivado da existéncia de indicios de falsificacdo, deve ser
reconhecido em procedimento contencioso civel, com ampla dilacdao probatéria. Configurado o vicio dos titulos, o
cancelamento dos registros ocorrerdo como consequéncia, conforme determina o artigo 216 da Lei 6.015/73. - ADV:
EDER DIAS MANIUC (OAB 139370/SP)

integra da decis&o:

SENTENCA

Processo Digital n®: 1042985-60.2020.8.26.0100

Classe - Assunto Retificacdo de Registro de Imdvel - Registro de Iméveis
Requerente: Walid Haled El Hindi

Requerido: 22 Oficial de Registro de Iméveis da Capital

Juiza de Direito: Dra. Tania Mara Ahualli

CONCLUSAO

Em 02 de junho de 2020 faco estes autos conclusos a MM2 Juiza de Direito Dr2 Tania Mara Ahualli da 12 Vara de
Registros Publicos. Eu, __ Bianca Taliano Beraldo, escrev., digitei.

Vistos.

Trata-se de acdo ordinaria de anulacao de ato juridico cumulada com cancelamento de registro imobilidrio formulada
por Walid Haled El Hindi em face do Oficial do 22 Registro de Imdéveis da Capital, sob a alegacdo de que a cadeia
sucessoria ndo foi respeitada pelo registrador, de modo que os bens foram irregular e ilegalmente transferidos a outras
pessoas com base em documentos falsos.

Analisando os documentos e informacdes prestadas pelo interessada, verifico que se trata de vicio intrinseco dos titulos,
consistente na transmissao das dreas com a utilizacdo de documentos falsos.

Pelo principio da legitimacao (eficacia do registro), os vicios reconheciveis pela via administrativa sao apenas aqueles
comprovaveis de pleno direito que resultem de erros evidentes extrinsecos ao titulo, sem necessidade de exames de
outros documentos ou fatos (artigos 214,caput, e 252 da Lei 6.015/73).

O vicio intrinseco, derivado da existéncia de indicios de falsificacdo, deve ser reconhecido em procedimento
contencioso civel, com ampla dilacdo probatdria. Configurado o vicio dos titulos, o cancelamento dos registros ocorrerao
como consequéncia, conforme determina o artigo 216 da Lei 6.015/73.



Sabe-se que o interesse processual é composto da necessidade e da adequacao. No caso posto, a despeito da
necessidade, verifica-se a auséncia do quesito da adequacao, sendo que este juizo tem competéncia censério
disciplinar e, portanto, ndo pode analisar questdes de direito material que envolvam o negdcio juridico.

Outrossim, nao ha como o registrador, no ambito da qualificacao registral, dar solucao a questdo de direito material nao
decidida, ou cuja decisao ndo ficou demonstrada, porque o exame de qualificacdo é atividade meramente

administrativa, nao protegida pela seguranca da coisa julgada.

Por fim, ndo vislumbro a pratica de qualquer conduta irregular pelo registrador, razao pela afasto a aplicacdo de medida
disciplinar.

Diante do exposto julgo improcedente a acdo ordinaria de anulacao de ato juridico cumulada com cancelamento de
registro imobilidrio, formulada por Walid Haled El Hindi em face do Oficial do 22 Registro de Iméveis da Capital ,
devendo o requerente valer-se das vias ordinarias, em processo contencioso, nos termos do artigo 216 e 252 da Lei de
Registros Publicos, bem como afasto a pratica de qualquer conduta irregular pelo registrador, determinando o
arquivamento do feito neste aspecto.

Deste procedimento ndo decorrem custas, despesas processuais e honorarios advocaticios.

Oportunamente remetam-se os autos ao arquivo.

P.R.I.C.

Sao Paulo, 02 de junho de 2020.

Tania Mara Ahualli

Juiza de Direito

T Voltar ao indice

Retificacao de Registro de Imadvel - Registro de Imdveis
Processo 1044123-62.2020.8.26.0100

Retificacdo de Registro de Imdvel - Registro de Imédveis - Andréa Badaué - Vistos. Trata-se de acao de cancelamento das
clausulas restritivas de inalienabilidade, incomunicabilidade e impenhorabilidade que gravam a matricula n® 14.462 do
52 Registro de Iméveis da Capital, formulada por Andrea Badaue. Segundo o pacifico entendimento da E. Corregedoria
Geral de Justica, o cancelamento das cldusulas restritivas compete a érgdo com funcao jurisdicional, no qual se
investigara a vontade dos instituidores, e ndo ao juizo administrativo. Em outras palavras, impossivel nos estritos limites
do campo de atuacdo administrativa perquirir causa que nao seja automatica de extingdo do vinculo. O argumento que
embasa o pedido, de que esta a restricao contrastando com a finalidade para o qual foi instituida, diz respeito ao direito
material subjacente e deve ser deduzido na esfera jurisdicional. Nesse sentido o precedente da Egrégia Corregedoria
Geral de Justica: "Registro de Iméveis -Clausulas de inalienabilidade, incomunicabilidade e impenhorabilidade instituidas
em testamento - Cancelamento administrativo - Necessidade de interpretacdo da vontade do testador -
Inadmissibilidade - Provocacao da atividade jurisdicional que se mostra imprescindivel - Recurso nao provido" (CGJSP -
PROCESSO: 1.109/2005CGJSP - DATA JULGAMENTO: 20/02/2006 - Relator: Alvaro Luiz Valery Mirra). Assim, ndo ha
competéncia administrativa desta Corregedoria Permanente para julgar o feito, tampouco havendo competéncia desta
Vara de Registros Publicos nos termos do Art. 38 do Decreto-Lei Complementar n2 3/69. Por tais raz6es, bem como o
enderecamento da inicial, redistribua-se o presente feito a uma das Varas Civeis da Capital, tendo em vista a
localizagcdo do imovel. Int. - ADV: SUETONIO DELFINO DE MORAIS (OAB 265171/SP)

T Voltar ao indice

Pedido de Providéncias - Registro de Imdveis

Processo 1080296-90.2017.8.26.0100



Pedido de Providéncias - Registro de Imdveis - Euza Maria Barbosa da Silva de Faria - Complexo Hospitalar Alvorada e
outro - Vistos. Trata-se de pedido de providéncias formulado por Euza Maria Barbosa da Silva de Faria em face do Oficial
do 14¢° Registro de Imdveis da Capital, requerendo declaracao de nulidade de averbacdes na matricula n? 7.299 do
Registro Auxiliar da mencionada serventia. Narra a requerente que é proprietaria de unidade condominial no "Complexo
Hospitalar Alvorada" registrado em incorporacao Unica na matricula n? 129.883 do 14 R, retificado na Av. 05, na qual
constou que a incorporacao seria composta por duas partes interligadas mas distintas, denominadas "Hospital
Alvorada" e "Medical Center Paulista". Informa que foi instaurada acdo de nulidade de convencao do condominio, sendo
expedido oficio solicitando informacdes do registrador, que informou que as partes do complexo fazem parte do mesmo
condominio. A requerente alega que o Oficial reuniu-se com representantes do "Medical Center" e sugeriu adogao de
medida (alteracdo de CNPJ na Receita Federal) para mascarar suposto erro de registro da incorporacao do condominio.
Com base na informacdo do Oficial de que ha apenas um condominio, pede a nulidade do registro auxiliar onde consta a
instituicdo de condominio referente a apenas um dos blocos, relativo ao "Medical Center Paulista". Pede, ainda,
apuracdo da conduta do Oficial, j& que na resposta ao oficio encaminhado na a¢do de nulidade teria prestado mais
informacbes que solicitado. Juntou documentos as fls. 11/85. O Oficial manifestou-se as fls. 89/92. Aduz inexistir
qualquer nulidade nos registros. Sustenta que existe um Unico condominio no local, o "Complexo Hospitalar Alvorada",
tendo havido instituicao parcial com relacao ao "Medical Center Paulista" quando da conclusao de suas obras, sendo
gue o CNPJ foi emitido com tal denominacao por erro, ja que o "Medical Center" é apenas a denominacao de um dos
prédios integrantes do condominio Unico. Aduz ndo ter incorrido em qualquer conduta irregular ao receber os
representantes do "Medical Center", agindo dentro de seus deveres funcionais. Houve resposta da requerente as fls.
99/112, reforcando os pedidos iniciais. O Ministério Publico, as fls. 167/170, opinou pela improcedéncia do pedido. As fls.
174/179, a requerente informou que a acao declaratéria de nulidade de convencao de condominio foi julgada
procedente. As fls. 202/209 o Oficial reforca a regularidade dos registros e aponta que a autora age de forma temerosa,
ajuizando diversas ac¢0es judiciais e administrativas com o mesmo objetivo. O Complexo Hospitala Alvorada peticionou
as fls. 210/219, arguindo pela regularidade registral do condominio, informando que houve erro inicial na denominacao
juridica, ja solucionado, e indicando a divisdo interna do condominio, que nao altera sua representacao juridica Unica.
Juntou documentos as fls. 220/770. A fl. 777, o procedimento foi suspenso até transito em julgado da sentenca da acio
de nulidade de convencao, prejudicial ao presente pedido. A decisao de fls. 808/809 versou quanto a participacao do
"Complexo Hospitalar Alvorada" no feito. Sucessivos debates quanto ao mérito pela requerente e pelo Complexo
Hospitalar (fls. 811/815, 829/835, 841/843, 864/878). Veio aos autos informacao quanto a reversao do julgamento da
acao anulatdria, declarada improcedente pelo Tribunal de Justica (fls. 969/980). O Ministério Publico reiterou o parecer
pela improcedéncia do pedido (fl. 985). A requerente manifestou-se novamente as fls. 991/1007. E o relatério. Decido.
De inicio, sendo o pedido inicial relativo a nulidade ou retificacdo de registros relativos a instituicao do condominio, ha
claro interesse na participacdo do préprio condominio no feito, ja que eventual nulidade do registro poderia
comprometer sua propria existéncia juridica. Assim, existente interesse juridico na causa, fica reforcada a legitimidade
da participacao do "Complexo Hospitalar Alvorada" no feito, sendo vdlidas suas manifestacdes nos autos. Desnecessaria
a concessdo de prazo para a requerente impugnar tal admissao, seja porque a questao ja havia sido decidida
anteriormente (fls. 808/809), seja porque poderd impugnar especificamente tal questdo caso apresente recurso face a
esta sentenga. Quanto aos diversos pedidos subsidiarios de fls. 991/1007, que dizem respeito ao uso do patrimdnio
comum do condominio e a legalidade das divisOes das partes ideais, deixo de me manifestar por tratar-se de inovacao
processual, vez que o pedido inicial diz respeito tdao somente a nulidade das averbacbes da M. 7.299 do Registro
Auxiliar, o que nao permite discussao quanto aos direitos decorrentes de tal convencao ou legalidade da incorporacao
que Ihe deu origem. E quanto a este pedido, no mérito, a acao é improcedente. Como muito bem explanado as fls.
864/878, a requerente ajuizou diversas a¢des judiciais e administrativas visando a nulidade de todos os aspectos faticos
e juridicos do condominio "Complexo Hospitalar Alvorada", ndo obtendo sucesso em qualquer um deles, o que ja torna
temerario, desde logo, a procedéncia da presente acdo, de cardter puramente administrativo, apds diversas
manifestacdes judiciais reconhecendo a legalidade do condominio. Mas para além disso, os registros ora contestados
encontram-se totalmente regulares. Na matricula-mde (129.883 do L.2) foi registrada a incorporacdo imobilidria que se
construiria naquele terreno, ali ja denominada, desde 1997, de "Complexo Hospitalar Alvorada". Do que consta dos
autos, houve alteracao de seu projeto inicial (R.05) que, todavia, continuou com a mesma denominacao, sendo descrito
em dois prédios diversos: o "Hospital Alvorada", sendo uma unidade autdbnoma do condominio, e o "Medical Center
Paulista", composto pelas demais unidades auténomas. O registro da incorporacao existe para que se dé publicidade ao
projeto existente sobre o imédvel, permitindo ao incorporador alienar as fracdes ideais que, quando da construcao, se
converterdo em unidades auténomas. Ocorre que, devido a complexidade do empreendimento, ndo houve conclusao
das obras da incorporacdo em momento Unico, o que levou a instituicdo do condominio em partes. Portanto, com a
conclusdo parcial das obras, e para permitir-se que os detentores de unidades autdbnomas ja construidas pudessem
usufruir de seu direito, foi instituido condominio parcialmente com relacdo ao primeiro prédio ja construido, referente ao
"Medical Center Paulista". Assim, foi registrada em marco de 2000 a convencao de condominio na M. 7.299/L.3 (fls.
56/57) que, conforme sua prépria denominacao, seria aplicada a todo o condominio "Complexo Hospitalar Alvorada", e
averbado que, com relacdo a um dos prédios do empreendimento, tal convencdo ja estava vigente (Av. 1), integrando o
"Medical Center Paulista" tal convencdo para fins de vinculacado a seus efeitos. Como somente aquele prédio estava



concluido e submetido a convengao, por erro externo ao registro imobilidrio, o condominio foi registrado perante a
Receita Federal com a denominacao Medical Center, sendo que, nas matriculas imobilidrios envolvidas, era claro que o
condominio era um s6, e que Medical Center era apenas a denominacgao interna do prédio em que existiam unidades
autdbnomas pertencentes ao condominio. Apds, com a conclusao das obras do prédio "Hospital Alvorada", em 2004,
houve sua instituicdo em condominio, passando também a integrar a convencao (Av. 03), de modo que houve
finalizacdo da incorporacao com instituicdo em condominio de todas as unidades autbnomas previstas inicialmente.
Portanto, do ponto de vista registral, tudo estava regular: houve a incorporacao de todo o empreendimento e a
instituicdo parcial do condominio, a medida que foram concluidas as obras de cada parte do empreendimento. Ainda,
dos dados constantes do registro, é claro que havia no imével somente um condominio, composto por dois prédios.
Todo o problema se deu exclusivamente devido a erros de agentes externos na interpretacao das informacoes
registradas, pois considerou-se que cada um dos prédios poderia ser um condominio diverso, quando na verdade um
dos prédios era uma unidade autbnoma e o outro composto por diversas outras unidades auténomas do mesmo
condominio denominado "Complexo Hospitalar Alvorada". Tal erro ndo pode, contudo, ser atribuido ao Oficial, tampouco
representa nulidade do registro, que fica mantido nos termos em que realizado. Pontuo, aqui, que o Agravo Regimental
0256658- 46.2012.8.26.0100 ndo fez qualquer coisa julgada quanto a existéncia de dois condominios, j& que a questao
foi ali tratada de forma incidental, ndo sendo objeto do feito a declaracdo da existéncia de dois condominios, mas a
mera legitimidade de parte naquela acao especifica. Neste sentido, o préprio 6rgdo julgador (Ap. 0100026-
80.2012.8.26.0100), no mérito dagquela acao, assim se manifestou quanto ao alcance do agravo anteriormente julgado:
O anterior Agravo julgado em relacao ao despacho saneador que rejeitou a alegacao de irregularidade do polo ativo,
nao tem o efeito pretendido pela ré, pois ali apenas se afirmou que o condominio autor estava bem representado. Os
motivos da decisdo ndo fazem coisa julgada e a documentacao apresentada demonstra que inexiste o vicio invocado
pela ré. Em sintese, o condominio foi sempre o mesmo, havia equivocada utilizacdo do nome de um dos prédios
integrantes em lugar do nome real do Complexo, o que gerou pedido de retificacdo perante a Receita Federal para
correcao do CNPJ, o qual ja foi acolhido, sendo a questdo levada ao conhecimento da Assembleia de Condéminos. Do
mais, quanto a conduta do Oficial, inexiste qualquer violacao a seus deveres funcionais. Ao prestar informacdes ao
juizo, juntou todos os documentos que entendeu pertinente para solucdo da causa, sendo que o destinatario da prova é
0 proprio juizo, ndo havendo que se dizer que houve falta funcional pois o Oficial informou existéncia de outras acdes
existentes sobre o bem ou manifestou-se juridicamente quanto ao tema, até porque o préprio juizo solicitou
informacdes sobre os efeitos juridicos dos registros ja realizados. Ao receber os interessados, o Oficial na verdade
cumpriu seus dever funcional de "atender as partes com eficiéncia, urbanidade e presteza" previsto no Art. 30, Il, da Lei
8.935/94. E, ao receber a parte envolvida, esclareceu que o registro imobilidrio encontrava-se regular e que, do que ali
constava, o condominio existente era justamente o "Complexo Hospitalar Alvorada", deixando claro a composicdo do
condominio e que sua divisdo interna, entre "Hospital Alvorada" e "Medical Center Paulista" nao permitia que cada um
dos prédios tivesse cadastro fiscal préprio, indicando que a solucdo deveria se dar perante a Receita Federal. Em outras
palavras, o Oficial apontou para o condominio o erro existente em seu cadastro fiscal, que ndo estava em consonancia
com a matricula, o que apenas significa que buscou contribuir para a regularidade juridica do condominio, e nao
favorecimento ou fraude para que se escondesse erro. Novamente, nao era a retificacao do nome inscrito no CNP) que
apagaria o erro da matricula, mas a prépria matricula, corretamente escriturada, que indicava incorrecao no CNP) que
deveria ser regularizada. Portanto, a improcedéncia da acao é de rigor. Saliento, por fim, que neste Juizo Corregedor
Permanente apenas se analisa a regularidade da matricula. Se em sua interpretacao direitos foram violados, cabe a
interessada buscar as vias judiciais préprias. Do exposto, julgo improcedente o pedido de providéncias formulado por
Euza Maria Barbosa da Silva de Faria em face do Oficial do 142 Registro de Iméveis da Capital. Nao ha custas, despesas
processuais nem honordarios advocaticios decorrentes deste procedimento. Oportunamente, arquivem-se os autos.
P.R.I.C. - ADV: EDUARDO TADEU DE SOUZA ASSIS (OAB 109690/SP), LUIZ ANTONIO BARBOSA DA SILVA (OAB
285724/SP), MARCO AURELIO DE OLIVEIRA RADDI (OAB 251328/SP)
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Processo Administrativo - Registro Civil das Pessoas Naturais
Processo 0041358-43.2017.8.26.0100

Processo Administrativo - Registro Civil das Pessoas Naturais - G.L.O.G. e outro - T.N.C. e outro - Vistos, Inicialmente, em
aditamento ao despacho de fls. 503 e ante ao nao pagamento da multa imposta, expeca-se certidao para inscricao na
divida ativa, encaminhando-se a Secretaria da Fazenda e Procuradoria Geral do Estado para cobranca. Fls. 527/530: A
matéria ventilada neste Expediente restou apreciada no limitado campo de atribuicdo desta Corregedoria Permanente,
que desempenha, dentre outras atividades, a verificacao do cumprimento dos deveres e obriga¢des dos titulares de
delegacdes afeta a Corregedoria Permanente desta 22 Vara de Registros Publicos da Capital, no caso em comento, do



antigo delegatario do 82 Tabelionato de Notas da Capital, restando a questao exaurida neste Juizo administrativo com a
prolagao da r. sentenca em sede de Procedimento Administrativo. Impende frisar que as providéncias administrativas
foram adotadas com o bloqueio do ato notarial e as vedacdes pertinentes (fl. 89). Assim, refoge do ambito de
atribuicdes do exercicio desta Corregedoria Permanente da Comarca da Capital a andlise dos pedidos '1', '2' e '3' de fls.
529/530, os quais deverao ser dirimidos junto ao Juizo jurisdicional competente e ao Juiz Corregedor Permanente dos
respectivos Registros de Iméveis. Destarte, ndo havendo outras providéncias a serem adotadas, arquivem-se os autos.
Encaminhe-se cdpia desta decisdo a E. Corregedoria Geral da Justica, por e-mail, servindo a presente decisao como
oficio. Int. - ADV: WILAME CARVALHO SILLAS (OAB 129733/SP), GILBERTO LUIZ ORSELLI GRAGNANI (OAB 19581/SP),
ZELMO SIMIONATO (OAB 130952/SP)
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Pedido de Providéncias - Registro de Imdveis
Processo 1002977-41.2020.8.26.0100

Pedido de Providéncias - Registro de Iméveis - T.E.C.C. - - L.G.F. - Trata-se de embargos de declaracdo oposto pela
Representante referindo obscuridade na decisdao de arquivamento da representacao em razdo da falta de documentos
essenciais na expedicdo da carta sentenca notarial (a fls. 124/126). Houve manifestacao do Sr. Tabelido (a fls. 130/132).
E o breve relatdrio. Ndo obstante a inovacdo em sede de embargos de declaracdo, houve sua admissdo por se tratar de
representacao administrativa. As situa¢ao narradas nao implicam na continuidade deste expediente administrativo por
razdes de duas ordens: (i) foram juntadas todas as procuracOes das partes disponiveis das partes, (ii) ndo ha previsao
de juntada da procuracao de terceiro interessado e (iii) ndo ha previsao de exigéncia de ITBI, o qual, ndo foi exigido na
acao judicial; bem como o ato de transmissao nao foi lavrado pelo Sr. Tabelidao. As demais questdes ja foram
examinadas com a determinacao de arquivamento da representacao, eventual persisténcia de inconformismo da
Represente, se o caso, deve ser deduzido na via recursal administrativa prépria. Encaminhe-se cépia desta decisao a E.
Corregedoria Geral da Justica, por e-mail, servindo a presente decisdo como oficio. Intime-se. - ADV: THIAGO FERREIRA
JOTA (OAB 287710/SP)
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Pedido de Providéncias - Registro Civil das Pessoas Naturais
Processo 1020905-05.2020.8.26.0100

Pedido de Providéncias - Registro Civil das Pessoas Naturais - R.C.M. - Juiz(a) de Direito: Dr(a). Marcelo Benacchio
VISTOS, Trata-se de expediente formulado pelo Senhor R. C. M., que se insurge contra suposta demora em expedicao
de certidao negativa de Interdicao, Tutela e Curatela, pelo Cartério de Registro Civil das Pessoas Naturais e de
Interdicdes e Tutelas do 12 Subdistrito - Sé, Capital. A Senhora Oficial prestou esclarecimentos as fls. 58. Instado a se
manifestar, o Senhor Representante quedou-se inerte (fls. 88). E o breve relatério. Decido. Cuidam os autos de
expediente do interesse do Senhor R. C. M., insurgindo-se contra alegada demora em expedicao de certidao negativa de
Interdicao, Tutela e Curatela, pelo Cartério de Registro Civil das Pessoas Naturais e de Interdicdes e Tutelas do 1°
Subdistrito - Sé, Capital. De inicio, consigno a parte requerente que a matéria posta em controvérsia no bojo dos
presentes autos serd objeto de apreciacdo, como pedido de providéncias, no limitado campo de atribuicao desta
Corregedoria Permanente, que desempenha, dentre outras atividades, a verificacao dos cumprimentos dos deveres e
obrigacoes dos titulares de delegacdes afeta a Corregedoria Permanente desta 22 Vara de Registros Publicos da Capital.
Feita a devida ressalva, passo a analisar o pedido. Narrou o Senhor Representante que solicitou prioridade na expedicao
da referida certiddo, em razao de seu prazo diminuto para o envio de documentos para inscricao definitiva em concurso
publico. Alega que a atendente da serventia extrajudicial foi inflexivel quanto a possibilidade de se alterar o prazo legal
de 05 dias para a emissdo do certificado e que a dita demora obstaria seu direito de concorrer a vaga almejada. A seu
turno, a Senhora Oficial afirmou que nao houve qualquer descumprimento de seus deveres legais, de modo que, de
fato, a certidao restou emitida no dia seguinte ao pedido inicial, certo que quando da apresentacao do presente pedido
de providéncias o documento desejado ja se encontrava pronto para retirada. Instado a se manifestar, o Senhor
Representante quedou-se silente. Pois bem. Respeitadas as consideracdes colocadas pelo Senhor Representante,
consigno que o prazo legal para a emissao de certiddes de registros publicos é de 5 (cinco) dias, em conformidade com
o artigo 19 da Lei de Registros Publicos (Lei 6.015/1973), in verbis: Art. 19. A certiddo serd lavrada em inteiro teor, em
resumo, ou em relatério, conforme quesitos, e devidamente autenticada pelo oficial ou seus substitutos legais, nao



podendo ser retardada por mais de 5 (cinco) dias. Bem assim, diante de todo o narrado, considerando-se que a certidao
requerida ja foi devidamente expedida, antes do prazo legal, observa-se que os esclarecimentos ofertados pela ilustre
Oficial sdao convincentes, sem margem para vislumbrar a ocorréncia de falha na prestacao do servico ou incuria
funcional. Destarte, diante desse painel, ndo vislumbro responsabilidade funcional apta a ensejar a instauragao de
procedimento administrativo, no ambito disciplinar. Nessas condicdes, uma vez alcancada a pretensdo pelo Senhor
Representante, a mingua de outras providéncias administrativas a serem adotadas, determino o arquivamento dos
autos. Ciéncia a Senhora Oficial. Comunique-se a decisdo a Egrégia Corregedoria Geral da Justica, por e-mail, servindo a
presente sentenca como oficio. P.I.C. - ADV: RODRIGO CARVALHO MARAMBAIA (OAB 389338/ SP)
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Pedido de Providéncias - Tabelionato de Notas

Processo 1021185-73.2020.8.26.0100

Pedido de Providéncias - Tabelionato de Notas - L.A.F. - Esclareca o Sr. Tabelido: Se foi realizado cartdo de assinatura na
lavratura do ato notarial, juntando-o aos autos; Como foi feita a fiscalizacdo e conferéncia do ato praticado
erroneamente pelo escrevente, bem como, quem falhou nessa tarefa; A razao da demora na constatacao do equivoco.
Ciéncia ao MP. Intime-se. - ADV: LUIZ ROBERTO FIGUEIREDO JUNIOR (OAB 248759/SP)
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Pedido de Providéncias - Registro de Imdveis
Processo 1123053-31.2019.8.26.0100

Pedido de Providéncias - Registro de Iméveis - D.S.L. - - E.A.L. - T.N. - Vistos, Recebo o recurso interposto em seu regular
efeito. Mantenho a decisdo recorrida, nao convencido pelos argumentos invocados nas razdes recursais, especialmente
diante da auséncia de fato novo. Por conseguinte, remetam-se os autos a D. representante do Ministério Plblico e, em
seguida, a Egrégia Corregedoria Geral da Justica, observadas as formalidades necessarias. Int. - ADV: JULIANA
GONZAGA CERRETTI (OAB 409837/SP), EGISTO FRANCESCHI NETO (OAB 229432/SP)
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