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DICOGE 1.1
CORREGEDORES PERMANENTES

DICOGE 5.1 - COMUNICADO CG N2 520/2020

ALERTA aos Responsaveis pelas Unidades Extrajudiciais deste Estado que, a partir de 01/07/2020, deverdo ser
prestadas as informagdes semestrais sobre arrecadacao e produtividade referentes ao 12 semestre/2020 ao
Egrégio Conselho Nacional de Justica

ie

CSM - 1006984-12.2018.8.26.0047/50000; Processo Digital
PROCESSOS DISTRIBUIDOS EM 22/06/2020

SPR - PROVIMENTO N° 2.563/2020

Prorroga-se o prazo de vigéncia do Sistema Remoto de Trabalho em 12 e 22 Graus para o dia 26 de julho de
2020

12 Vara de Registros Piiblicos - RELACAO N2 0159/2020 - Processo 0017092-84.2020.8.26.0100
Pedido de Providéncias - REGISTROS PUBLICOS

12 Vara de Registros Publicos - RELACAO N2 0159/2020 - Processo 1032689-76.2020.8.26.0100
Pedido de Providéncias - REGISTROS PUBLICOS

12 Vara de Registros Publicos - RELACAO N2 0159/2020 - Processo 1033316-80.2020.8.26.0100
Retificacdo de Registro de Imével - Registro de Iméveis

12 Vara de Registros Piblicos - RELACAO N2 0159/2020 - Processo 1043201-21.2020.8.26.0100
Duvida - REGISTROS PUBLICOS

DICOGE 1.1

CORREGEDORES PERMANENTES

CORREGEDORES PERMANENTES

Diante do decidido em expedientes préprios, publicam-se os Editais de Corregedores Permanentes que seguem:
CAMPINAS

12 Vara Civel

12 Oficio Civel

12 Oficial de Registro de Iméveis

29 Oficial de Registro de Imdveis



22 Vara Civel

2° Oficio Civel

12 Tabelido de Notas

22 Tabelido de Notas

32 Vara Civel

32 Oficio Civel

32 Tabelido de Notas

42 Vara Civel

42 Oficio Civel

42 Tabelido de Notas

52 Vara Civel

52 Oficio Civel

52 Tabelido de Notas

62 Vara Civel

62 Oficio Civel

32 Oficial de Registro de Imdveis

49 Oficial de Registro de Iméveis

72 Vara Civel

7¢ Oficio Civel

72 Tabelido de Notas

82 Vara Civel

82 Oficio Civel

12 Tabelido de Protesto de Letras e Titulos
2° Tabelido de Protesto de Letras e Titulos
32 Tabelido de Protesto de Letras e Titulos
92 Vara Civel

90 Oficio Civel

62 Tabelido de Notas

102 Vara Civel

102 Oficio Civel



12 Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica
2° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica
12 Vara da Familia e das Sucesses

Unidade de Processamento Judicial - UP) - 12 a 42 Varas da Familia e das Sucess0es (executa 0s servicos auxiliares das
12 3 42 Varas da Familia e das Sucessoes)

Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais do 32 Subdistrito da Sede

22 Vara da Familia e das Sucessdes

Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabelidao de Notas do Distrito de Souzas

32 Vara da Familia e das Sucessdes

Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais e de Interdicdes e Tutelas do 12 Subdistrito da Sede
Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais do 22 Subdistrito da Sede

42 Vara da Familia e das Sucessdes

Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabelido de Notas do Distrito de Barao Geraldo
(...)

SAO ROQUE

(...)

12 Vara Civel

12 Oficio Civel

Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais e de Interdi¢fes e Tutelas da Sede

Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabeliao de Notas do Distrito de Sao Jodo Novo
Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabelido de Notas do Municipio de Aragariguama
22 Vara Civel

22 Oficio Civel

Setor das Execucdes Fiscais

Oficial de Registro de Imdveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica

(...)

Vara do Juizado Especial Civel e Criminal

Juizado Especial Civel e Criminal

12 Tabelido de Notas e de Protesto de Letras e Titulos

29 Tabelido de Notas e de Protesto de Letras e Titulos

T Voltar ao indice



ALERTA aos Responsaveis pelas Unidades Extrajudiciais deste Estado que, a
partir de 01/07/2020, deverao ser prestadas as informacoes semestrais sobre
arrecadacao e produtividade referentes ao 12 semestre/2020 ao Egrégio Conselho
Nacional de Justica

COMUNICADO CG N¢ 520/2020

A Corregedoria Geral da Justica ALERTA aos Responsaveis pelas Unidades Extrajudiciais deste Estado que, a partir de
01/07/2020, deverao ser prestadas as informacdes semestrais sobre arrecadacao e produtividade referentes ao 12
semestre/2020 ao Egrégio Conselho Nacional de Justica, através do endereco eletrénico: www.cnj.jus.br/corporativo,
encerrando-se o prazo para tanto em 15.07.2020, sendo que eventuais ddvidas, apenas quanto ao fornecimento de
usuario e senha de acesso, poderao ser dirimidas através do e-mail dicoge.cnj@tjsp.jus.br. Ficam, ainda, cientificados
de gue a auséncia dos lancamentos pertinentes importard FALTA GRAVE. DJE (23, 25 e 29/06/2020)

t Voltar ao indice

PROCESSOS DISTRIBUIDOS EM 22/06/2020
PROCESSOS DISTRIBUIDOS EM 22/06/2020
Embargos de Declarac¢do Civel 1

1006984-12.2018.8.26.0047/50000; Processo Digital. PeticGes para juntada devem ser apresentadas exclusivamente
por meio eletrénico, nos termos do artigo 72 da Res. 551/2011; Embargos de Declaracao Civel; Conselho Superior de
Magistratura; RICARDO ANAFE (CORREGEDOR GERAL); Foro de Assis; 12 Vara Civel; Dlvida; 1006984-
12.2018.8.26.0047; Registro de Imdveis; Embargte: TRIANGULO MINEIRO TRANSMISSORA S/A; Advogado: Cristiano
Amaro Rodrigues (OAB: 84933/MG); Advogado: Marcos Edmar Ramos Alvares da Silva (OAB: 391201/SP); Embargdo:
Oficial de Registro de Iméveis e Anexos da Comarca de Assis; Ficam as partes intimadas para manifestarem-se acerca
de eventual oposicdo ao julgamento virtual, nos termos do art. 12 da Resolucdo 549/2011, com redacao estabelecida
pela Resolucdo 772/2017, ambas do Orgdo Especial deste Tribunal.

t Voltar ao indice

Prorroga-se o prazo de vigéncia do Sistema Remoto de Trabalho em 12 e 22 Graus
para o dia 26 de julho de 2020

PROVIMENTO N° 2.563/2020

O Presidente do Tribunal de Justica de Sao Paulo, DESEMBARGADOR GERALDO FRANCISCO PINHEIRO FRANCO, no uso
de suas atribuicOes legais (artigo 26, Il, 'p', e artigo 271, lll, e seu § 32, ambos do RITJSP),

CONSIDERANDO os Provimentos CSM n? 2554/2020 e n? 2555/2020, ambos de 24 de abril de 2020, que estabelecem
em seu artigo 12 a possibilidade de prorrogacao do Sistema Remoto de Trabalho em Primeiro e Segundo Graus, se
necessario, por ato da Presidéncia do Tribunal de Justica, enquanto subsistir a situacao excepcional que levou a sua
edicao;

CONSIDERANDO a necessidade de elaboracao de amplo plano de adaptacao e preparacao deste Tribunal de Justica para
o retorno gradual do trabalho presencial, observados os ditames da Resolucao CNJ n2 322/2020;

CONSIDERANDO, ainda, especificamente, que, antes de autorizar o inicio da retomada dos servicos jurisdicionais
presenciais, a Presidéncia da Corte deve consultar e se amparar em informacdes técnicas prestadas por érgdos
publicos, em especial o Ministério da Saude, a Agéncia Nacional de Vigilancia Sanitaria e as Secretarias Estaduais de



Saude, bem como do Ministério Pibico, da Ordem dos Advogados do Brasil e da Defensoria Publica (artigo 29; § 22, da
Resolucao CNJ n? 322/2020);

CONSIDERANDO a criacao do grupo de trabalho para a implementacao e acompanhamento das medidas de retorno
gradual ao trabalho presencial (Portaria n? 9892/2020, de 04 de junho de 2020, da Presidéncia do Tribunal de Justica),
em cumprimento ao artigo 62 da Resolugao CNJ n2 322/2020;

CONSIDERANDO o tempo necessario para a tramitacao, na forma da Lei Federal n.2 13.979/2020, do processo de
aquisicao dos equipamentos de protecao contra a disseminacao da Covid-19, tais como mdscaras, alcool gel, dentre
outros (artigo 59, I, da Resolucdo CNJ n® 322/2020), aos cerca de 40.000 servidores e 3.000 juizes; a notificacdo das
empresas terceirizadas a fornecé-los a seus funcionarios; e a limpeza e higienizacao dos 700 prédios que abrigam as
unidades administrativas e judiciais do Tribunal de Justica;

CONSIDERANDO que a preocupacdo maior da Corte, como de todo o Poder Judicidrio, é com a preservac¢do da saude de
magistrados, servidores, colaboradores, demais profissionais da area juridica e do publico em geral;

CONSIDERANDO que a énfase ao enfrentamento da questdo sanitdria ndo tem trazido prejuizo a prestacao jurisdicional,
como revela a destacada produtividade do Tribunal de Justica durante o periodo de vigéncia do Sistema Remoto de
Trabalho, contabilizando-se, até 14/6/2020, a pratica de 6.8 milhdes de atos, sendo 781 mil sentencas e 214 mil
acoérdaos;

CONSIDERANDO, finalmente, que, a despeito das sérias acOes do Poder Executivo estadual, ainda é delicado o
panorama da Covid-19 no Estado de Sdo Paulo, centro da pandemia no Pais, observando-se o recrudescimento da
infeccdo pelo novo coronavirus em algumas importantes cidades, como Presidente Prudente, Ribeirdao Preto e Barretos;

RESOLVE:

Art. 1. Prorroga-se o prazo de vigéncia do Sistema Remoto de Trabalho em 192 e 22 Graus para o dia 26 de julho de
2020.

Art. 29, Este provimento entra em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as disposicbes em contrario.
PUBLIQUE-SE. REGISTRE-SE. CUMPRA-SE.
Sao Paulo, 22 de junho de 2020.

a) GERALDO FRANCISCO PINHEIRO FRANCO, Desembargador Presidente do Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

T Voltar ao indice

Pedido de Providéncias - REGISTROS PUBLICOS
Processo 0017092-84.2020.8.26.0100

Pedido de Providéncias - REGISTROS PUBLICOS - Juizo de Direito da 22 Vara de Registros Publicos - BSLK
Empreendimentos Participacdes Ltda - - Ahmad Naim Ayache e s/m Hassana Ali Khreis - - José Marinho dos Santos e
outros - Vistos. Recebo o recurso administrativo interposto por Ahmad Naim Ayache e BSLK Empreendimentos
Participacbes LTDA as fls.316/321, em seus regulares efeitos. Anote-se. As contrarrazdes, no prazo legal. Apés, abra-se
vista ao Ministério Publico. Por fim, remetam-se os autos a Egrégia Corregedoria Geral da Justica, com nossas
homenagens e cautelas de praxe. Int.. - ADV: LUIS AUGUSTO MOROSINI (OAB 358771/SP), EDISON DEBUSSULO (OAB
128091/SP)

T Voltar ao indice

Pedido de Providéncias - REGISTROS PUBLICOS

Processo 1032689-76.2020.8.26.0100



Pedido de Providéncias - REGISTROS PUBLICOS - Francisco Nunes - Vistos. Tratase de pedido de providencias formulado
pelo Espdlio de Francisco Nunes, representado por seu inventariante Cleber Nunes, em face do Oficial do 102 Registro
de Imédveis da Capital, pretendendo a retificagdo do imdvel objeto da matricula n? 88.933, a fim de complementar os
dados qualificativos do titular de dominio, com a inclusao do nimero de CPF e RG, e posterior registro da carta de
sentenca. Salienta o requerente que, tendo se passado quase onze anos do falecimento, os herdeiros nao possuem os
documentos solicitados. Juntou documentos as fls.04/24. O Registrador manifestou-se as fls.28, esclarecendo acerca da
necessidade de aperfeicoamento da qualificacdo a ser promovida perante este Juizo. Apresentou documento as
fls.29/30. O Ministério PUblico em um primeiro parecer opinou pela improcedéncia do pedido (fls.34/35). Em pesquisa
realizada pela Serventia Judicial, foi localizado o nimero do CPF de Francisco Nunes (fl.39), corroborando aquele
informado pelo requerente, todavia, nao foi localizado o nimero do RG pela Receita Federal (fl.44). Veio aos autos novo
parecer do Ministério Publico, as fls.49/50, pelo deferimento do pedido, ante a excepcionalidade da questéo. E o
relatério. Passo a fundamentar e a decidir. Pretende o requerente a retificacdo do imével objeto da matricula n? 88.933,
a fim de complementar dados da qualificacdo subjetiva, com a inclusdo de nimero de CPF e RG. Muito embora o
principio da especialidade subjetiva deve ser respeitado, com qualificacdo completa do titular de dominio, o art.176, llI
"a" da Lei de Registros Publicos traz um abrandamento ao mencionado principio ao admitir que, na falta dos niimeros
de CPF ou RG, a filiacdo possa substitui-los. De acordo com a certidao de ébito juntada a fl.12, consta como filiacdo Jodo
Nunes e Hermelinda da Cruz, e em conjunto com a localizacdo do nimero do CPF do requerente pela Serventia (fl.39),
em consonancia com aquele informado na inicial, entendo que constituem provas robustas de se tratar da mesma
pessoa. Entendo que, no caso em tela, o rigor da especialidade subjetiva deve ser mitigado, tendo em vista que o
falecimento ocorreu ha varios anos, ndo dispondo os herdeiros de documentos oficiais do de cujus. Neste sentido o
eminente Desembargador Marcelo Martins Berthe tratou com muita acuidade da questdo: "Nao fogem a regra as
normas de natureza juridico-registral. Embora sejam sempre norteadas pelo rigor da forma, ndo podem elas passar ao
largo dos fatos, desprezando a realidade, em nome de uma pseudo-seguranca. Quando, como no caso, nao se
vislumbra prejuizo a terceiro, nem a qualquer principio registrario; e sendo possivel a superacao do ébice formal como
se viu, ndo ha porque deixar de atender aos legitimos interesses de todas as partes envolvidas. Nao se justifica a forma,
pela forma apenas. Aquela sé tem cabimento no superior interesse publico, que no caso nao estard afrontado.
Verificado isso, considerando a excepcionalidade e as peculiaridades de cada caso, cabe ao Juiz deliberar pela solucao
mais adequada, de modo que ndo se alcance desfecho iniquo, sem nada que justificasse tal apego a esse formalismo,
que se revelaria estéril" (proc.504/1991, 12 Vara de Registros Plblicos). Logo, levando-se em consideracao a situacao
excepcional e documentos apresentados nos autos, apesar na inexisténcia do nimero do RG do requerente, houve a
comprovacao de que se trata da mesma pessoa, afastando-se qualguer homoninia. Diante do exposto, julgo procedente
o pedido de providéncias formulado pelo Espdlio de Francisco Nunes, representado por seu inventariante Cleber Nunes,
em face do Oficial do 102 Registro de Imdveis da Capital, e consequentemente determino que se proceda a retificacao
na matricula n® 88.933, para constar a qualificacdo de Francisco Nunes como brasileiro, solteiro, inscrito no CPF/ MF sob
n? 114.584.968-72, filho de Jodao Nunes e Hermelinda da Cruz. Deste procedimento nao incidem custas, despesas
processuais e honordrios advocaticios. Oportunamente remetam-se os autos ao arquivo. P.R.I.C. - ADV: ROBERTA
SOUZA BOIANI (OAB 226258/SP)

T Voltar ao indice

Retificacao de Registro de Imadvel - Registro de Imdveis
Processo 1033316-80.2020.8.26.0100

Retificacdo de Registro de Imével - Registro de Iméveis - Fernando Rodrigues Rocha Filho - Vistos. Trata-se de pedido de
providéncias formulado por Fernando Rodrigues Rocha Filho em face do Oficial do 142 Registro de Iméveis da Capital,
por pretender a retificacdo da matricula n® 76.139, com a finalidade de alterar a descricao das legitimas dos herdeiros.
Alternativamente, requer a retificacao para que conste que cada 1/6 parte ideal corresponde a Cr$ 577.310,35.
Esclarece o requerente que, por ocasiao do falecimento de seu genitor Fernando Rodrigues da Rocha, juntamente com
seus cinco irmaos e genitora, adquiriu mencionado imével. Todavia, ndo conseguiu realizar o inventario, diante da
existéncia de erro em relagao ao registro do formal de partilha de seu avo Avelino Rocha Dias (R.01 e Av. 02), com
relacdo as atribuicOes feitas a parte ideal da vilva e aos seis herdeiros, sendo que, embora a participacao no valor
venal do imével a época de CR$ 5.056.465,00 estivesse correta, ou seja, CR$ 577.310,35 = 11,47% na matricula, faz-se
mencao que isso corresponde a 1/6 (16,66%). Alega a ocorréncia de equivoco em relagao a averbacdo n? 02, constando
que as fracOes ideais relativas as legitimas dos herdeiros foram gravadas com cldusulas de incomunicabilidade,
inalienabilidade e impenhorabilidade sobre 1/6 da parte ideal do imdvel. Juntou documentos as fls.08/46. O Registrador
manifestou-se as fls.50/52. Informa a impossibilidade de realizacdo do ato, por ndo se tratar de erro evidente, sendo
gue o registro seguiu fielmente o titulo apresentado a época, logo, qualquer alteracdo somente podera se dar pelo



aditamento judicial na partilha ou pela retificacao extrajudicial realizada por Tabelido de Notas. Apresentou documentos
as fls.53/78. Acerca das informacgdes do Registrador, o requerente manifestou-se as fls.85/90, corroborando os
argumentos da inicial. O Ministério PUblico opinou pela indeferimento da inicial, nos termos do artigo 330, Il do CPC,
com a consequente extincdo do feito (fls.93/94). E o relatério. Passo a fundamentar e a decidir. Apesar do entendimento
do D. Promotor de Justica, entendo que ndo é o caso de extincao do feito sem apreciacao do mérito. Ha interesse
processual do requerente na resolucdo da demanda, vez que o sofrerd diretamente os efeitos da decisdo. Passo a
andlise do mérito. Na presente hipdtese a averbacdo n? 02, apesar de destoar do registro n? 01, refletiu fielmente o
titulo apresentado a época. Nao obstante os titulos judiciais serem objeto de qualificacao pelo registrador, é certo que o
Oficial ndo pode ultrapassar a analise dos elementos extrinsecos a eles vinculados, bem como sua coeréncia
sistematica. De acordo com a Lei n? 13.484/2017 que regulamentou o art. 110 da Lei de Registros Publicos: "O oficial
retificard o registro, a averbacdo ou a anotacdo, de oficio ou a requerimento do interessado, mediante peticao assinada
pelo interessado, representante legal ou procurador, independentemente de prévia autorizacao judicial ou manifestacao
do Ministério Publico nos casos de: | - erros que ndo exijam qualquer indagacao para a constatacdao imediata de
necessidade de sua correcao; Il - erro na transposicao dos elementos constantes em ordens e mandados judiciais,
termos ou requerimento, bem como outros titulos a serem registrados, averbados ou anotados, e 0 documento utilizado
para a referida averbacao e/ou retificacdo dicarad arquivado no registro no cartério; lll - inexatiddo da ordem cronolégica
e sucessiva referente a numeracao do livro, da folha, da pdgina, do termo, bem como da data do registro; IV - auséncia
de indicacdo do Municipio relativo ao nascimento ou naturalidade do registrado, nas hipéteses em que existir descricao
precisa do endereco do local do nascimento; V - elevacdo de Distrito a Municipio ou alteracao de suas nomenclaturas
por forca de lei". A questdo aventada nao se enquadra em nenhum dispositivo, vez que nao cabe ao registrador
sobrepor-se ao entendimento judicial, constituindo questao alheia ao exame formal do titulo, que deve nortear a
qualificacdo registraria. Neste sentido a decisdo proferida pelo Dr2 Narciso Orlando Neto: "Ndo compete ao Oficial
discutir as questdes decididas no processo de inventério, incluindo a obediéncia ou ndo as disposicdes do Cddigo Civil,
relativas a ordem da vocacao hereditaria (art? 1.603). No processo de divida, de natureza administrativa, tais questdes
também ndo podem ser discutidas. Apresentado o titulo, incumbe ao Oficial verificar a satisfacdo dos requisitos do
registro, examinando os aspectos extrinsecos do titulo e a observancia das regras existentes na Lei de Registros
Publicos. Para usar as palavras do eminente Desembargador Adriano Marrey, ao relatar a Apelacao Civel 87-0, de Sao
Bernardo do Campo, "Ndo cabe ao Serventudrio questionar ponto decidido pelo Juiz, mas lhe compete o exame do titulo
a luz dos principios normativos do Registro de Iméveis, um dos quais o da continuidade mencionada no art. 195 da Lei
de Registros Publicos. Assim, nao cabe ao Oficial exigir que este ou aquele seja excluido da partilha, assim como nao
pode exigir que outro seja nela incluido. Tais questdes, presume-se, foram ja examinadas no processo judicial de
inventario." (Processo n® 973/81). Logo, imprescindivel o aditamento do titulo que deu origem ao ato registrario, qual
seja, do formal de partilha. Diante do exposto, julgo improcedente o pedido de providéncias formulado por Fernando
Rodrigues Rocha Filho em face do Oficial do 142 Registro de Iméveis da Capital. Deste procedimento nao decorrem
custas, despesas processuais e honorarios advocaticios. Oportunamente remetam-se os autos ao arquivo. P.R.I.C. -
ADV: LUIS CESAR DE ARAUJO FERRAZ (OAB 183574/SP), AUGUSTO CESAR BAPTISTA DOS REIS (OAB 122022/SP)

T Voltar ao indice

Duvida - REGISTROS PUBLICOS
Processo 1043201-21.2020.8.26.0100

Duavida - REGISTROS PUBLICOS - Zuleica Mossolin - Vistos. Trata-se de divida suscitada pela Oficial do 162 Registro de
Iméveis da Capital a requerimento de Zuleica Mossolin, diante da negativa em se proceder ao registro da escritura de
compra e venda de 50% do imdvel objeto da matricula n? 118.320, em que figura como outorgante Marco Antonio
Ferreira de Melo e como compradora a suscitada. O ébice registrario refere-se a necessidade de prévia partilha do
imével em virtude do divércio das partes. Salienta que, de acordo com a escritura apresentada, o vardo vende sua
metade ideal para a ex mulher, todavia ndo houve mencionada partilha no divércio, estabelecendo-se a mancomunhao.
Juntou documentos as fls.03/33. A suscitada apresentou impugnacao as fls.34/41. Aduz que nao ha prejuizo a terceiros,
bem como apds o divércio, mesmo na auséncia de partilha, o imével passa ao estado de condominio. Afirma que a
mancomunhao constitui uma afronta ao direito de propriedade, justificando sua pretensa@o no principio da razoabilidade.
O Ministério Publico opinou pela procedéncia da ddvida (fls.47/48). E o relatério. Passo a fundamentar e a decidir.
Ressalto que, em relagao ao pedido de justica gratuita formulado pela suscitada (fl.43), neste juizo administrativo nao
incidem custas, despesas processuais e honorarios advocaticios, logo resta prejudicada tal pretensao. Feita esta
consideracao, passo a analise do mérito. Com razao a Registradora, bem como o D. Promotor de Justica. De acordo com
Afranio de Carvalho: "O principio da continuidade, que se apoia no de especialidade, quer dizer que, em rela¢do a cada
imével, adequadamente individuado, deve existir uma cadeia, de titularidade a vista da qual sé se fara a inscricao de



um direito se o0 outorgante dele aparecer no registro como seu titular. Assim, as sucessivas transmissdes, que derivam
umas das outras, asseguram a preexisténcia do imdvel no patriménio do transferente" (Registro de Iméveis, Editora
Forense, 42 ed., p.254). Ou seja, o titulo que se pretende registrar deve estar em conformidade com o inscrito na
matricula. Necessdrio, por conseguinte, que o titular de dominio seja o mesmo no titulo apresentado a registro e no
registro de imdveis, pena de violacdo ao principio da continuidade, previsto no art. 195, dalLei n? 6.015/73: "Se o imdvel
nao estiver matriculado ou registrado em nome do outorgante, o oficial exigird a previa matricula e o registro do titulo
anterior, qualquer que seja a sua natureza, para manter a continuidade do registro" Conclui-se, assim, que os registros
necessitam observar um encadeamento subjetivo, ou seja, o instrumento que pretende ingressar no registro tabular
necessita estar em nome do outorgante, sendo assim apenas transmite o direito quem é o titular do direito. Na
presente hipétese, de acordo com o registro n® 05 da matricula n® 118.320 (fl.16), Zuleica Mossolin de Melo, casada
pelo regime da comunhao parcial de bens com Marco Antonio Ferreira de Melo, adquiriu mencionado imével, contudo,
por ocasiao do divércio , ndo houve o registro da partilha, configurando a denominada mancomunhdo. Neste sentido,
Flauzilino Araudjo dos Santos sustenta que: "Avaliando que a comunhdo decorrente do regime de bens é resultante da
situacado juridica e ndo somente da pluralidade de pessoas parecenos que findo o interesse econdmico conjugal pela
separacao ou pelo divércio, havendo partilha de bem imével, é de rigor seu registro como ato constitutivo, de sorte que
eventuais interessados saibam qual foi o destino dado ao patrimonio do casal por ocasido da partilha. Parece-nos que a
publicidade registral resultante de simples averbacdo de separacdo ou de divércio, para fins de atualizacdo do estado
civil como é praticado nos Registros Imobilidrios do Estado de Sdo Paulo, em razao de decisdes vinculantes, ndo tem a
forca de estabelecer o condominio que sé seria formado mediante partilha e consequente registro". (SANTOS. Flauzilino
AraUjo dos. Condominio e incorporacdes no Registro de Iméveis. Sdo Paulo: Mirante, 2011, p.44, nota 2). Tal questao ja
foi objeto de decisdo pelo Colendo Superior Tribunal de Justica: "1. Rompida a sociedade conjugal sem a imediata
partilha do patriménio comum, ou como ocorreu na espécie, com um acordo prévio sobre os bens a serem partilhados,
verifica-se - apesar da oposicao do recorrente quanto a incidéncia do instituto - a ocorréncia de mancomunhao. 2.
Nessas circunstancias, nao se fala em metades ideais, pois o0 que se constara é a existéncia de verdadeira unidade
patrimonial, fechada, e que da acesso a ambos ex conjuges, a totalidade dos bens" (RESP n2 1.537.107/PR , Rel. Min.
Nancy Andrighi, 32 T., DJE. 25.11.2016). E ainda, em recente decisdo proferida pelo Egrégio Conselho Superior da
Magistratura, foi firmado entendimento de que: "DUVIDA - REGISTRO DE IMOVEIS - Imdvel registrado em nome de casal
divorciado, sem registro de partilha - Escritura de doacao feita pelo ex-marido na condicao de divorciado, pretendendo a
doacado de sua parte ideal da propriedade a ex-cénjuge - Partilha nao registrada - Necessidade de prévia partilha dos
bens do casal e seu registro - Comunhao que nao se convalida em condominio tdo sé pelo divorcio, havendo
necessidade de atribuicao da propriedade exclusiva, ainda que em partes ideais, a cada um dos ex-cénjuges -
Impossibilidade do ex-conjuge dispor da parte ideal que possivelmente teria apds a partilha - Ofensa ao principio da
continuidade - Exigéncia mantida - Recurso n&o provido" (APELACAO CIVEL: 1012042- 66.2019.8.26.0562, RELATOR:
Ricardo Mair Anafe, DJ: 14/04/2020) Conclui-se dai que, sem a apresentacao da partilha dos bens do casal, ndo ha como
averiguar se houve a divisao igualitaria dos bens, continuando o acervo patrimonial em sua totalidade a disposicao de
ambos os conjuges. A fim de se preservar o principio da continuidade e da seguranca juridica que dos registros publicos
se espera, entendo correto o dbice imposto pela registradora. Logo, mister a manutencao do ébice registrario, devendo
primeiramente haver o registro da partilha referente a 50% do imével para posterior registro da escritura de compra e
venda. Diante do exposto julgo procedente a divida suscitada pela Oficial do 162 Registro de Imdveis da Capital, a
requerimento de Zuleica Mossolin, e consequentemente mantenho o dbice registrario. Deste procedimento ndo
decorrem custas, despesas processuais e honordrios advocaticios. Oportunamente remetam-se os autos ao arquivo.
P.R.I.C. - ADV: RUBENS RODRIGUES ALVES DE MATOS (OAB 372446/SP)
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