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COMUNICADO E DECISOES DA EGREGIA CORREGEDORIA GERAL
DE JUSTIGCA DO ESTADO DE SAO PAULO

Diante do decidido em expediente préprio, publica-se o Edital de Corregedores Permanentes

COMUNICA, para conhecimento geral, o recebimento de informacdes do Juizo supramencionado, noticiando a
existéncia de suposta fraude em Procuracdo Publica, lavrada em 25/05/2018, no livro 98, fls. 389/390

COMUNICA, para conhecimento geral, o recebimento de informagdes do Juizo supramencionado, noticiando a
ocorréncia de suposta fraude em Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada em 01/03/2019, no livro 809,
fls. 274/279

COMUNICA, para conhecimento geral, o recebimento de informacdes do Juizo supramencionado, noticiando
comunicacao do Oficial do Registro Civil das Pessoas Naturais do 37° Subdistrito - Aclimacao da referida
Comarca, acerca da existéncia de suposta fraude em reconhecimento de firma aposto em contrato de locacao,
datado de 30/09/2019

COMUNICA, para conhecimento geral, o recebimento de informacdes do Juizo supramencionado, noticiando a
existéncia de supostas fraudes, tendo em vista que terceiro, munido de documentos falsos, realizou a abertura
de cartao de firma junto ao 12° Tabelionato de Notas da referida Comarca e assinou os documentos

COMUNICA, para conhecimento geral, o recebimento de informagdes do Juizo supramencionado, noticiando
comunicacao do Oficial do Registro Civil das Pessoas Naturais do 37° Subdistrito - Aclimacao da referida
Comarca, acerca da existéncia de suposta fraude em Contrato de Locacdo Comercial - Ref. 795, datado de
03/09/2019

COMUNICA, para conhecimento geral, o recebimento de informacdes do Juizo supramencionado, noticiando
comunicacao do Tabelido de Notas e Protesto de Letras e Titulos da referida Comarca, acerca da existéncia de
supostas fraudes, tendo em vista que terceiro, munido de documentos falsos, realizou a abertura de cartfes de
firma junto a trés serventias e assinou os documentos

COMUNICA, para conhecimento geral, o recebimento de informacdes do Juizo supramencionado, noticiando a
comunicagao do Oficial do Registro Civil das Pessoas Naturais do 10° Subdistrito - Belenzinho da referida
Comarca, acerca da existéncia de suposta fraude em reconhecimento de firma aposto em carta de anuéncia
para cancelamento de protesto, datada de 14/05/2019

COMUNICA, para conhecimento geral, o recebimento de informacdes do Juizo supramencionado, noticiando
suposta falsidade no reconhecimento de firma em Instrumento Particular de locacao de equipamentos n°
3356/19-01, datado de 15/05/2019

COMUNICA, para conhecimento geral, o recebimento de informacdes do Juizo supramencionado, noticiando a
comunicacao do Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabelido de Notas do Municipio de Barrinha da
referida Comarca, acerca da existéncia de suposta fraude em Procuracdo Publica, lavrada em 23/09/2019

COMUNICA, para conhecimento geral, o recebimento de informacao da unidade supramencionada noticiando a
inutilizacao dos seguintes papéis de seguranca para apostilamento

COMUNICA, para conhecimento geral, o recebimento de informacao da unidade supramencionada noticiando a
inutilizacao do seguinte papel de seguranca para apostilamento



COMUNICA, para conhecimento geral, o recebimento de informacao da unidade supramencionada noticiando a
inutilizacao do seguinte papel de seguranca para apostilamento

COMUNICA, para conhecimento geral, o recebimento de informacao da unidade supramencionada noticiando a
inutilizacdo dos seguintes papeis de seguranca para apostilamento

COMUNICA, para conhecimento geral, o recebimento de informacao da unidade supramencionada noticiando a
inutilizacao do seguinte papel seguranca para apostilamento

COMUNICA, para conhecimento geral, o recebimento de informacao da unidade supramencionada noticiando a
inutilizacao do seguinte papel seguranca para apostilamento

COMUNICA, para conhecimento geral, o recebimento de informacao da unidade supramencionada noticiando a
inutilizacao dos seguintes papeis seguranca para apostilamento

COMUNICA, para conhecimento geral, o recebimento de informacao da unidade supramencionada noticiando a
inutilizacao do seguinte papel seguranca para apostilamento

COMUNICA, para conhecimento geral, o recebimento de informacao da unidade supramencionada noticiando a
inutilizacao dos seguintes papeis seguranca para apostilamento

COMUNICA, para conhecimento geral, o recebimento de informacao da unidade supramencionada noticiando a
inutilizacao dos seguintes papeis de seguranca para apostilamento

COMUNICA, para conhecimento geral, o recebimento de informacao da unidade supramencionada noticiando a
inutilizacao dos seguintes papéis seguranca para apostilamento

COMUNICA, para conhecimento geral, o recebimento de informacao da unidade supramencionada noticiando a
inutilizacao dos seguintes papéis seqguranca para apostilament

COMUNICA, para conhecimento geral, o recebimento de informacao da unidade supramencionada noticiando a
inutilizacao do seguinte papel de seguranca para apostilamento

COMUNICA, para conhecimento geral, o recebimento de informagao da unidade supramencionada noticiando a
inutilizacao dos seguintes papéis de seguranca para apostilamento

COMUNICA, para conhecimento geral, o recebimento de informacao da unidade supramencionada noticiando a
inutilizacao do seguinte papel de seguranca para apostilamento

COMUNICA, para conhecimento geral, o recebimento de informacao da unidade supramencionada noticiando a
inutilizacao do seguinte papel de seguranca para apostilamento

COMUNICA, para conhecimento geral, o recebimento de informagao da unidade supramencionada noticiando a
inutilizacao do seguinte papel de seguranca para apostilamento

COMUNICA, para conhecimento geral, o recebimento de informacao da unidade supramencionada noticiando a
inutilizacao dos seguintes papéis de seguranca para apostilamento

COMUNICA, para conhecimento geral, o recebimento de informacao da unidade supramencionada noticiando a



inutilizacao do seguinte papel de seguranca para apostilamento

DICOGE 5.1 - COMUNICADO CG N2 862/2020
COMUNICA, para conhecimento geral, o recebimento de informacao da unidade supramencionada noticiando a
inutilizacao do seguinte papel de seguranca para apostilamento

DICOGE 5.1 - COMUNICADO CG N2 863/2020
COMUNICA, para conhecimento geral, o recebimento de informagao da unidade supramencionada noticiando a
inutilizacao do seguinte papel de seguranca para apostilamento

DICOGE 5.1 - COMUNICADO CG N2 864/2020
COMUNICA, para conhecimento geral, o recebimento de informacao da unidade supramencionada noticiando a
inutilizacao do seguinte papel de seguranca para apostilamento

CSM - Apelacao Civel n2 1004567-11.2018.8.26.0363

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apela¢do Civel n 1004567-11.2018.8.26.0363, da Comarca de
Mogi-Mirim, em que é apelante MUNICIPIO DE MOGI MIRIM, é apelado OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E
ANEXOS DA COMARCA DE MOGI-MIRIM

CSM - INTIMACAO DE ACORDAO N2 1004567-11.2018.8.26.0363

REGISTRO DE IMOVEIS DUVIDA JULGADA PROCEDENTE REGISTRO DE AREAS PUBLICAS LOTEAMENTO
PARCIALMENTE REGISTRADO, EM VIRTUDE DE ACAO JUDICIAL CERTIDAO MUNICIPAL QUE NAO PERMITE
CONCLUIR QUE O PARCELAMENTO FOI IMPLANTADO E CONSOLIDADO EM CONFORMIDADE AO PROJETO
APROVADO

SEMA - DESPACHO N2 1000351-92.2019.8.26.0291

Trata-se de recurso administrativo interposto por Paulo de Aradjo Rodrigues contra a decisao que, acolhendo a
impugnacdo ofertada pela Unido nos autos do pedido de retificacdo administrativa de area, tendo por objeto o
imével matriculado sob n? 11.203 junto ao Oficial de Registro de Imdveis, Titulos e Documentos e Civil de
Pessoa Juridica da Comarca de Jaboticabal, determinou aos proprietarios que efetuem a correcado da planta e
memorial descritivo, nos termos pretendidos pela impugnante (fl. 327)

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DE SP - Processo 1016699-48.2020.8.26.0002
Duvida - Compra e Venda

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DE SP - Processo 1051501-69.2020.8.26.0100
Duvida - REGISTROS PUBLICOS

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DE SP - Processo 1057070-51.2020.8.26.0100
Pedido de Providéncias - REGISTROS PUBLICOS

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DE SP - Processo 1061501-31.2020.8.26.0100
a[0Pedido de Providéncias - Registro de Imédveis

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS - Processo 1066918-62.2020.8.26.010
Duvida - Notas

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DE SP - Processo 1076975-42.2020.8.26.0100
Procedimento Comum Civel - Registro de Iméveis

DICOGE 1.1
Diante do decidido em expediente préprio, publica-se o Edital de Corregedores



Permanentes

CORREGEDORES PERMANENTES

Diante do decidido em expediente préprio, publica-se o Edital de Corregedores Permanentes que segue:
LINS

12 Vara Civel

12 Oficio Civel

Oficial de Registro de Iméveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica
22 Vara Civel

2¢ Oficio Civel

12 Tabelido de Notas e de Protesto de Letras e Titulos

2° Tabelido de Notas e de Protesto de Letras e Titulos

32 Vara Civel™~"/

32 Oficio Civel

Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais e de Interdicdes e Tutelas da Sede

Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabelido de Notas do Distrito de Guapiranga (recolhido ao Registro Civil
do Municipio de Sabino)

Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabelido de Notas do Municipio de Guaicara
Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabelido de Notas do Municipio de Sabino

Setor das Execucdes Fiscais (Rodizio anual - de 18/08/2020 a 18/08/2021)

t Voltar ao indice

COMUNICA, para conhecimento geral, o recebimento de informacoes do Juizo
supramencionado, noticiando a existéncia de suposta fraude em Procuracao
Publica, lavrada em 25/05/2018, no livro 98, fls. 389/390

COMUNICADO CG N2 866/2020
PROCESSO N2 2019/71236 - TATUI - JUIZ DE DIREITO DA 32 VARA CIVEL™ "/

A Corregedoria Geral da Justica COMUNICA, para conhecimento geral, o recebimento de informacdes do Juizo
supramencionado, noticiando a existéncia de suposta fraude em Procuracdo Publica, lavrada em 25/05/2018, no livro
98, fls. 389/390, junto a unidade do Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabelido de Notas do Municipio de
Capela do Alto da Referida Comarca, na qual figuram como outorgantes Alfredo Leopoldo Reiss, inscrito no CPF n?
548 x+x *¥k*x.00 e Edmea Costa, inscrita no CPF n2 832.*¥** *¥*.9] e como outorgado Thiago Guimaraes Furtado, inscrito
no CPF n? 326.%* **k.30, tendo como objeto o imdvel de matricula n? 36.888, tendo em vista que, supostamente,
terceiro munido de documentos falsos, passouse pelo outorgante.

T Voltar ao indice



COMUNICA, para conhecimento geral, o recebimento de informacoes do Juizo
supramencionado, noticiando a ocorréncia de suposta fraude em Escritura
Publica de Compra e Venda, lavrada em 01/03/2019, no livro 809, fls. 274/279

COMUNICADO CG N2 867/2020
PROCESSO N2 2019/63305 - MONTE MOR - JUIZ DE DIREITO DA 12 VARA

A Corregedoria Geral da Justica COMUNICA, para conhecimento geral, o recebimento de informac¢des do Juizo
supramencionado, noticiando a ocorréncia de suposta fraude em Escritura PUblica de Compra e Venda, lavrada em
01/03/2019, no livro 809, fls. 274/279, junto ao 1° Tabelido de Notas e de Protesto de Letras e Titulos da Comarca de
Itu, na qual figuram como outorgantes vendedores Nacib Hadad, inscrito no CPF n2 021.** ***.49, e Theresa Antonia
Presta Hadad, inscrita no CPF n2 021.*¥** ***.68, representados pelo procurador Antonio Pereira Martins, inscrito no CPF
n2 036.*k* *++-16 e como outorgado comprador Armando Franchini Junior, inscrito no CPF n2 343.%%* *<x 59 tendo em
vista que, supostamente, terceiro, munido de documentos falsos, passou-se pelo procurador.

T Voltar ao indice

COMUNICA, para conhecimento geral, o recebimento de informacoes do Juizo
supramencionado, noticiando comunicacao do Oficial do Registro Civil das
Pessoas Naturais do 37° Subdistrito - Aclimacao da referida Comarca, acerca da
existéncia de suposta fraude em reconhecimento de firma aposto em contrato de
locacao, datado de 30/09/2019

COMUNICADO CG N¢ 868/2020
PROCESSO N2 2020/5791 - SAO PAULO - JUIZ DE DIREITO 22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS

A Corregedoria Geral da Justica COMUNICA, para conhecimento geral, o recebimento de informacdes do Juizo
supramencionado, noticiando comunicacao do Oficial do Registro Civil das Pessoas Naturais do 37° Subdistrito -
Aclimacdo da referida Comarca, acerca da existéncia de suposta fraude em reconhecimento de firma aposto em
contrato de locacao, datado de 30/09/2019, no qual figura como locador Marcos Henrique Carlos de Souza, inscrito no
CPF n@ 535. %k *x.87 e como locatario Bruno Borges Stuani, inscrito no CPF n2 343 ** **.32 tendo em vista que,
supostamente, terceiro, munido de documento falso passou-se pelo locatério.

t Voltar ao indice

COMUNICA, para conhecimento geral, o recebimento de informacées do Juizo
supramencionado, noticiando a existéncia de supostas fraudes, tendo em vista
que terceiro, munido de documentos falsos, realizou a abertura de cartao de
firma junto ao 12° Tabelionato de Notas da referida Comarca e assinou os
documentos

COMUNICADO CG N¢ 869/2020
PROCESSO N2 2019/179791 - SAO PAULO - JUIZ DE DIREITO DA 22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS
A Corregedoria Geral da Justica COMUNICA, para conhecimento geral, o recebimento de informac¢bes do Juizo

supramencionado, noticiando a existéncia de supostas fraudes, tendo em vista que terceiro, munido de documentos
falsos, realizou a abertura de cartao de firma junto ao 12° Tabelionato de Notas da referida Comarca e assinou o0s



documentos abaixo descritos:

- Procuracao Publica, lavrada em 25/07/2019, no livro 3789, fl. 221, na qual figura como outorgante Carmelia Alves das
Dores, inscrita no CPF n2 040.*¥** *¥*.32 e como outorgado Leonardo Alves dos Santos, inscrito no CPF n2 372 ¥k **x.77]

- Procuracdo Publica, lavrada em 25/07/2019, no livro 3789, fl. 225, na qual figura como outorgante Assessoria
Empresarial C A D EIRELI, inscrita no CNPJ n2 34 *&* *+/0001-89, representada por sua sdcia administradora Carmelia
Alves das Dores, inscrita no CPF n2 040.%%* *¥*.32 e como outorgado Leonardo Alves dos Santos, inscrito no CPF n2
37200 Rk T

T Voltar ao indice

COMUNICA, para conhecimento geral, o recebimento de informacodes do Juizo
supramencionado, noticiando comunicacao do Oficial do Registro Civil das
Pessoas Naturais do 37° Subdistrito - Aclimacao da referida Comarca, acerca da
existéncia de suposta fraude em Contrato de Locacao Comercial - Ref. 795,
datado de 03/09/2019

COMUNICADO CG N¢ 870/2020
PROCESSO N2 2020/21783 - SAO PAULO - JUIZ DE DIREITO DA 22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS

A Corregedoria Geral da Justica COMUNICA, para conhecimento geral, o recebimento de informacdes do Juizo
supramencionado, noticiando comunicacao do Oficial do Registro Civil das Pessoas Naturais do 37° Subdistrito -
Aclimacdo da referida Comarca, acerca da existéncia de suposta fraude em Contrato de Locacdo Comercial - Ref. 795,
datado de 03/09/2019, em que figura como locadora Mary Ota Kanashiro, inscrita no CPF n2 028.*** ***.37 e como
locatério Jodo Marconi Filho, inscrito no CPF n2 677 %k **.53 tendo em vista que supostamente, terceiro, munido de
documentos falsos, passou-se pelo locatario.

t Voltar ao indice

COMUNICA, para conhecimento geral, o recebimento de informacoes do Juizo
supramencionado, noticiando comunicacao do Tabeliao de Notas e Protesto de
Letras e Titulos da referida Comarca, acerca da existéncia de supostas fraudes,
tendo em vista que terceiro, munido de documentos falsos, realizou a abertura
de cartoes de firma junto a trés serventias e assinou os documentos

COMUNICADO CG N¢ 871/2020
PROCESSO N2 2019/102895 - CRAVINHOS - JUIZ DE DIREITO DA 22 VARA

A Corregedoria Geral da Justica COMUNICA, para conhecimento geral, o recebimento de informacdes do Juizo
supramencionado, noticiando comunicacdo do Tabelido de Notas e Protesto de Letras e Titulos da referida Comarca,
acerca da existéncia de supostas fraudes, tendo em vista que terceiro, munido de documentos falsos, realizou a
abertura de cartdes de firma junto a trés serventias e assinou os documentos abaixo descritos:

- Instrumento particular de procuragao, lavrado em 04/04/2019, junto a unidade do 42 Tabelido de Notas da Comarca de
Jundiai, na qual figura como outorgante Maria Julia Matos dos Santos, inscrita no CPF n® 010.*** ***.37 e como
outorgado Marcelo Namen Catapani, inscrito na OAB/SP n2 *** 841, tendo como objeto o levantamento de ativos junto a
Caixa Econdmica Federal; ~*/

- Instrumento particular de procuracao, lavrado em 04/04/2019, junto a unidade do 13° Tabelidao de Notas da Comarca
da Capital, na qual figura como outorgante Maria Aparecida Olimpo Guimaraes, inscrita no CPF n® 052 . *¢* *¥*.25 e como
outorgado Marcelo Namen Catapani, inscrito na OAB/SP ***,841, tendo como objeto o levantamento de ativos junto a



Caixa EconOmica Federal;

- Instrumento particular de procuracao, lavrado em 04/04/2019, junto a unidade do Oficial de Registro Civil das Pessoas
Naturais e Tabeliao de Notas do Distrito de Itaquera da Comarca da Capital, na qual figura como outorgante Bernadete
Pereira da Silva, inscrita no CPF n2 683.** ***.00 e como outorgado como Marcelo Namen Catapani, inscrito na OAB/SP
*kk 841, tendo como objeto o levantamento de ativos junto a Caixa Econémica Federal.

T Voltar ao indice

COMUNICA, para conhecimento geral, o recebimento de informacodes do Juizo
supramencionado, noticiando a comunicacao do Oficial do Registro Civil das
Pessoas Naturais do 10° Subdistrito - Belenzinho da referida Comarca, acerca da
existéncia de suposta fraude em reconhecimento de firma aposto em carta de
anuéncia para cancelamento de protesto, datada de 14/05/2019

COMUNICADO CG N¢ 872/2020
PROCESSO N2 2020/6974 - SAO PAULO - JUIZ DE DIREITO DA 22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS

A Corregedoria Geral da Justica COMUNICA, para conhecimento geral, o recebimento de informacdes do Juizo
supramencionado, noticiando a comunicacao do Oficial do Registro Civil das Pessoas Naturais do 10° Subdistrito -
Belenzinho da referida Comarca, acerca da existéncia de suposta fraude em reconhecimento de firma aposto em carta
de anuéncia para cancelamento de protesto, datada de 14/05/2019, com titulo e nimero 11741 3/3, protocolo
215/25.04.2018, TIT 11741 2/3, na qual figuram como partes Céatia Reis Ferreira Mesquita, inscrita no CPF n2
155.¥**x ***.50, representante da MTG Tecnologia em Tintas EIRELI, inscrita no CNPJ n2 11. %+ ***/0001-52 e Don Paper
Embalagens EIRELI, inscrita no CNPJ n? 29.*** *+x/0001-03, tendo em vista que, supostamente, terceiro munido de
documentos falsos passou-se pela outorgante.

t Voltar ao indice

COMUNICA, para conhecimento geral, o recebimento de informacées do Juizo
supramencionado, noticiando suposta falsidade no reconhecimento de firma em
Instrumento Particular de locacao de equipamentos n° 3356/19-01, datado de
15/05/2019

COMUNICADO CG N¢ 873/2020
PROCESSO N2 2019/80880 - SAO PAULO - JUIZ DE DIREITO DA 22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS

A Corregedoria Geral da Justica COMUNICA, para conhecimento geral, o recebimento de informac¢des do Juizo
supramencionado, noticiando suposta falsidade no reconhecimento de firma em Instrumento Particular de locacao de
equipamentos n° 3356/19-01, datado de 15/05/2019 cujo ato foi atribuido ao 24° Tabelido de Notas da referida
Comarca, em que figura como locadora Renter Informatica Ltda, inscrita no CNPJ n2 04 *&* **¢/0001-53 e Roberto
Miranda de Lima, inscrito no CPF n® 172.**x ***.54 como suposto representante da locataria: Rochavera
Desenvolvimento Imobilidrio Ltda, inscrita no CNPJ n2 03*** *+/0001-02, tendo em vista que o ato ndo foi realizado pela
referida unidade. E, ainda, a etiqueta, o carimbo e o sinal publico apostos estdo fora dos padrdes utilizados pela
serventia.

t Voltar ao indice

COMUNICA, para conhecimento geral, o recebimento de informacées do Juizo
supramencionado, noticiando a comunicacao do Oficial de Registro Civil das



Pessoas Naturais e Tabeliao de Notas do Municipio de Barrinha da referida
Comarca, acerca da existéncia de suposta fraude em Procuracao Publica, lavrada
em 23/09/2019

COMUNICADO CG N¢ 874/2020
PROCESSO N2 2019/162436 - SERTAOZINHO - JUIZ DE DIREITO DA 22 VARA CIVEL™"/

A Corregedoria Geral da Justica COMUNICA, para conhecimento geral, o recebimento de informacdes do Juizo
supramencionado, noticiando a comunicacao do Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabelido de Notas do
Municipio de Barrinha da referida Comarca, acerca da existéncia de suposta fraude em Procuragdo Publica, lavrada em
23/09/2019, no livro 99, fl. 398, na qual figura como outorgante Fabiana Roque Pinheiro, inscrita no CPF n2 290 *¥* *#k.
62 e como outorgado Erica Mazini, inscrita no CPF n® 301.*** ***.26 para representd-la junto ao Banco do Brasil S/A,
tendo em vista que, supostamente, terceiro, munido de documento falso passou-se pela outorgante.

T Voltar ao indice

COMUNICA, para conhecimento geral, o recebimento de informacao da unidade
supramencionada noticiando a inutilizacao dos seguintes papéis de seguranca
para apostilamento

COMUNICADO CG N¢ 843/2020

PROCESSO N2 2016/113874 - SAO PAULO - OFICIAL DE REGISTRO CIVIL DAS PESSOAS NATURAIS DO 272 SUBDISTRITO -
TATUAPE

A Corregedoria Geral da Justica COMUNICA, para conhecimento geral, o recebimento de informacao da unidade
supramencionada noticiando a inutilizacdo dos seguintes papéis de seguranca para apostilamento: A6137865,
A6137866, A6137867, A6137935, A6137955, A6137951, A6137983, A6137964, A6137960, A6138000, A6137877,
A6138028, A6138014, A6138009, A6138052, A6138047, A6138071, A6138069, A6138123, A6138156,
A6138151,A6138169, A6138188, A6138205, A6138212, A6138250, A6138258, A6138262, A6138254, A6138218,
A6138280, A6138281, A6138288, A6138296, A6138322, A6138329, A6138348, A6138362 e A6138351.

T Voltar ao indice

COMUNICA, para conhecimento geral, o recebimento de informacao da unidade
supramencionada noticiando a inutilizacao do seguinte papel de seguranca para
apostilamento

COMUNICADO CG N2 844/2020

PROCESSO N2 2016/113874 - SAO PAULO - OFICIAL DE REGISTRO CIVIL DAS PESSOAS NATURAIS DO 232 SUBDISTRITO -
CASA VERDE

A Corregedoria Geral da Justica COMUNICA, para conhecimento geral, o recebimento de informagao da unidade supramencionada
noticiando a inutilizacdo do seguinte papel de seguranca para apostilamento: A4872223.

t Voltar ao indice

COMUNICA, para conhecimento geral, o recebimento de informacao da unidade
supramencionada noticiando a inutilizacao do seguinte papel de seguranca para
apostilamento



COMUNICADO CG N¢ 845/2020

PROCESSO N2 2016/113874 - IBIUNA - OFICIAL DE REGISTRO CIVIL DAS PESSOAS NATURAIS E DE INTERDICOES E
TUTELAS DA SEDE

A Corregedoria Geral da Justica COMUNICA, para conhecimento geral, o recebimento de informacao da unidade
supramencionada noticiando a inutilizacao do seguinte papel de seguranga para apostilamento: A1217299.

T Voltar ao indice

COMUNICA, para conhecimento geral, o recebimento de informacao da unidade
supramencionada noticiando a inutilizacao dos seguintes papeis de seguranca
para apostilamento

COMUNICADO CG N¢ 846/2020

PROCESSO N2 2016/113874 - GUARUJA - OFICIAL DE REGISTRO CIVIL DAS PESSOAS NATURAIS E DE INTERDICOES E
TUTELAS DA SEDE

A Corregedoria Geral da Justica COMUNICA, para conhecimento geral, o recebimento de informacao da unidade
supramencionada noticiando a inutilizacao dos seguintes papeis de seguranca para apostilamento: A5805617 e
A5805618.

T Voltar ao indice

COMUNICA, para conhecimento geral, o recebimento de informacao da unidade
supramencionada noticiando a inutilizacao do seguinte papel seguranca para
apostilamento

COMUNICADO CG N¢ 847/2020

PROCESSO N2 2016/113874 - PRESIDENTE VENCESLAU - OFICIAL DE REGISTRO CIVIL DAS PESSOAS NATURAIS E DE
INTERDICOES E TUTELAS DA SEDE

A Corregedoria Geral da Justica COMUNICA, para conhecimento geral, o recebimento de informacao da unidade
supramencionada noticiando a inutilizacdo do seguinte papel seguranca para apostilamento: A5020949.

T Voltar ao indice

COMUNICA, para conhecimento geral, o recebimento de informacao da unidade
supramencionada noticiando a inutilizacao do seguinte papel seguranca para
apostilamento

COMUNICADO CG N¢ 848/2020
PROCESSO N2 2016/113874 - AMERICANA - 12 TABELIAO DE NOTAS E DE PROTESTO DE LETRAS E TiTULOS

A Corregedoria Geral da Justica COMUNICA, para conhecimento geral, o recebimento de informacao da unidade
supramencionada noticiando a inutilizacdo do seguinte papel seguranca para apostilamento: A5592269.

T Voltar ao indice



COMUNICA, para conhecimento geral, o recebimento de informacao da unidade
supramencionada noticiando a inutilizacao dos seguintes papeis seguranca para
apostilamento

COMUNICADO CG N¢ 849/2020

PROCESSO N© 2016/113874 - LORENA - OFICIAL DE REGISTRO CIVIL DAS PESSOAS NATURAIS E DE INTERDICOES E
TUTELAS DA SEDE

A Corregedoria Geral da Justica COMUNICA, para conhecimento geral, o recebimento de informacao da unidade
supramencionada noticiando a inutilizacdo dos seguintes papeis seguranca para apostilamento: A5806769, A5806929 e
A5806922.

T Voltar ao indice

COMUNICA, para conhecimento geral, o recebimento de informacao da unidade
supramencionada noticiando a inutilizacao do seguinte papel seguranca para
apostilamento

COMUNICADO CG N¢ 850/2020

PROCESSO N2 2016/113874 - COTIA - OFICIAL DE REGISTRO CIVIL DAS PESSOAS NATURAIS E TABELIAO DE NOTAS DO
DISTRITO DE CAUCAIA DO ALTO

A Corregedoria Geral da Justica COMUNICA, para conhecimento geral, o recebimento de informacao da unidade
supramencionada noticiando a inutilizacdo do seguinte papel seguranca para apostilamento: A3835970.

T Voltar ao indice

COMUNICA, para conhecimento geral, o recebimento de informacao da unidade
supramencionada noticiando a inutilizacao dos seguintes papeis seguranca para
apostilamento

COMUNICADO CG N¢ 851/2020

PROCESSO N2 2016/113874 - SAO PAULO - OFICIAL DE REGISTRO CIVIL DAS PESSOAS NATURAIS E TABELIAO DE NOTAS
DO 322 SUBDISTRITO - CAPELA DO SOCORRO

A Corregedoria Geral da Justica COMUNICA, para conhecimento geral, o recebimento de informacao da unidade
supramencionada noticiando a inutilizacdo dos seguintes papeis seguranca para apostilamento: A5838480 e A5838585.

T Voltar ao indice

COMUNICA, para conhecimento geral, o recebimento de informacao da unidade
supramencionada noticiando a inutilizacao dos seguintes papeis de seguranca
para apostilamento

COMUNICADO CG N¢ 852/2020
PROCESSO N¢ 2016/113874 - BAURU - OFICIAL DE REGISTRO CIVIL DAS PESSOAS NATURAIS DO 22 SUBDISTRITO DA SEDE™ "/

A Corregedoria Geral da Justica COMUNICA, para conhecimento geral, o recebimento de informagao da unidade supramencionada



noticiando a inutilizagdo dos seguintes papeis de seguranca para apostilamento: A1420965 e A6015422.

T Voltar ao indice

COMUNICA, para conhecimento geral, o recebimento de informacao da unidade
supramencionada noticiando a inutilizacao dos seguintes papéis seguranca para
apostilamento

COMUNICADO CG N2 853//2020
PROCESSO N2 2016/113874 - SAO PAULO - 122 TABELIAO DE NOTAS

A Corregedoria Geral da Justica COMUNICA, para conhecimento geral, o recebimento de informacdo da unidade
supramencionada noticiando a inutilizacdo dos seguintes papéis seguranca para apostilamento: A5939207, A5939374,
A5939375, A5939381, A5939441, A5939442, A5939443 e A5939449.

T Voltar ao indice

COMUNICA, para conhecimento geral, o recebimento de informacao da unidade
supramencionada noticiando a inutilizacao dos seguintes papéis seguranca para
apostilament

COMUNICADO CG N¢ 854/2020

PROCESSO N2 2016/113874 - SAO JOSE DO RIO PRETO - OFICIAL DE REGISTRO CIVIL DAS PESSOAS NATURAIS DO 2°
SUBDISTRITO DA SEDE

A Corregedoria Geral da Justica COMUNICA, para conhecimento geral, o recebimento de informacao da unidade
supramencionada noticiando a inutilizacao dos seguintes papéis seguranca para apostilamento: A5258964, A5258981,
A5258986, A6142582, A6142583, A6142662 e A6142670.

T Voltar ao indice

COMUNICA, para conhecimento geral, o recebimento de informacao da unidade
supramencionada noticiando a inutilizacao do seguinte papel de seguranca para
apostilamento

COMUNICADO CG N¢ 855/2020
PROCESSO N2 2016/113874 - ASSIS - 12 TABELIAO DE NOTAS E DE PROTESTO DE LETRAS E TiTULOS

A Corregedoria Geral da Justica COMUNICA, para conhecimento geral, o recebimento de informacao da unidade
supramencionada noticiando a inutilizacao do seguinte papel de seguranga para apostilamento: A5161426.

T Voltar ao indice

COMUNICA, para conhecimento geral, o recebimento de informacao da unidade
supramencionada noticiando a inutilizacao dos seguintes papéis de seguranca
para apostilamento

COMUNICADO CG N¢ 856/2020



PROCESSO N2 2016/113874 - SAO PAULO - OFICIAL DE REGISTRO CIVIL DAS PESSOAS NATURAIS DO 92 SUBDISTRITO -
VILA MARIANA

A Corregedoria Geral da Justica COMUNICA, para conhecimento geral, o recebimento de informacao da unidade
supramencionada noticiando a inutilizacdo dos seguintes papéis de seguranca para apostilamento: A6267870,
A6267843, A6267767, A6267773, A6267781, A6267627, A6267556, A6267579, A6267580, A6267581, A6267582,
A6267594, A6267605, A5989759, A6267508, A6267529 e A6267917.

T Voltar ao indice

COMUNICA, para conhecimento geral, o recebimento de informacao da unidade
supramencionada noticiando a inutilizacao do seguinte papel de seguranca para
apostilamento

COMUNICADO CG N¢ 857/2020
PROCESSO N2 2016/113874 - BAURU - 22 TABELIAO DE NOTAS E DE PROTESTO DE LETRAS E TiTULOS

A Corregedoria Geral da Justica COMUNICA, para conhecimento geral, o recebimento de informacao da unidade
supramencionada noticiando a inutilizacao do seguinte papel de seguranca para apostilamento: A6015406.

T Voltar ao indice

COMUNICA, para conhecimento geral, o recebimento de informacao da unidade
supramencionada noticiando a inutilizacao do seguinte papel de seguranca para
apostilamento

COMUNICADO CG N¢ 858/2020

PROCESSO N 2016/113874 - ITAPETININGA - OFICIAL DE REGISTRO CIVIL DAS PESSOAS NATURAIS DO 22 SUBDISTRITO
DA SEDE™"/

A Corregedoria Geral da Justica COMUNICA, para conhecimento geral, o recebimento de informacao da unidade
supramencionada noticiando a inutilizacdao do seguinte papel de seguranca para apostilamento: A5395603.

T Voltar ao indice

COMUNICA, para conhecimento geral, o recebimento de informacao da unidade
supramencionada noticiando a inutilizacao do seguinte papel de seguranca para
apostilamento

COMUNICADO CG N¢ 859/2020

PROCESSO N2 2016/113874 - SAO PAULO - OFICIAL DE REGISTRO CIVIL DAS PESSOAS NATURAIS DO 332 SUBDISTRITO -
ALTO DA MOOCA

A Corregedoria Geral da Justica COMUNICA, para conhecimento geral, o recebimento de informacao da unidade
supramencionada noticiando a inutilizacdao do seguinte papel de seguranca para apostilamento: A4377724.

T Voltar ao indice

COMUNICA, para conhecimento geral, o recebimento de informacao da unidade



supramencionada noticiando a inutilizacdao dos seguintes papéis de seguranca
para apostilamento

COMUNICADO CG N¢ 860/2020

PROCESSO N° 2016/113874 - LENGOIS PAULISTA - OFICIAL DE REGISTRO CIVIL DAS PESSOAS NATURAIS E DE
INTERDICOES E TUTELAS DA SEDE

A Corregedoria Geral da Justica COMUNICA, para conhecimento geral, o recebimento de informacao da unidade
supramencionada noticiando a inutilizacdo dos seguintes papéis de seguranca para apostilamento: A1312163 e
A1312164.

T Voltar ao indice

COMUNICA, para conhecimento geral, o recebimento de informacao da unidade
supramencionada noticiando a inutilizacao do seguinte papel de seguranca para
apostilamento

COMUNICADO CG N2 861/2020

PROCESSO N© 2016/113874 - CANDIDO MOTA - OFICIAL DE REGISTRO CIVIL DAS PESSOAS NATURAIS E DE INTERDIGOES
E TUTELAS DA SEDE

A Corregedoria Geral da Justica COMUNICA, para conhecimento geral, o recebimento de informacao da unidade
supramencionada noticiando a inutilizacdo do seguinte papel de seguranca para apostilamento: A3968967.

t Voltar ao indice

COMUNICA, para conhecimento geral, o recebimento de informacao da unidade
supramencionada noticiando a inutilizacao do seguinte papel de seguranca para
apostilamento

COMUNICADO CG N¢ 862/2020

PROCESSO N2 2016/113874 - PAULINIA - OFICIAL DE REGISTRO CIVIL DAS PESSOAS NATURAIS, INTERDICOES, TUTELAS E
TABELIAO DE NOTAS DA SEDE

A Corregedoria Geral da Justica COMUNICA, para conhecimento geral, o recebimento de informacado da unidade
supramencionada noticiando a inutilizacdo do seguinte papel de seguranca para apostilamento: A1617580.

t Voltar ao indice

COMUNICA, para conhecimento geral, o recebimento de informacao da unidade
supramencionada noticiando a inutilizacao do seguinte papel de seguranca para
apostilamento

COMUNICADO CG N2 863/2020

PROCESSO N2 2016/113874 - JUNDIAI - OFICIAL DE REGISTRO CIVIL DAS PESSOAS NATURAIS DO 2° SUBDISTRITO DA
SEDE

A Corregedoria Geral da Justica COMUNICA, para conhecimento geral, o recebimento de informacdo da unidade
supramencionada noticiando a inutilizacdo do seguinte papel de seguranca para apostilamento: A5400213.



T Voltar ao indice

COMUNICA, para conhecimento geral, o recebimento de informacao da unidade
supramencionada noticiando a inutilizacao do seguinte papel de seguranca para
apostilamento

COMUNICADO CG N¢ 864/2020

PROCESSO N¢ 2016/113874 - OSASCO - OFICIAL DE REGISTRO CIVIL DAS PESSOAS NATURAIS DO 22 SUBDISTRITO DA
SEDE

A Corregedoria Geral da Justica COMUNICA, para conhecimento geral, o recebimento de informacao da unidade
supramencionada noticiando a inutilizacao do seguinte papel de seguranga para apostilamento: A5593985.

T Voltar ao indice

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelacao Civel n2 1004567-
11.2018.8.26.0363, da Comarca de Mogi-Mirim, em que é apelante MUNICIiPIO DE
MOGI MIRIM, é apelado OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DA
COMARCA DE MOGI-MIRIM

PODER JUDICIARIO

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

CONSELHO SUPERIOR DA MAGISTRATURA

Apelacdo Civel n 1004567-11.2018.8.26.0363

Registro: 2020.0000681586

ACORDAO

Vistos, relatados e discutic}os estes autos de Apelacao Civel n? 1004567-11.2018.8.26.}0363, da Comarca de Mogi-Mirim,
em que é apelante MUNICIPIO DE MOGI MIRIM, é apelado OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DA COMARCA DE

MOGI-MIRIM.

ACORDAM, em Conselho Superior de Magistratura do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisao:
"Negaram provimento a apelagao, v.u.", de conformidade com o voto do Relator, que integra este acérdao.

O julgamento teve a participacao dos Exmos. Desembargadores PINHEIRO FRANCO (PRESIDENTE TRIBUNAL DE JUSTICA)
(Presidente), LUIS SOARES DE MELLO (VICE PRESIDENTE), XAVIER DE AQUINO (DECANO), GUILHERME G. STRENGER
(PRES. SECAO DE DIREITO CRIMINAL), MAGALHAES COELHO(PRES. DA SECAO DE DIREITO PUBLICO) E DIMAS RUBENS
FONSECA (PRES. DA SECAO DE DIREITO PRIVADO).

Sao Paulo, 13 de agosto de 2020.

RICARDO ANAFE

Corregedor Geral da Justica e Relator

Apelacao Civel n? 1004567-11.2018.8.26.0363

Apelante: Municipio de Mogi Mirim



Apelado: Oficial de Registro de Iméveis e Anexos da Comarca de Mogi Mirim, SP (Walter Marques)
VOTO N2 31.196

Registro de Iméveis - Dlvida julgada procedente - Registro de dreas publicas - Loteamento parcialmente registrado, em
virtude de acao judicial - Certidao municipal que nao permite concluir que o parcelamento foi implantado e consolidado
em conformidade ao projeto aprovado - Requisitos técnicos para a elaboracao da planta e dos memorais descritivos ndo
preenchidos - Falta de descricdo das areas publicas, tanto na parte registrada do loteamento, quanto naquela nao
registrada - Inexisténcia de elementos seguros para descerramento de matriculas e registros pretendidos Art. 22,
pardgrafo Unico, da Lei n? 6.766/1979 e Art. 195-A da Lei n? 6.015/73 - Requisitos legais nao atendidos - Nega-se
provimento ao recurso.

1. Trata-se de apelacao interposta pelo Municipio de Mogi Mirim contra a sentenca que manteve a negativa de registro
das areas publicas no loteamento denominado "Parque das Laranjeiras", implantado nos iméveis matriculados sob nos
19.000 e 19.001 junto ao Registro de Imdveis e Anexos daquela Comarca (fl. 515/516).

Alega o apelante, em sintese, que a despeito de ndo ter havido o registro do loteamento, o parcelamento da gleba foi
implantado de acordo com o projeto urbanistico aprovado pela Prefeitura, certo que as obras de infraestrutura basica ja
foram executadas. Aduz que na matricula n? 34,593, aberta em virtude da parcial regularizacdo do loteamento por meio
de procedimento judicial, o registro das areas publicas foi realizado. Contudo, na parte ainda ndo regularizada do
loteamento, também existem servicos publicos disponiveis, razdo pela qual o registro pretendido objetiva resguardar o
dominio publico sobre as ruas,

pracas, espacos livres e areas institucionais, em atencdo ao disposto no art. 22, paragrafo Unico, da Lei n2 6.766/1979.
Acrescenta que as obras de infraestrutura faltantes estdo sendo realizadas pelo Municipio, que todos os documentos
necessarios ao registro das areas publicas do loteamento foram apresentados e que precisa comprovar o dominio
dessas areas para obtencdo de financiamento junto a Caixa Econdmica Federal. Requer, assim, a reforma da sentenca
para que seja promovido o registro das areas publicas, como pretendido (fl. 521/532).

A douta Procuradoria de Justica opinou pelo nao provimento do recurso (fl. 554/557).
E o relatério.

2. O Municipio recorrente busca ver transmitido ao seu dominio as areas publicas do loteamento denominado "Parque
das Laranjeiras".

Apresentado o titulo para exame e calculo, o Oficial registrador emitiu nota de devolugao nos seguintes termos:

0 ato requerido nao foi praticado, pois, para abertura das areas publicas deverd ser promovido o registro do loteamento
em sua totalidade, que ndo existe nas matriculas n2s 19.000 e 19.001, tendo em vista que somente parte do
loteamento estd regqularizado (vide Matricula n® 34.593). Com o registro do loteamento, as referidas areas passam a
integrar o dominio do Municipio, art. 22 da Lei 6.766/79" (fl. 69).

Inconformado com a exigéncia formulada, o Municipio apelante reapresentou o titulo para registro (protocolo n?
292.288) e requereu a suscitacao de ddvida. O Oficial registrador, entdo, suscitou duvida ao MM. Juiz Corregedor
Permanente, reiterando a exigéncia antes formulada e, ainda, apresentando novos ébices:

"Referido loteamento que teve inicio a margem da Lei do Parcelamento solo, foi parcialmente regularizado em
procedimento judicial, em 18 de junho de 1987, conforme R.1/M.34.593, abrangendo uma area de 200.212,75 m?,
correspondendo as quadras "A" até "P", com 529 lotes;

A area do loteamento era de 1.089.470,73 m?, matriculada sob n2s. 19.000 e 19.001, da qual foi desmembrada a area
jé registrada com 200.212,75 m?, restando 889.257,98 m? que deve corresponder a area irregular; No processo
referente a parte registrada do loteamento ndo consta a descricdo das dreas publicas (vias, pracas, institucionais e
outras), portanto, ndo ha elementos seguros para abertura das matriculas dessas areas; O mesmo ocorre com relacao
as areas publicas situadas na parte nao registrada do loteamento, ndo dispondo este Oficial de Registro Iméveis de
qualquer suporte legal para registro e abertura das matriculas dessas areas; Nas matriculas n2s. 19.000 e 19.001,
sequer constam a descricdo da area remanescente de 889.257,98 m?, onde estd o loteamento, 0 que devera ser
apurado em procedimento préprio, necessario para abertura da matricula e registro das areas requerido, desde que
comprovado a implantacao do loteamento; O suscitado apresentou apenas cépias de plantas e memoriais descritivos



que nao foram elaborados pelo mesmo autor do projeto do loteamento, nem a ART-Anotacao de Responsabilidade
técnica do responsavel pelo projeto foi apresentado. Ainda que aplicavel o disposto no paragrafo Unico do art. 22, da Lei
6.766/79, ou seja, que o loteamento estivesse implantado, deveria, contudo, ser apresentado plantas e memoriais
descritivos das areas publicas que compdem cada parte do loteamento."

Ora, é preciso lembrar que ao registrador cabe examinar, de forma exaustiva, o titulo apresentado e que, havendo
exigéncias de qualquer ordem, estas deverdo ser formuladas de uma s6 vez (NSCGJ, Capitulo XX, item 38) e ndo, no
curso do procedimento de divida, como na hipétese dos autos.

Por outro lado, tanto o MM. Juiz Corregedor Permanente, quanto este Conselho Superior da Magistratura, ao apreciar as
questdes apresentadas no procedimento de divida, devem requalificar o titulo por completo. E assim é porque a
qualificacdo do titulo realizada no julgamento da duvida é devolvida por inteiro ao Orgdo para tanto competente, sem
que disso decorra decisdo extra petita ou violacdo do contraditério e ampla defesa, como decidido por este Conselho
Superior da Magistratura na Apelacdo Civel n? 33.111-0/3, da Comarca de Limeira/SP, em acérdao de que foi relator o
Desembargador Marcio Martins Bonilha: "Inicialmente, cabe ressaltar a natureza administrativa do procedimento da
ddvida, que ndo se sujeita, assim, aos efeitos da imutabilidade material da sentenca. Portanto, nesse procedimento ha a
possibilidade de revisdo dos atos praticados, seja pela prépria autoridade administrativa, seja pela instancia revisora,
até mesmo de oficio (cf. Ap Civ 10.880-0/3, da Comarca de Sorocaba). Ndo vai nisso qualquer ofensa ao direito de
ampla defesa e muito menos se suprime um grau do julgamento administrativo. O exame qualificador do titulo, tanto
pelo oficial delegado, como por seu Corregedor Permanente, ou até mesmo em sede recursal, deve necessariamente
ser completo e exaustivo, visando escoimar todo e qualquer vicio impeditivo de acesso ao cadastro predial. Possivel,
portanto, a requalificacdo do titulo nesta sede, ainda que de oficio, podendo ser levantados ébices até o momento nao
arglidos, ou ser reexaminado fundamento da sentenca, até para alteracdo de sua parte dispositiva" (in "Revista de
Direito Imobiliario", 39/339).

Logo, a irregularidade verificada ndo impede o prosseguimento do feito e tampouco a andlise do presente recurso que,
no entanto, ndo comporta acolhimento.

E sabido que, por forca do disposto no art. 22 da Lei n2 6.766/1979, com o registro do loteamento passam a integrar o
dominio do Municipio as vias e pragas, 0s espacos livres e as areas destinadas a edificios publicos e outros
equipamentos urbanos, constantes do projeto e do memorial descritivo. INR

Ocorre que, no caso em exame, o loteamento nao se encontra integralmente registrado. Em verdade, da area total do
loteamento a ser implantado nos iméveis matriculados sob nos 19.000 e 19.001 junto ao Oficial de Registro de Imdveis
e Anexos da Comarca de Mogi Mirim/SP, com 1.089.470,73m?, apenas uma area de 200.212,75m?, com 529 lotes, foi
regularizada por meio de acao judicial, conforme R.1 da matricula n® 34.593 da referida serventia imobiliaria (fl.
242/256).

Ainda assim, a exigéncia de registro do loteamento em sua totalidade, para registro das areas publicas pretendidas pelo
apelante, nao se sustenta.

Isso porque, a certidao a fl. 340 da conta de que o loteamento foi implantado. E nos termos do art. 22, paragrafo Unico,
da Lei n? 6.766/1979 (incluido pela Lei n? 12.424/2011), existe a possibilidade de, na hipdtese de parcelamento do solo
implantado e nao registrado, requerer o Municipio, "por meio da apresentacdo de planta de parcelamento elaborada
pelo loteador ou aprovada pelo Municipio e de declaracdo de que o parcelamento se encontra implantado, o registro
das areas destinadas a uso publico, que passarao dessa forma a integrar o seu dominio".

Também a Lei n® 6.015/73 traz, em seu art. 195- A, a possibilidade de abertura de matricula de parte ou da totalidade
de imdveis publicos oriundos de parcelamento do solo urbano implantado, ainda que o loteamento ndo esteja inscrito
ou registrado, por meio de requerimento acompanhado dos documentos indicados em seus incisos:

Art. 195-A. O Municipio poderd solicitar ao cartério de registro de iméveis competente a abertura de matricula de parte
ou da totalidade de iméveis publicos oriundos de parcelamento do solo urbano implantado, ainda que ndo inscrito ou
registrado, por meio de requerimento acompanhado dos seguintes documentos: (Redacao dada pela Lei n® 13.465, de
2017)

| - planta e memorial descritivo do imével publico a ser matriculado, dos quais constem a sua descri¢cdo, com medidas
perimetrais, area total, localizacdo, confrontantes e coordenadas preferencialmente georreferenciadas dos vértices
definidores de seus limites; (Incluido pela Lei n? 12.424, de 2011)



Il - comprovagao de intimacao dos confrontantes para que informem, no prazo de 15 (quinze) dias, se os limites
definidos na planta e no memorial descritivo do imével publico a ser matriculado se sobrepdem as suas respectivas
areas, se for o caso; (Incluido pela Lei n® 12.424, de 2011)

Il - as respostas a intimacao prevista no inciso I, quando houver; e (Incluido pela Lei n? 12.424, de 2011)

IV - planta de parcelamento ou do imdvel publico a ser registrado, assinada pelo loteador ou elaborada e assinada por
agente publico da prefeitura, acompanhada de declaracao de que o parcelamento encontra-se implantado, na hipétese
de este nao ter sido inscrito ou registrado. (Redacao dada pela Lei n? 13.465, de 2017)

§ 1° - Apresentados pelo Municipio os documentos relacionados no caput, o registro de imédveis devera proceder ao
registro dos imdveis pulblicos decorrentes do parcelamento do solo urbano na matricula ou transcricdo da gleba objeto
de parcelamento. (Incluido pela Lei n® 12.424, de 2011)

§ 2° - Na abertura de matricula de imdvel publico oriundo de parcelamento do solo urbano, havendo divergéncia nas
medidas perimetrais de que resulte, ou nao, alteracao de area, a situacao de fato implantada do bem deverd prevalecer
sobre a situacao constante do registro ou da planta de parcelamento, respeitados os limites dos particulares lindeiros.
(Incluido pela Lei n® 12.424, de 2011)

E preciso observar, nesse ponto, que o procedimento de registro ndo comporta a analise do mérito administrativo das
certiddes, licencas e autorizacdes expedidas pelo Poder Publico, devendo o Oficial de Registro, no entanto, qualificar
esses atos para verificar se atendem a finalidade a que se destinam, ou seja, a congruéncia entre o seu contetdo e o
efeito que buscam produzir.

Bem por isso, em que pese a existéncia de certiddo expedida pelo Municipio confirmando a implantacao do loteamento
(fl. 340), ndo ha como ser afastado o dbice referente a falta de descricdo das areas publicas, tanto na parte registrada
do loteamento, quanto naquela nao registrada, o que resulta na auséncia de elementos seguros para descerramento de
matriculas e registros como pretendido.

A propdsito, mister observar que nao ha provas de que a mencionada implantacao tenha efetivamente ocorrido de
acordo com o projeto do loteamento aprovado (fl. 77/121 e 122/124). O préprio apelante reconhece que as areas
remanescentes do loteamento ndo registrado sao objeto de procedimento de regularizacdo fundiaria, certo que nem
todas as obras de infraestrutura estdo em pleno funcionamento.

Veja-se que, registrada parte do loteamento, a drea remanescente sequer foi apurada e devidamente identificada.
Nesse cendrio, o0 memorial descritivo apresentado (fl. 122/165) ndo é apto a identificar, nas matriculas nos 19.000,
19.001 e 34.593, as areas publicas a serem registradas, o que impede o0 acesso da antiga planta ao registro na forma
agora indicada pelo apelante. Ressalte-se que o0s requisitos técnicos devem ser atendidos antes da suscitacdo da
duvida, razao pela qual ndo se mostra possivel a complementacao dos documentos que acompanharam o titulo
protocolado.

E ainda que se considere que os documentos de fl. 350/351 sdo cdpias mais legiveis daqueles que ja haviam sido
apresentados, o fato é que a planta de fl. 445 e o relatério de vistoria de fl. 474/510, além de ndo guardarem relacao
com a planta anteriormente juntada, referem-se a uma area de 387.644,98m? (fl. 478) e, portanto, ndo abrangem a
totalidade do loteamento e das areas publicas cujo registro é pretendido. Ainda, deixou o Municipio apelante de
comprovar a intimacao dos confrontantes para que informem, no prazo de 15 (quinze) dias, se os limites definidos na
planta e no memorial descritivo do imével plblico a ser matriculado se sobrepdem as suas respectivas areas (art. 195-
A, incisos Il e Ill, da Lei n? 6.015/73).

Nessa quadra, mostra-se inviavel o registro pretendido.- ~*/
3. Diante do exposto, pelo meu voto, nego provimento a apelacao.
RICARDO ANAFE

Corregedor Geral da Justica e Relator

t Voltar ao indice




REGISTRO DE IMOVEIS DUVIDA JULGADA PROCEDENTE REGISTRO DE AREAS
PUBLICAS LOTEAMENTO PARCIALMENTE REGISTRADO, EM VIRTUDE DE ACAO
JUDICIAL CERTIDAO MUNICIPAL QUE NAO PERMITE CONCLUIR QUE O
PARCELAMENTO FOI IMPLANTADO E CONSOLIDADO EM CONFORMIDADE AO
PROJETO APROVADO

INTIMACAO DE ACORDAO

N© 1004567-11.2018.8.26.0363 - Processo Digital. PeticOes para juntada devem ser apresentadas exclusivamente por
meio eletronico, nos termos do artigo 72 da Res. 551/2011 - Apelacdo Civel - Mogi-Mirim - Apelante: Municipio de Mogi
Mirim - Apelado: Oficial de Registro de Iméveis e Anexos da Comarca de Mogi Mirim - Magistrado(a) Ricardo Anafe
(Corregedor Geral) - Negaram provimento a apelacdo, v.u. - REGISTRO DE IMOVEIS DUVIDA JULGADA PROCEDENTE
REGISTRO DE AREAS PUBLICAS LOTEAMENTO PARCIALMENTE REGISTRADO, EM VIRTUDE DE ACAO JUDICIAL CERTIDAO
MUNICIPAL QUE NAO PERMITE CONCLUIR QUE O PARCELAMENTO FOI IMPLANTADO E CONSOLIDADO EM
CONFORMIDADE AO PROJETO APROVADO - REQUISITOS TECNICOS PARA A ELABORACAO DA PLANTA E DOS MEMORAIS
DESCRITIVOS NAO PREENCHIDOS FALTA DE DESCRICAO DAS AREAS PUBLICAS, TANTO NA PARTE REGISTRADA DO
LOTEAMENTO, QUANTO NAQUELA NAO REGISTRADA INEXISTENCIA DE ELEMENTOS SEGUROS PARA DESCERRAMENTO
DE MATRICULAS E REGISTROS PRETENDIDOS ART. 22, PARAGRAFO UNICO, DA LEI N2 6.766/1979 E ART. 195-A DA LEI N©
6.015/73 - REQUISITOS LEGAIS NAO ATENDIDOS NEGA-SE PROVIMENTO AO RECURSO. - Advs: Tania Mara Rossi de
Oliveira Sakzenian (OAB: 293639/SP)
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Trata-se de recurso administrativo interposto por Paulo de Araujo Rodrigues
contra a decisao que, acolhendo a impugnacao ofertada pela Uniao nos autos do
pedido de retificacao administrativa de drea, tendo por objeto o imdvel
matriculado sob n2 11.203 junto ao Oficial de Registro de Imdveis, Titulos e
Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Jaboticabal, determinou aos
proprietdrios que efetuem a correcao da planta e memorial descritivo, nos
termos pretendidos pela impugnante (fl. 327)

DESPACHO N2 1000351-92.2019.8.26.0291

Processo Digital. Peticdes para juntada devem ser apresentadas exclusivamente por meio eletrénico, nos termos do
artigo 7° da Res. 551/2011 - Apelacao Civel - Jaboticabal - Apelante: Paulo de Araudjo Rodrigues - Apelado: Oficial de
Registro de Imdveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Jaboticabal - Vistos. 1. Trata-se de
recurso administrativo interposto por Paulo de Araljo Rodrigues contra a decisdo que, acolhendo a impugnacao
ofertada pela Unido nos autos do pedido de retificacdo administrativa de area, tendo por objeto o imével matriculado
sob n?2 11.203 junto ao Oficial de Registro de Imdveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de
Jaboticabal, determinou aos proprietarios que efetuem a correcdo da planta e memorial descritivo, nos termos
pretendidos pela impugnante (fl. 327). Alegam os recorrentes, em sintese, que ao MM. Juiz Corregedor Permanente
caberia decidir sobre a impugnacao ofertada e ndo, impor aos proprietdrios a obrigacao de concordar com a tese
apresentada pela Unido (fl. 335/340). O Oficial registrador manifestou-se a fl. 359. A douta Procuradoria Geral de Justica
opinou pela remessa dos autos a Corregedoria Geral da Justica e, no mérito, pela complementacao da prova pericial e,
caso persista a divergéncia, que sejam as partes remetidas as vias ordinarias (fl. 376/380). E relatério. 2. Ao Colendo
Conselho Superior da Magistratura compete o julgamento das duvidas suscitadas pelos Oficiais de Registros Publicos,
na forma do art. 64, inciso VI, do Decreto-lei Complementar Estadual n® 03/69 e do art. 16, inciso IV, do Regimento
Interno do Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo. De seu turno, o procedimento de ddvida, previsto nos arts. 198 e
seguintes da Lei n? 6.015/73, é pertinente quando o ato colimado é suscetivel de registro em sentido estrito. Ocorre
que, no caso dos autos, o inconformismo da parte volta-se contra decisao proferida pelo MM. Juiz Corregedor
Permanente em procedimento administrativo relativo a retificacdo de registro imobilidrio que, assim, diz respeito a
pratica de ato de averbacdo. 3. Diante do exposto, sendo incompetente o Colendo Conselho Superior da Magistratura
para apreciacao do presente recurso administrativo (art. 246 do Cddigo Judiciario do Estado de Sao Paulo), determino a
remessa dos autos a Corregedoria Geral da Justica. 4. Providencie-se 0 necessario ao cumprimento da presente decisao.



Sao Paulo, 28 de agosto de 2020. - Magistrado(a) Ricardo Anafe (Corregedor Geral) - Advs: Jose Roberto Bottino (OAB:
18646/SP)
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Duvida - Compra e Venda
Processo 1016699-48.2020.8.26.0002

Ddvida - Compra e Venda - Maria Gomes da Costa - Vistos. Trata-se de duvida inversa suscitada por Maria Gomes da
Costa em face do Oficial do 182 Registro de Imdéveis da Capital, diante da negativa em se proceder ao registro da
escritura de compra e venda referente ao imével matriculado sob n® 142.520, lavrada pelo 92 Tabelido de Notas da
Capital, em que figuram como vendedores Armando Monteiro Sequeira Jinior, Olivia de Mirans Sequeira, Maria Emilia
Gomes Ameixeira, Emilia Gomes Ameixeira, Rosana da Conceicdo Ameixeira de Godoy, Ailton de Godoy, Leonel da Silva
Ameixeira Filho e co-compradora a ora suscitante. O dbice registrario refere-se a omissdo ou divergéncia nos elementos
de qualificacdo, em relacdo ao vendedor Armando, quanto a numeracdo de RG constante na matricula e na referida
escritura e o seu estado civil. Apresentou documentos as fls.53/58. Esclarece a suscitante que sempre acreditou que a
situacao do imdvel estava regular, sendo que sua procuradora realizou varias diligéncias para obter a documentacgao
solicitada, contudo em razao de seu estado gestacional nao foi possivel dirigir-se ao 362 Cartério de Pessoas Naturais
para pesquisa da certiddao de casamento, bem como a pandemia estd dificultando a obtencao de alguns documentos.
Juntou documentos as fls.07/18 e 30/38. O Ministério Publico opinou pela procedéncia da divida (fls.45/46). E o
relatério. Passo a fundamentar e a decidir. Em que pese a alegacao do registrador de que parece nao haver divida de
que se trata da mesma pessoa constante da escritura de compra e venda e da apontada na matricula, entendo que
faltam elementos importantes para a qualificacdo subjetiva Na presente hipdtese, ha divergéncia em relacao aos dados
qualificativos de Armando Monteiro de Sequeira Junior, vez que na escritura de compra e venda consta a cédula de
identidade de estrangeiro RNE W 506558-Z e na matricula consta RG n? 1.630.840. Embora haja coincidéncia em
relacdo ao numero do CPF, ha também incerteza quanto ao estado civil do vendedor, que é apontado como casado, mas
sem qualquer mencao em relacdo ao nome de seu conjuge e nem qualificacdo, embora conste do titulo apresentado a
registro tratar-se de Olivia de Miranda Sequeira. Neste contexto, a apresentacao da certidao de casamento original ou
em cépia autenticada justifica-se pela necessidade de comprovacao do regime de bens adotado pelos proprietarios,
sendo tal ébice superado apenas pela apresentacdo da certiddo de casamento. Ainda, no tocante a necessidade de
apresentacao do RNE, tal exigéncia estd em consonancia com o principio da especialidade subjetiva, fundamentada nos
artigos 176, § 19, 1ll, 2, "a" da Lei de Registros Publicos. Neste contexto, a falta da qualificacdo viola o principio da
seguranca juridica que norteia os atos registrarios, uma vez que gera a ocorréncia de duvida em relacao a real
identidade do vendedor. Vale ressaltar que, apesar de alguns julgados desta Corregedoria Permanente mitigar o
principio da especialidade subjetiva, levando-se em consideracado o decurso de prazo da expedicao do titulo, bem como
dificuldade em obter a documentacao, no caso em exame a patrona da suscitante nao comprovou nos autos a pesquisa
da existéncia do RNE, e nem da certiddao de casamento, que poderd ser obtida no 372 Cartério de Pessoas Naturais da
Capital, ou quaisquer outras diligéncias para a obtencdo, razdo pela qual também deve ser mantido o entrave. Diante
do exposto, julgo procedente a divida inversa suscitada por Maria Gomes da Costa em face do Oficial do 182 Registro
de Imdveis da Capital, e consequentemente mantenho o dbice registrario. Deste procedimento nao decorrem custas,
despesas processuais e honorarios advocaticios. Oportunamente remetam-se os autos ao arquivo. P.R.I.C. - ADV: MARIA
HELENA MARTINS NASCIMENTO (OAB 312129/SP).
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Duvida - REGISTROS PUBLICOS
Processo 1051501-69.2020.8.26.0100

Davida - REGISTROS PUBLICOS - 32 Oficial de Registro de Iméveis da capital - Gilberto Souza Pinto - Izilda Esotico -
Vistos. Trata-se de dlvida suscitada pelo Oficial do 32 Registro de Iméveis da Capital, a requerimento de Gilberto de
Souza Pinto, tendo em vista a negativa em se proceder ao registro da escritura de inventdrio e partilha dos bens
deixados por Elizabeth Lange Aranha, falecida no estado civil de solteira. Nao tendo deixado herdeiros ascendentes,
descendentes ou colaterais até segundo grau, seus bens foram partilhados aos seus primos, incluindo os imdveis
matriculados sob n2 14.435, 34.592, 60.178 e 104.438. Os ébices registrarios referem-se: a) necessidade da
apresentacdo de cépia autenticada das certiddes de ébito de SEBASTIAO SILVA ARANHA e ELVIRA CORNELIA LUCIA



ARANHA, observando se foi reconhecida a firma de quem a subscreveu; b) apresentacao de prova legal da sucessao, ou
seja, cdpia autenticada das certiddes de dbito observando se foi reconhecida a firma de quem a subscreveu, de todos
0s ascendentes dos herdeiros primos; ¢) a existéncia de a¢ao de inventario em nome da falecida (processo n® 1003932-
78.2020.8.26.0001), em tramite perante o MM? Juizo da 52 Vara da Familia e Sucessdes do Foro Regional de Santana,
bem como agao de reconhecimento de uniao estavel (processo n? 1003752-62.2020.8.26.0001) em tramite perante o
MM? Juizo da 32 Vara da Familia e Sucessdes do Foro Regional de Santana, ambas propostas por Izilda Esotico, devendo
haver a juntada da desisténcia do inventario e decisao acerca do eventual reconhecimento da unido estavel. Juntou
documentos as fls.03/87. Apds o cumprimento de algumas exigéncias, insurge-se o suscitado da necessidade de
apresentacao de prova da desisténcia da acdo de inventario e apresentacao da decisdo na acdo de unido estavel. O
suscitado nao apresentou impugnacao, conforme certidao de fl.93. Houve pedido de habilitacao de Izilda Esotico, na
qualidade de terceira interessada. Salienta que a escritura de inventdrio que se pretende o registro prejudica seus
direitos, quer como meeira, quer como herdeira de Elizabeth, devendo consequentemente ser obstado o ato.
Apresentou documentos as fls.112/119. O Ministério Publico opinou pela prejudicialidade do feito e, no mérito, pela
procedéncia da divida (fls.121/123). E o relatério. Passo a fundamentar e a decidir. Defiro a habilitacdo de Izilda Esotico
na qualidade de terceira interessada, vez que o deslinde deste procedimento poderd trazer prejuizo, afetando seus
direitos. Anote-se. Na presente hipétese houve impugnacdo parcial das exigéncias formuladas pelo Registrador.
Observo que o suscitado insurgiu-se apenas em relacdo as duas Ultimas exigéncias, logo, houve o reconhecimento da
necessidade do cumprimento das demais. A concordancia parcial com as exigéncias do Oficial prejudica a duvida, que
sé admite duas solucdes: a determinacdo do registro do titulo protocolado e prenotado, que é analisado, em reexame
de qualificacao, tal como se encontrava no momento em que surgida dissensdo entre a apresentante e o Oficial de
Registro de Iméveis; ou a manutencao da recusa do Oficial. Para que se possa decidir se o titulo pode ser registrado ou
nao, é preciso que todas as exigéncias, e ndo apenas parte delas, sejam reexaminadas pelo Corregedor Permanente.
Neste sentido, é pacifica a jurisprudéncia do Egrégio Conselho Superior. E ainda que assim nao fosse, no mérito a
pretensdo do suscitado é improcedente. Verifico que a existéncia de acao de inventdrio judicial proposta pela pretensa
companheira de Elizabeh, anteriormente a lavratura da escritura de inventario extrajudicial em que figuram como
herdeiros os primos da falecida, dentre eles o suscitado, bem como acao de reconhecimento de unido estavel, obstam o
registro do titulo, constituindo questado prejudicial ao deslinde do presente feito. Neste contexto, o inventario judicial
encontra-se suspenso até a resolucdo da acdo de reconhecimento de unido estdvel, sendo que o resultado poderd
modificar a ordem de vocacao hereditaria (art.1603 CC). E ainda. de acordo com Cap. XVI, item 106.4 das Normas de
Servico da Corregedoria Geral da Justica: "Na pendéncia de inventario judicial, a opcao pela via extrajudicial pode ser
exercida, mediante a apresentacao do requerimento judicial protocolado de desisténcia ou de suspensao do processo
sucessoério" Sendo certo que nao houve a apresentacao da desisténcia do inventdrio judicial ou a decisao da acao de
reconhecimento de unido estavel, constituindo questdes prejudiciais ao deslinde do presente procedimento de divida e
6bice ao registro do titulo apresentado. Somado a isso, tem-se que o inventario extrajudicial apresentado a registro nao
contempla terceira pessoa interessada e que poderd ter tolhido seus direitos na partilha. Diante do exposto, julgo
prejudicada a divida suscitada pelo Oficial do 32 Registro de Imdveis da Capital, a requerimento de Gilberto de Souza
Pinto, com observacao. Deste procedimento ndao decorrem custas, despesas processuais e honorarios advocaticios.
Oportunamente remetam-se 0s autos ao arquivo. P.R.I.C. - ADV: MARIA BEATRIZ BEVILACQUA VIANA GOMES (OAB
99805/SP), GUILHERME GUERRA SARTI (OAB 224204/SP).
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Pedido de Providéncias - REGISTROS PUBLICOS
Processo 1057070-51.2020.8.26.0100

Pedido de Providéncias - REGISTROS PUBLICOS - Linea Empreendimentos Imobilidrios Ltda - Vistos. Trata-se de
embargos de declaragdo opostos por Linea Empreendimentos Imobilidrios LTDA em face da sentenca proferida as
fls.208/212, sob a alegacdo de estar ela eivada de erro material e omissdo. E o relatério. Passo a fundamentar e a
decidir. De fato, melhor compulsando os autos, verifico que a certiddo de auséncia de interposicao de recurso data de
01 de junho de 2020, nos termos da certidao de fl.123, corroborado a fl.221, e ndo como equivocadamente constou na
sentenca (01 de setembro de 2020), logo a auséncia de oposicao, mesmo tratando-se de decisao terminativa, acarreta
0 seu transito em julgado. Assim, entendo superado o primeiro ébice. Contudo, apesar dos fartos argumentos expostos
pela embargante, entendo pela manutencao do segundo 6bice, que foi objeto de andlise especifica na fundamentacao
da sentenca. Como ali exposto, este Juizo administrativo ndo pode se sobrepor a eventual decisao judicial e determinar
0 cancelamento indireto de todas as ordens de indisponibilidade, constricdes ou bloqueios advindos de decisdes
judiciais, devendo haver a apresentacdo dos mandados de cancelamento pelos Juizos que determinaram os gravames.
Ressalto que a extincao das obrigacOes reais pelo decurso de prazo nao se opera de forma automatica. Assim,



pretendendo a modificacao do julgado, com a reforma da parte da decisao recorrida, devera a embargante socorrer-se
do recurso apropriado. Por fim, ressalto que, apesar das ponderagdes feitas, nada de novo foi acrescido que permita a
atribuicao de efeito infringente aos embargos de declaracao, sendo que os fatos expostos na inicial foram expressa e
diretamente enfrentados na sentenca prolatada. Ante o exposto e por tudo mais que dos autos consta, conheco dos
embargos opostos, e acolho-os parcialmente para afastar o primeiro ébice, mantendo a sentenca nos seus demais
termos. Int. - ADV: HENRIQUE RATTO RESENDE (OAB 216373/SP).
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a[JJPedido de Providéncias - Registro de Imdveis
Processo 1061501-31.2020.8.26.0100

Pedido de Providéncias - Registro de Iméveis - Jesus Aparecido de Souza - Vistos. Trata-se de pedido de providéncias
formulado por Jesus Aparecido de Souza em face do Oficial do 52 Registro de Iméveis da Capital, pretendendo a
declaracdo de ineficicia da averbacdo de penhora expedida pelo MM? Juizo da 162 Vara Civel da capital (processo n®
0040471-59.2017.0100) na matricula n? 100.232, sob o argumento da existéncia de vicio insanavel, vez que nao foi
observado o principio da continuidade e consequentemente afetou direitos de terceiros. Juntou documentos as
fls.05/25. O objeto do feito ficou delimitado a andlise de eventual conduta irregular praticada pelo Registrador na
qualificacao positiva do titulo (fls.26/27). Esclarece o Oficial que houve a prenotacao de dois titulos, consistentes nos
termos de penhora expedidos pelo MM? Juizo da 162 Vara Civel da Capital, extraidos dos autos de cumprimento de
sentenca, em acao movida pelo Condominio Edificio Guanabara em face de Jesus Aparecido de Souza e na certidao
judicial (penhora on line) extraida dos mesmos autos. Apds qualificacdao, mencionados titulos foram devolvidos por
infringir o principio da continuidade, vez que o imével constrito encontra-se registrado em nome de Leon Wahba Wahba
e sua mulher Adile Wahba, logo ndo seria possivel o ingresso de titulo extraido de execucao movida contra Jesus
Aparecido de Souza. Destaca que, em 04.07.2019, houve a prenotacao de decisao oficio extraida dos autos
mencionados, na qual o Juizo determinou a averbacdo da penhora, sob a alegacdo de que a divida condominial tem
natureza propter rem, razao pela qual coube ao registrador o cumprimento da ordem judicial. Apresentou documentos
as fls.33/46. O Ministério Publico opinou pela improcedéncia do pedido (fls.49/51). E o relatério. Passo a fundamentar e
a decidir. Com razao o Registrador, bem como o D. Promotor de Justica. Do que consta dos autos, o imével matriculado
sob n? 100.232 estd inscrito em nome de Leon Wahba Wahba e sua mulher Adile Wahba (fl.05). J& a decisdo oficio
determinou a penhora em nome do executado Jesus Aparecido de Souza (fls.18/19). Assim, correta a nota devolutiva
apresentada inicialmente pelo Oficial (fl.33), baseada no principio da continuidade, previsto nos arts. 195 e 237, da Lei
n? 6.015/73, que estabelecem: Art. 195 Se o imével nao estiver matriculado ou registrado em nome do outorgante, o
oficial exigird a prévia matricula e o registro do titulo anterior, qualquer que seja a sua natureza, para manter a
continuidade do registro". "Art. 237 Ainda que o imdvel esteja matriculado, ndo se fard registro que dependa da
apresentacdo de titulo anterior, a fim de que se preserve a continuidade do registro. Assim, por tal principio, deve haver
um encadeamento entre os registros na matricula ou transcricdo do imével, de modo que determinado direito sé pode
ser alienado ou transferido caso seu titular dele tenha disponibilidade, assim constatado no félio registral, a evitar que
qualquer pessoa transmita a terceiros mais direitos do que possui. Portanto, ndo poderia o imével pertencente a Leon
Wahba Wahba e sua mulher Adile Wahba ser penhorado por divida de Jesus Aparecido de Souza, até que este constasse
como titular de direitos na matricula. Todavia, apds tal negativa, o MM? Juizo da 162 Vara Civel da Capital proferiu
decisdo (fls.18/19), onde constou: "... Possivel a penhora do imdvel objeto das dividas de condominio, vez que a
obrigacdo tem natureza propter rem... ... Lavre-se TERMO DE PENHORA do(s) seguinte(s) bem(ns): Sala n2 709,
localizada no 72 andar do Edificio Guanabara, situado na Avenida Ipiranga, n? 1.071, no 52 Subdistrito Santa Efigénia,
do(s) qual(is) foi(ram) nomeado(a)(s) depositario(a)(s), o(a)(s) Sr(a)(s). Jesus Aparecido de Souza, CPF n? 007.238.978-
83, RG n? 12.330.170-1. O(A) (s) depositario(a)(s) ndao pode(m) abrir mao do(s) bem(ns) depositado(s) sem expressa
autorizacao deste Juizo, observadas as consequéncias do descumprimento das obrigacdes inerentes. Valor da causa:
R$29.630,84. Providencie o cartério o necessario para a averbacao da constricdo através do sistema ARISP. Caso nao
conste a informacdo nos autos, devera o credor informar, no prazo de cinco dias, um endereco eletronico valido e
atualizado para recebimento de comunicagdes do Registro de Imdveis. Cabera ao credor recolher a taxa para o Registro
de Iméveis, imprimindo-se a guia pertinente e no prazo ali fixado, sob pena de nado ser concretizada a averbagao. O
advogado devera ter atencao para o prazo. Registre-se que a utilizacao do sistema online ndo exime o interessado do
acompanhamento direto, perante o Registro de Imdveis, do desfecho da qualificacao, para ciéncia das exigéncias acaso
formuladas". No direito registral diferencia-se ordem judicial de titulo judicial. O primeiro se caracteriza pela natureza
obrigatdria, em que ato jurisdicional de juiz demanda a realizacdo de determinado ato, sob pena de descumprimento,
independentemente da verificagao de requisitos legais pelo Oficial, salvo excepcionalmente quando houver manifesta
incompeténcia em razao da matéria. Ja os titulos judiciais, apesar de sua origem, sdo passiveis de qualificacdo,



porquanto é pacifico o entendimento jurisprudencial de que a ele cabe a andlise formal, das peculiaridades extrinsecas
do titulo, para verificacdo do cumprimento dos principios registrais. Nesse sentido: Apesar de se tratar de titulo judicial,
estd ele sujeito a qualificacao registraria. O fato de tratar-se o titulo de mandado judicial ndo o torna imune a
qualificacao registraria, sob o estrito angulo da regularidade formal. O exame da legalidade ndo promove incursao
sobre o mérito da decisao judicial, mas a apreciacao das formalidades extrinsecas da ordem e a conexdo de seus dados
com o registro e a sua formalizacao instrumental (Ap. Civel n2 31881-0/1) Na presente hipétese, embora infringindo-se o
principio da continuidade, a decisao judicial foi expressa no sentido da obrigatoriedade da averbacao da penhora.
Destarte, tendo sido prolatada na esfera jurisdicional, deve prevalecer, sobrepondo-se a qualificacao realizada em
atividade administrativa. Sobre o tema, confira-se parecer aprovado pelo DD Desembargador Hamilton Elliot Akel, nos
autos do Proc. CG n.167.709/2013: "Distinguem-se titulo e ordem judicial. O titulo judicial, embora com alguma
mitigacao (CSM: Apelacao Civel n21025290-06.2014.8.26.0100, relator Des. Elliot Akel), também se sujeita a
qualificacdo do registrador. J& a ordem judicial, salvo hipéteses excepcionais de patente ilegalidade, tem de ser
necessariamente cumprida, sob pena de desobediéncia. Assim, ao receber um titulo judicial(formal de partilha, certidao
de penhora, carta de arrematacao), o registrador - respeitados alguns limites como, por exemplo, a nao incursao no
mérito judicial- é livre para qualificad-lo negativamente sem que isso configure descumprimento de ordem judicial.
Todavia, se o MM. Juizo que expediu o titulo examinar e afastar a recusa do registrador e, ato continuo, determinar-lhe a
ingresso no registro de imédveis, o que antes era um titulo torna-se uma ordem judicial, cujo cumprimento ndo pode ser
postergado, sob pena de desobediéncia" (CGJSP: 12.566/2013, DJ: 07/03/2013, Relator: José Renato Nalini). Exatamente
a hipétese do caso em exame, em que, apds qualificacdo negativa do titulo judicial, sobreveio decisdo judicial que
afastou as razdes do Registrador e determinou o ingresso registral. Com o advento da ordem judicial, superada a fase
de qualificacdo do titulo, ndo restando outra alternativa ao Registrador que ndo cumpri-la e, assim, promover o registro
do titulo. Nao se ignoram as nulidades decorrentes de possivel pratica delitiva. Entretanto, a questdo devera ser
solucionada na esfera adequada, ou seja, mediante recurso perante o Tribunal de Justica local, tirado da decisdo que
ensejou o registro, sem prejuizo de eventual acdo autbnoma. De qualquer forma, na esfera administrativa ndo ha
nenhuma outra providéncia a ser tomada, ndo sendo possivel falar sequer em bloqueio da matricula nesta sede, uma
vez que o registro foi decorrente do estrito cumprimento de ordem judicial. Logo, ndo houve qualquer conduta irregular
praticada pelo Registrador que cumpriu a ordem judicial, sendo que eventual declaracao de ineficicia da penhora
averbada deverd ser objeto de acao prépria. Diante do exposto, julgo improcedente o pedido de providéncias formulado
formulado por Jesus Aparecido de Souza, em face do Oficial do 52 Registro de Imdveis da Capital, bem como afasto a
pratica de qualquer conduta irregular praticada pelo Registrador, devendo o feito ser arquivado. Deste procedimento
nao decorrem custas, despesas processuais e honorarios advocaticios. Oportunamente remetam-se os autos ao arquivo.
P.R.I.C. - ADV: JESUS APARECIDO DE SOUZA (OAB 73515/SP).
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Duvida - Notas
Processo 1066918-62.2020.8.26.010

Dlvida - Notas - Fernando Jose Fernandes Junior - Vistos. Trata-se de dlvida suscitada pelo Oficial do 82 Registro de
Iméveis da Capital, a requerimento de Fernando José Fernandes Junior, tendo em vista a negativa em se proceder ao
registro da escritura de venda e compra lavrada pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabelido de Notas
do 329 Subdistrito Capela do Socorro, referente ao imdvel matriculado sob n? 41.713. Os dbices registrarios referem-se
ao fato do Espdlio de Hassib Youssef ter transmitido o imével em proporcdes divergentes daquelas ja registradas para
0S compromissarios compradores, especialmente em relacdo a metade ideal do imével em nome do suscitado, em
consonancia com o principio da continuidade, bem como a necessidade de averbacdo de alteracdo do estado civil de
Ana Maria Rodrigues de separada para divorciada. Juntou documentos as fls.05/102 e 105/107. O suscitado apresentou
impugnacao as fls.108/111. Salienta que o registro de compromisso nao afeta a disponibilidade sobre o bem, de sorte
que o proprietario do imével compromissado pode aliena-lo para um terceiro. Por fim, juntou a certiddo de casamento
em nome de José Roberto Rodrigues e Ana Maria Rodrigues. Apresentou documentos as fls.112/153. O Ministério Publico
opinou pela procedéncia da duvida (fls.156/158). E o relatério. Passo a fundamentar e a decidir. Ressalto primeiramente
gue com a juntada da certidao de casamento de José Roberto Rodrigues e Ana Maria Rodrigues, em que consta a
averbacao da separacao consensual (fls.150/151), bem como certiddo de casamento de Ana Maria Rodrigues com
Januario Pirillo Neto, onde consta a averbacao de desquite (fls.152/153), entendo como superado o segundo ébice. Em
relacao ao primeiro ébice, consistente na transmissao do imével em proporcdes divergentes daquelas ja registradas
para os compromissarios compradores, com razao o Registrador. Por forca do principio da continuidade, uma inscricao
subsequente s6 transfere um direito se o direito por transferir efetivamente estiver compreendido, objetiva e
subjetivamente, na inscricdo antecedente, que lhe dd fundamento, ou seja, para que se faca a inscricao subsequente, é



necessario que o agente possa, objetiva e subjetivamente, dispor do bem. Afranio de Carvalho, a propdsito, explica que:
"O principio da continuidade, que se apdia no de especialidade, quer dizer que, em relacao a cada imovel,
adequadamente individuado, deve existir um cadeia de titularidade a vista da qual sé se fara a inscricao de um direito
se o outorgante dele aparecer no registro como seu titular. Assim, as sucessivas transmissoes, que derivam umas das
outras, asseguram a preexisténcia do imével no patrimoénio do transferente (Registro de Iméveis, Editora Forense, 42
Ed., p. 254). Na presente hipdtese, de acordo com a matricula n? 41.713 (fls.21/24), figura como proprietario Hassib
Youssef Nasser e detentores dos direitos de compromissarios compradores José Roberto Rodrigues e sua ex mulher
Antonia Maria de Siqueira Camargo, na proporcao de 12,5 % (R.01), José Roberto Rodrigues, separado, na proporcao de
6,25% (R.04), Ana Maria Rodrigues, separada, na proporcao de 18,75% (R.04) e o suscitado, na proporcao de 12,5%
(R.04). Todavia, na escritura apresentada a registro, o Espélio de Hassib transmite mencionado imével na propor¢do de
62,5% ao suscitado Fernando, 12,5% a José Roberto Rodrigues, 6,25% a Antonia Maria de Siqueira Camargo e 18,75% a
Ana Maria Rodrigues, em total divergéncias as por¢des anteriormente registradas. Ressalto que em relacdo ao suscitado
hd uma diferenca de 50% da parte constante do contrato e daquela que se pretende obter o registro. Logo, em
consonancia ao principio da continuidade, faz-se necessaria a apresentacao dos demais titulos aquisitivos. Assim, fica
mantido o primeiro ébice registrario, tendo em vista a auséncia a apresentacao dos titulos aquisitivos, sendo que o
registro do titulo, nos moldes apresentado, ensejaria o0 rompimento da cadeia registraria, sem a consequente seguranca
juridica que dos atos registrarios se espera. Diante do exposto, julgo parcialmente procedente a dlvida suscitada pelo
Oficial do 82 Registro de Iméveis da Capital, a requerimento de Fernando José Fernandes Junior, permanecendo apenas
0 primeiro dbice. Deste procedimento ndao decorrem custas, despesas processuais e honorarios advocaticios.
Oportunamente remetam-se os autos ao arquivo. P.R.I.C. - ADV: ANA HELENA BRAUM MASETTO (OAB 282773/ SP),
NADIA INTAKLI GIFFONI (OAB 101113/SP).

t Voltar ao indice

Procedimento Comum Civel - Registro de Imdveis
Processo 1076975-42.2020.8.26.0100

Procedimento Comum Civel - Registro de Iméveis - Guilherme Matheus Russo - Vistos. Trata-se de pedido de averbacao
de sub-rogacao de clausula testamentaria (incomunicabilidade e impenhorabilidade), formulada por Guilherme Matheus
Russo e Arthur Antonio Russo, em face do Oficial do 72 Registro de Imdveis da Capital. A competéncia absoluta desta 12
Vara de Registros Publicos (Decreto-lei Complementar 3, de 27 de agosto de 1969 - Céd. Judicidrio, art. 38, I) existe
apenas quando o feito contencioso concerne a ato de registro, em sentido estrito e préprio, e ndo - o que é diferente - a
atos praticados pelos oficios de registro, como sucede no caso destes autos, em que a parte ndo discute a existéncia,
validade ou eficdcia de uma inscricao imobilidria, e sim a sua causa. Nessa hipdtese, a competéncia é de uma das varas
civeis. De acordo com o artigo 725, Il do CPC, os pedidos de sub-rogacdo irdo ser processados através de procedimento
judicial, ou seja, depende de uma anélise criteriosa do juiz e do proferimento de uma sentenca judicial, com a incidéncia
do contraditério e ampla defesa. A questdo tratada nos autos é similar aquela enfrentada pelo Conselho Superior da
Magistratura na Apelacdo Civel n? 1.120-6/7, Rel. Luiz Tambara, j. 08/07/09, DJE 04/12/2009: "Registro de Imdveis
Escritura de venda e compra de bem imdével Imével adquirido com o produto da alienacdo de outro bem resultante de
reducao de capital social de empresa e de distribuicdo de lucros a sécio Acdes da companhia anteriormente gravadas
com clausulas de incomunicabilidade e impenhorabilidade Ndo caracterizacdo, no caso, de sub-rogacao automatica, de
pleno direito, dos vinculos Impossibilidade do registro da escritura com os mesmos gravames Necessidade, para a
pretendida sub-rogacdo, do processo e procedimento préprios previsto no art. 1.112, ll, do CPC Recusa do registro
acertada Recurso nao provido". Confira-se do corpo do Acérddo: "(...) A doutrina tem chamado a atencdo para os limites
da imposicao isolada da cldusula de incomunicabilidade ou da cldusula de impenhorabilidade ou de ambas em conjunto
-, sem concomitante adoc¢do da clausula de inalienabilidade, na medida em que, mostrando-se possivel a alienacao do
bem clausulado, acaba-se por obter resultado diverso daquele perseguido pelo instituidor do gravame. De acordo com a
anélise de Eduardo de Oliveira Leite: Claro estd que a imposicao isolada dessa clausula[de incomunicabilidade]ndo
impede a alienacao, obtendo-se, indiretamente, resultado diverso daquele perseguido pelo testador (ambos os conjuges
usufruirdo o resultado da venda); mas, se o testador impuser a inalienabilidade, desaparece aquela possibilidade
ressurgindo a possibilidade de engessamento do bem clausulado (Comentarios ao Novo Cédigo Civil vol. XXI Do direito
das sucessOes arts. 1.784 a 2.027. Rio de Janeiro: Forense, 2003, p. 274). Assim também cabe salientar, ja decidiu este
Conselho Superior da Magistratura, em acdérdao da lavra do eminente Desembargador Luis de Macedo, entao
Corregedor Geral da Justica: "REGISTRO DE IMOVEIS Duvida. Ingresso de escritura de compra e venda da nua-
propriedade de imdvel gravado com cldusulas de impenhorabilidade e incomunicabilidade. Impossibilidade de
manutencao das clausulas restritivas. Necessidade de autorizacao judicial para a sub rogacao de clausulas incidentes
sobre outro imével. DUvida procedente. Recurso a que se nega provimento". " a imposicao das clausulas de



incomunicabilidade e de impenhorabilidade dar-se-ia ou por sub-rogacao ou por vinculagao sobre o préprio bem, o que
nao se mostra possivel, seja pela falta de prévia utilizagcao do procedimento previsto no inc. Il do art. 1.112 do Cédigo
de Processo Civil, necessario para a sub-rogacao, seja pela vedacao de que tais cldusulas restritivas sejam impostas em
atos onerosos ou posteriormente a dada liberalidade, pois a ninguém é permitido gravar os préprios bens, o que
inviabiliza a mera transposicdo das cldusulas que oneravam imdvel antes doado para outro agora adquirido por compra
e venda. Mostra-se oportuna, quanto ao tema, referéncia as razdes que fundamentaram decisdao do MM. Juizo da
Primeira Vara de Registros Plblicos da Comarca da Capital, de 03.02.99, relativa ao Proc. 000.98.021177-8, publicada
na Revista de Direito Imobiliario 49/332, firmes no sentido de que cldusulas restritivas constituem 6énus que sé se
estabelecem em relacdo a terceiros, ou seja, donatdrios, herdeiros e legatdrios, pois o sistema juridico ndo possibilita,
nao permite, vincular os préprios bens, a excecao do bem de familia e de que a sub-rogacao, por ser vedada a
vinculacdo ou imposicao de cldusulas restritivas sobre os préprios bens, mesmo porque implicam em limitacdo de
direitos de terceiros, v.g. credores de titular de dominio de imével gravado com cldusula de impenhorabilidade; conjuge
de proprietdrio de imével com cldusula de incomunicabilidade, a evidéncia, depende de apreciacdo judicial, sendo
necessaria a utilizacdo do procedimento previsto no inc. Il do art. 1.112 do CPC. A sub-rogacao nao se opera de pleno
direito, é imprescindivel a autorizacao judicial..(Ap. Civ. n. 81.249- 0/9 j. 22.11.2001). Na hipdtese, como se percebe,
nao se admitindo a sub-rogacdo automatica dos vinculos em questdo e nao se tendo observado o procedimento judicial
préprio para tanto, o que houve, em verdade, na escritura de venda e compra apresentada a registro, foi, no final das
contas, o estabelecimento de cldusulas de incomunicabilidade e impenhorabilidade pelo préprio Apelante sobre o
imoével por ele adquirido, o que, como visto, ndo se pode admitir. E essa situacao foi corretamente identificada pelo
Oficial Registrador no exame da qualificacdo negativa do titulo. E essa situacao foi corretamente identificada pelo
Oficial Registrador no exame de qualificacdo negativa do titulo. Observe-se que a re-ratificacdo da doacdo em ato
notarial especifico e a participacdo no negdcio juridico celebrado, com anuéncia na manutencdo das clausulas, por parte
dos doadores e do conjuge do Apelante, em nada altera o quadro acima descrito, ja que imprescindivel para a sub-
rogacao dos vinculos de incomunicabilidade e impenhorabilidade a chancela judicial obtida pela via do processo e do
procedimento préprios disciplinados no art. 112, Il, do CPC. Portanto, a luz das consideracdes que vém de ser
expendidas, bem como do entendimento firmado no ambito deste Conselho Superior da Magistratura, ndo hd como
censurar a recusa do registro do titulo pelo Oficial Registrador, ratificada com acerto pelo Meritissimo Juiz Corregedor
Permanente. Em suma, por se tratar de limitacdo ao direito de propriedade, incluindo possivel limitacdo de direito de
terceiros (por exemplo do credor, no caso da cldusula de impenhorabilidade), necessaria a autorizacdo judicial para sub-
rogagao das clausulas, sob pena de permitir ao interessado a eterna transferéncia das clausulas entre diversos bens,
culminando em escolha pessoal de quais os bens gravados, em detrimento da limitacao legal a instituicao de tais
clausulas, que somente se dad na propriedade de terceiros, como donatdrios e herdeiros. Nao basta que ambos os
compradores concordem com a transposicao de clausulas, justamente porque ndo sao os Unicos interessados no ato,
cabendo a apreciacao judicial, em procedimento de jurisdicao voluntdria nos termos do Art. 725, I, do CPC, para que se
analise se houve efetivo uso do mesmo numerario para aquisicdo do novo bem, se houve justa causa e se com a sub-
rogacdo estard sendo cumprida a vontade do doador, bem como preservados interesses de terceiros, evitando a
perpetuidade da limitacao ao direito de propriedade com sucessivas sub-rogacfes. Portanto, a pretensao da requerente
depende de prestacao jurisdicional adequada, na qual haverd cognicao exauriente, tanto formal como material, e que
nao pode ser obtida na via administrativa. Feitas estas consideragdes, redistribua-se o presente feito ao Juizo
competente para as providéncias cabiveis, com nossas homenagens e cautelas de praxe. Int. - ADV: HALBA MERY
PEREBONI ROCCO (OAB 30440/SP).
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