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ATOS ADMINISTRATIVOS E DECISOES DO CONSELHO
SUPERIOR DA MAGISTRATURA

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelacao Civel n? 1000050-82.2020.8.26.0624, da Comarca de
Tatui, em que s&o apelantes DJALMA JOSE MICHELLIM e APARECIDA DE LOURDES NALIN MICHELLIM, é apelado
OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DA COMARCA DE TATUI.

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelacdo Civel n® 1021487-53.2019.8.26.0451, da Comarca de
Piracicaba, em que sao apelantes PAULO CESAR DE MATOS e ANDRE ROBERTO CORADINI, é apelado 22 OFICIAL
DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DA COMARCA DE PIRACICABA.

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelacao Civel n? 1074288-29.2019.8.26.0100, da Comarca de
Sao Paulo, em que é apelante PAULO WALDEMAR DA SILVA, é apelado 102 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
DA COMARCA DA CAPITAL.

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Embargos de Declaracao Civel n2 1104096-
79.2019.8.26.0100/50000, da Comarca de Sao Paulo, em que é embargante LEONOR SELVA BARBOSA, é
embargado 182 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO.

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelacao Civel n? 1014629-19.2018.8.26.0361, da Comarca de
Mogi das Cruzes, em que sdo apelantes RICHARD MARQUES GOMES e SILVANE CONCEICAO GONCALVES, é
apelado 22 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DA COMARCA DE MOGI DAS CRUZES.

INTIMACAO DE ACORDAO

INTIMACAO DE ACORDAO

Pedido de Efeito Suspensivo a Apelacdo 1

RESULTADO DA SESSAO TELEPRESENCIAL DO CONSELHO SUPERIOR DA MAGISTRATURA DE 05/06/2020

RESULTADO DA 242 SESSAO VIRTUAL DO CONSELHO SUPERIOR DA MAGISTRATURA DE 18/09/2020

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelacao Civel n2 1000050-
82.2020.8.26.0624, da Comarca de Tatui, em que sdo apelantes DJALMA JOSE
MICHELLIM e APARECIDA DE LOURDES NALIN MICHELLIM, é apelado OFICIAL DE
REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DA COMARCA DE TATUL.

PODER JUDICIARIO

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
CONSELHO SUPERIOR DA MAGISTRATURA
Apelacao Civel n° 1000050-82.2020.8.26.0624

Registro: 2020.0000722656



ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelacao Civel n® 1000050-82.2020.8.26.0624, da Comarca de Tatui, em
que sao apelantes DJALMA JOSE MICHELLIM e APARECIDA DE LOURDES NALIN MICHELLIM, é apelado OFICIAL DE
REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DA COMARCA DE TATUL.

ACORDAM, em Conselho Superior de Magistratura do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisao:
"Deram provimento ao recurso para julgar improcedente a dlvida, afastando o dbice apresentado pelo Oficial do
Registro de Iméveis de Tatui/SP, e determinar o registro do titulo, v.u.", de conformidade com o voto do Relator, que
integra este acérddo.

O julgamento teve a participacao dos Exmos. PINHEIRO FRANCO (PRESIDENTE TRIBUNAL DE JUSTICA) (Presidente), LUIS
SOARES DE MELLO (VICE PRESIDENTE), XAVIER DE AQUINO (DECANO), GUILHERME G. STRENGER (PRES. SECAO DE
DIREITO CRIMINAL), MAGALHAES COELHO(PRES. DA SECAO DE DIREITO PUBLICO) E DIMAS RUBENS FONSECA (PRES. DA
SECAO DE DIREITO PRIVADO).

Sao Paulo, 12 de setembro de 2020.

RICARDO ANAFE

Corregedor Geral da Justica e Relator

Apelacdo Civel n2 1000050-82.2020.8.26.0624

Apelantes: DJALMA JOSE MICHELLIM e APARECIDA DE LOURDES NALIN MICHELLIM
Apelado: Oficial de Registro de Iméveis e Anexos da Comarca de Tatui

VOTO N¢ 31.197

Registro de imoveis - Carta de arrematacao em que figura como parte executada pessoa juridica incorporada por outra -
Averbacao na matricula do imével do ato de incorporacao empresarial - Patrimdnio da pessoa juridica incorporada que
passa a pertencer integralmente a pessoa juridica incorporadora, que a sucede em todos os direitos e obrigacdes, a
titulo universal - Inexisténcia de lacuna no registro imobilidrio que possa configurar ofensa ao principio de continuidade
- Obice afastado para julgar a dGvida improcedente - D&-se provimento & apelac3o.

1. Trata-se de apelagao interposta por Djalma José Michellim e Aparecida de Lourdes Nalin Michellim contra a sentenca
proferida pelo MM. Juiz Corregedor Permanente, que manteve a recusa ao registro de carta de arrematacao tendo por
objeto o imével matriculado sob n? 15.073 junto ao Oficial de Registro de Imdveis, Titulos e Documentos e Civil de
Pessoa Juridica da Comarca de Tatui/SP, ao argumento de que haveria ofensa ao principio da continuidade, eis que, no
titulo apresentado, consta como executada pessoa juridica diversa daquela que figura, no félio real, como titular de
dominio do imével arrematado (fl. 55/58).

Em sintese, alegam os apelantes que, nos autos da a¢do de execucao fiscal que a Fazenda Municipal de Tatui/SP ajuizou
contra BANER] Crédito, Financiamento e Investimentos S/A (Processo n? 948/1995), arremataram o imével matriculado
sob n? 15.073 junto ao Oficial de Registro de Imdveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de
Tatui/SP, em 22.05.2000. Referido imével havia sido adquirido pela executada, em 12.07.1982 (R.1), sendo que, em
17.07.2013, foi requerida a averbacdo de Ata de Assembleia realizada em 04.01.1993, referente a incorporacdo da
pessoa juridica pelo Banco do Estado do Rio de Janeiro (AV.2). Posteriormente, foram averbadas na matricula duas
alteracdes da denominacdo social da titular de dominio (AV.3 e AV.4). Entendem, assim, que ndo houve modificacao da
titularidade dominial, o que se daria mediante a pratica de ato de registro, mas apenas alteracao das denominacdes
sociais da instituicdo financeira proprietaria do imédvel por meio de averbacdes, ndo estando configurada, portanto, a
alegada ofensa ao principio da continuidade registral.

A D. Procuradoria de Justica opinou pelo nao provimento do recurso (fl. 102/104).
E o relatério.

2. Desde logo, importa lembrar que a origem judicial do titulo ndo o torna imune a qualificacao registral, ainda que
limitada a seus requisitos formais e sua adequacao aos principios registrais, conforme o disposto no item 117, do



Capitulo XX, das Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica:

117 - Incumbe ao oficial impedir o registro de titulo que ndo satisfaca os requisitos exigidos pela lei, quer sejam
consubstanciados em instrumento publico ou particular, quer em atos judiciais.

Este Conselho Superior da Magistratura tem decidido, inclusive, que a qualificacao negativa nao caracteriza
desobediéncia ou descumprimento de decisdo judicial (TJSP; Apelacdo Civel 0003968-52.2014.8.26.0453; Relator (a):
Pereira Calcas; Orgao Julgador: Conselho Superior de Magistratura; Foro de Pirajui - 12 Vara; Data do Julgamento:
25/02/2016; Data de Registro: 13/04/2016).

No caso concreto, a carta de arrematacao foi expedida em favor dos apelantes, nos autos da acao de execucao fiscal
ajuizada pela Fazenda Municipal de Tatui contra BANER] Crédito, Financiamento e Investimentos S/A (Processo n?
948/95), em 12.07.2000 (fl. 04/20).

O titulo ingressou na serventia imobilidria em 09.12.2019 (Protocolo n? 278.635 fl. 22), tendo o registrador emitido nota
de devolucao assim redigida: "O presente titulo ndo comporta registro, por violacdo ao principio da continuidade.
Embora a Carta de Arrematacao tenha sido expedida em 12 de julho de 2000, quando figurava como proprietéria do
imével a BANER] Crédito, Financiamento e Investimento S.A., referida empresa foi incorporada pelo Banco do Estado de
Rio de Janeiro S.A., conforme AV.2/15.073, que se tornou, por consequéncia, a nova proprietdria, impossibilitando,
assim, o registro da carta de arrematacao" (fl. 23).

Na matricula n? 15.073 do Oficial de Registro de Imdveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de
Tatui/SP (fl. 24/25) consta como titular de dominio do imével o Banco Bradesco BER] S/A, atual denominacao do Banco
do Estado do Rio de Janeiro S/A. (AV. 3/15.073 e AV. 4/15.073), que havia incorporado a entdo proprietaria, BANER] -
Crédito, Financiamento e Investimentos S/A. (AV. 2/15.073). A propdsito da incorporacao, estabelece o art. 1.116 do
Cadigo Civil:

Art. 1.116 - Na incorporacao, uma ou varias sociedades sao absorvidas por outra, que lhes sucede em todos os direitos
e obrigacdes, devendo todas aprova-la, na forma estabelecida para os respectivos tipos.

Sobre o tema, vale lembrar a licao de Egberto Lacerda Teixeira e José Alexandre Tavares Guerreiro, para quem: "a
incorporacao implica a transferéncia do patriménio liquido da sociedade incorporada para a sociedade incorporadora, a
semelhanca do que ocorre com a versao de bens para a constituicao de nova companhia, ou seja, mediante subscri¢cao
do capital da incorporadora, efetuada pelos acionistas da incorporada" ("Das Sociedades Andnimas no Direito
Brasileiro", José Bushatsky Editor, 1979, p. 665). E que a reorganizacéo societaria, na modalidade da incorporacao,
importa transmissao do patriménio da sociedade incorporada a sociedade incorporadora, configurando uma alienacao
"lato sensu".

Destarte, havendo irrecusavel sucessao, por parte da instituicao financeira incorporadora, de todos os direitos e
obrigacdes da instituicao financeira incorporada, patente a alteracdo da propriedade do imdével decorrente da mutacao
subjetiva da titularidade dos bens que integram o patriménio liquido da pessoa juridica (Rubens Requido, "Curso de
Direito Comercial", 1977, vol. I, p. 215; Fran Martins, "Curso de Direito Comercial", 1981, p. 434; Nelson Abrao,
"Sociedade por Quotas de Responsabilidade Limitada", 1980, p. 134/135).

Ressalte-se, a propdsito, que nos casos de fusdo, cisdo e incorporacdo de sociedades andnimas, o titulo para o
lancamento da alteracdo do titular de dominio no Registro de Iméveis é a certiddo do registro das atas, conforme
estabelece o art. 234 da Lei n? 6.404/1976: "A certiddo, passada pelo registro do comércio, da incorporacao, fusdo ou
cisdo, é documento habil para a averbacao, nos registros plblicos competentes, da sucessao, decorrente da operacao,
em bens, direitos e obrigacdes".

Nesse cendrio, diferentemente do que sustentam os apelantes, ndo ha que se falar, no caso em analise, em mera
mudanca de nomenclatura da pessoa juridica, eis que a averbac¢do no registro imobilidrio do ato de incorporacao (AV.
2/15.073) enseja a transmissdo da propriedade para a incorporadora.

A despeito disso, cumpre ressaltar, inexiste ofensa ao principio da continuidade, previsto no art. 195 da Lei n.®
6.015/73.

E assim é porque, como esclarecido, cuida-se a incorporacdo de verdadeira técnica de reorganizacdo societaria, em que
nao ha transferéncia de bens especificos, em si considerados, mas de uma universalidade de direitos e obrigacdes. Nao
se trata de negdcio especificamente concernente a transferéncia de determinado bem imével, certo que o patriménio



da pessoa juridica incorporada é integralmente transferido a incorporadora, ocasionando a extincao daquela.

Considerando que a pessoa juridica incorporada sequer existe mais, pois extinta de acordo com o art. 1.118 do Cédigo
Civil, passando o seu patrimbnio a pertencer integralmente a incorporadora, que a sucede em todos os direitos e
obrigacdes, a titulo universal, ndo se vislumbra, no caso concreto, nenhuma lacuna no registro do imével em questao
que possa ferir o principio de continuidade. Anote-se, a propdsito, que o titular de dominio constante do registro
incorporou a transmitente indicada no titulo, o que justifica a transmissao do imével aos apelantes sem comprometer o
encadeamento subjetivo de direitos reais imobiliarios.

Em suma, averbada a incorporacao empresarial no félio real e diante da natureza desse instituto, é possivel vislumbrar
a correspondéncia entre o que consta do registro imobilidrio e o que consta do titulo aquisitivo, atendendo-se nesse

aspecto, além do referido principio da continuidade, também o principio da especialidade objetiva e subjetiva.

Por conseguinte, ndo subsiste o dbice apresentado ao registro da carta de arrematacado expedida em favor dos
apelantes.

3. A vista do exposto, pelo meu voto, DOU PROVIMENTO ao recurso para julgar improcedente a duvida, afastando o
dbice apresentado pelo Oficial do Registro de Iméveis de Tatui/SP, e determinar o registro do titulo.

RICARDO ANAFE

Corregedor Geral da Justica e Relator.

t Voltar ao indice

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelacao Civel n2 1021487-
53.2019.8.26.0451, da Comarca de Piracicaba, em que sao apelantes PAULO
CESAR DE MATOS e ANDRE ROBERTO CORADINI, é apelado 22 OFICIAL DE
REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DA COMARCA DE PIRACICABA.

PODER JUDICIARIO

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

CONSELHO SUPERIOR DA MAGISTRATURA

Apelacdo Civel n° 1021487-53.2019.8.26.0451

Registro: 2020.0000722653

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelacao Civel n® 1021487-53.2019.8.26.0451, da Comarca de Piracicaba,
em que sao apelantes PAULO CESAR DE MATOS e ANDRE ROBERTO CORADINI, é apelado 22 OFICIAL DE REGISTRO DE
IMOVEIS E ANEXOS DA COMARCA DE PIRACICABA.

ACORDAM, em Conselho Superior de Magistratura do Tribunal de Justica de Sdo Paulo, proferir a seguinte decisdo:
"Deram provimento a apelacdo para julgar improcedente a divida suscitada, determinando o registro do titulo, v.u.", de
conformidade com o voto do Relator, que integra este acérdao.

0 julgamento teve a participacao dos Exmos. Desembargadores PINHEIRO FRANCO (PRESIDENTE TRIBUNAL DE JUSTICA)
(Presidente), LUIS SOARES DE MELLO (VICE PRESIDENTE), XAVIER DE AQUINO (DECANO), GUILHERME G. STRENGER
(PRES. SECAO DE DIREITO CRIMINAL), MAGALHAES COELHO(PRES. DA SECAO DE DIREITO PUBLICO) E DIMAS RUBENS
FONSECA (PRES. DA SECAO DE DIREITO PRIVADO).

Sao Paulo, 12 de setembro de 2020.



RICARDO ANAFE

Corregedor Geral da Justica e Relator

Apelagdo Civel n® 1021487-53.2019.8.26.0451

Apelantes: Paulo Cesar de Matos e Andre Roberto Coradini

Apelado: 22 Oficial de Registro de Imdveis, Titulos e Documentos e Civil das Pessoas Juridicas
VOTO N2 31.187

Recurso provido - Registro de Iméveis - Dlvida - Apelacao - Escritura de compra e venda de lote - Condominio voluntério
simples - Inexisténcia de elemento registrario a indicar descumprimento de normas urbanisticas e do projeto de
loteamento - Inexisténcia de venda de fracdo ideal ou formacao sucessiva de condominio voluntario - Aquisicao direta
ao loteador da integralidade do imével por dois compradores - Descumprimento futuro de restricdo convencional ou
legal deve ser impugnada pelos demais proprietdrios do loteamento, pelo loteador ou pelo Poder Publico - Desdobro nao
autorizado - Incidéncia da vedacao do item 166 do Capitulo XX das NSCG) aos casos em que haja elemento registrario
indicando burla as normas urbanisticas - Ato futuro ilegal deve ter seu ingresso no registro impedido - Impossibilidade
de presuncdo da ma-fé dos adquirentes - Dlvida improcedente - Recurso provido.

1. Trata-se de apelacdo interposta por Paulo César de Matos e André Roberto Coradini de Jesus visando a reforma da
sentenca de fl. 100/102, que julgou procedente divida suscitada pelo 22 Oficial de Registro de Iméveis, Titulos e
Documentos e Civil de Pessoas Juridicas de Piracicaba, mantendo a recusa de ingresso na matricula de escritura publica
de compra e venda de imdvel em condominio voluntario simples pelos apelantes.

A Nota de Devolucao do titulo apresentou os seguintes fundamentos (fl. 26/27):

"Formacao de condominio ordindrio entre pessoas sem vinculo em lote oriundo de loteamento indicios de burla ao plano
inicial do loteamento.

A formacao de condominio ordinario entre pessoas que ndo tem entre si qualquer vinculo, é elemento indiciario da
provavel alteracdo do plano inicial do loteamento, mediante futuro desdobro. Tal fato impede a efetivacao do registro
pretendido. Caso haja vinculo entre os adquirentes, o titulo (escritura, instrumento particular), devera ser rerratificado
para que dele conste tal informacao.

Fundamento normativo: item 171 do Cap. XX do Prov. 58/89 da E. Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sao Paulo.

Fundamento jurisprudencial: decidido pelo C. Conselho Superior da Magistratura do Estado de Sao Paulo, nas Apelacdes
Civeis 1002675-90.2015.8.26.0066 e 1000352-08.2018.8.26.0584".

O recurso sustenta, em resumo, ocorréncia de cerceamento de defesa, por conta do indeferimento do pedido de
manifestacdo do tabelido que lavrou a escritura de compra e venda, além da renovacao de manifestacdo do registrador,
sem possibilidade de tréplica.

No mérito, afirma que a decisdo torna ineficaz a previsao legal do condominio civil simples, ndo havendo qualquer
mencao de desdobro na escritura plblica apresentada a registro, ndo cabendo ao registrador inferir a intencao futura
das partes para recusar o ingresso. Afirma a possibilidade de possivel futuro desdobro, autorizado pela Municipalidade,
mesmo que inexistentes vinculos entre os interessados. Da mesma forma, afirma a possibilidade de afastamento futuro
das restrices urbanisticas impostas pelo loteador. Alega que a dimensao diminuta do imével e a existéncia de restricao
urbanistica no registro do loteamento impede o desdobro, afastando-se a desconfianca do registrador. Ainda, que
realizacdo de compra e venda, ndo ha necessidade de indicacdo de vinculo entre compradores, que podem ser simples
investidores e que o impedimento de ingresso deve ocorrer por conto de eventual pedido de registro de desdobro.
Sugere, por fim, alteracdo das NSCG), alterando-se a redacao do item 166 do Capitulo XX (fl. 108/138).

A Procuradoria Geral de Justica opinou pelo ndo provimento do recurso (fl. 160/162).
E o relatério.

2. Trata-se de recurso de apelacao interposto por Paulo César de Matos e André Roberto Coradini de Jesus, pretendendo



afastar o ébice apontado pelo 22 Oficial de Registro de Imdveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoas Juridicas de
Piracicaba, registrando-se a escritura de compra e venda de bem imével em favor dos apelantes, estabelecendo-se
condominio civil simples entre os mesmos.

A sentenca de primeiro grau reconheceu a existéncia de risco de ocorréncia de fraude a legislacao urbanistica e ao
projeto inicial do loteamento aprovado, por conta da possibilidade de desmembramento irregular, o que se conclui pela
aquisicao em condominio civil simples de lote ndo edificado por pessoas sem comprovacao de qualquer vinculo.

Em primeiro plano, afasto a preliminar de cerceamento de defesa.

Procedimento de duvida ndo é processo judicial ou administrativo, tratando-se de procedimento tipicamente
administrativo, de natureza especial e voltado exclusivamente a apreciacao da legalidade da qualificacdo negativa
como ato préprio do registrador. Ndo hd lide ou coisa julgada material, em nada se impedindo a reapresentacao do
titulo atendidas as exigéncias, afastando-se a aplicacdo ao mesmo de institutos tipicos de processos judiciais e
administrativos, como as regras constitucionais e legais atinentes ao direito de defesa.

A cognicdo é limitada e nao sujeita a imutabilidade natural as decisdes judiciais, estas sim submetidas a aplicacdo
necessaria dos principios constitucionais do contraditério e da ampla defesa.

Tanto é assim que o registrador, no procedimento de dulvida, ndo é considerado parte interessada na decisao do
procedimento, nem tendo interesse recursal, mas mero remetente da impugnacao as razbes de recusa apresentadas
pelo interessado no ato de registro, com interesse limitado a justificacdo administrativa de sua decisdo de qualificacao
negativa.

Ndo hd, portanto, que se falar em contraditério ou garantia a ampla defesa, ndo havendo qualquer méacula no
procedimento ou na sentencga por conta do indeferimento do pedido de manifestacao do tabelido que lavrou a escritura
com registro recusado, ou a renovacdo da manifestacdo do registrador sem que se ouvisse, por forca do contraditério, o
interessado na suscitacao da ddvida.

Fica, assim, afastada a preliminar suscitada no recurso.
No mérito, o recurso comporta provimento.

Foi prenotado no registro de imdveis escritura publica de compra e venda de lote ndo edificado, tendo por objeto o
imdvel objeto da matricula n? 108.938 do 22 Registro de Imoveis de Piracicaba.

Do negdcio juridico observa-se a condicdo de compradores dos recorrentes e suas esposas, com divisao igualitaria das
despesas e, consequentemente, da propriedade, nao se inferindo, de qualquer maneira, divisao certa das partes ideais
sobre o bem imével. Este, por forca da escritura, é alienado em sua totalidade pelo loteador a dois compradores em
proporcao ideal idéntica, mas sem fixacao, de qualquer foram, da parte do imével que a cada um caberd. Declaram no
negdcio, ainda, que tém ciéncia das restricdes convencionais incidentes sobre o bem, determinadas pelo loteador e
objeto de registro préprio.

Ou seja, a descricao do negécio indica a formacao de um condominio voluntario simples, sem que haja identificacdo de
area certa a cada um dos adquirentes, com alienacdo e aquisicdo da propriedade em seu todo em negécio Unico pelo
préprio loteador. As circunstancias nao se identificam com a formacao de condominio voluntdrio por alienacdes
sucessivas da metade ideal, seja por parte do loteador, seja por parte de proprietario sucessivo, diferenciando-se aqui a
formacao originaria do condominio voluntario daquela decorrente de alienacao parcial sucessiva.

O Oficial de Registro fundou sua duvida na incidéncia da regra do item 166, do Capitulo XX das NSCG]:

166. E vedado o registro de alienacio voluntéria de fracdes ideais com locacdo, numeracido e metragem certas, ou a
formacdo de condominio voluntario, que implique fraude ou qualquer outra hipétese de descumprimento da legislacdo
de parcelamento do solo urbano, de condominios edilicios e do Estatuto da Terra.

A vedacdo nao se aplica a hipétese de sucessdo causa mortis.

A distincdo fatica do caso impede a incidéncia da vedacdo administrativa.

A aplicacdo da limitacdo do item 166 das NSCGJ exige gque se vislumbre, no negdcio juridico a ser registrado, elementos



internos e atuais a indicar que a alienacao e formacao do condominio decorre de um parcelamento irregular ou
fraudulento, o que se observa em casos da propriedade ser alienada em fracdes e de forma sucessiva. Isto nao ocorre
em casos como o presente, nos quais a totalidade da propriedade é adquirida do vendedor, que é o préprio loteador,
por duas pessoas distintas, em condominio voluntario, sem descricao de fracdo certa no terreno para cada um, mas
apenas proporcionalidade no direito adquirido.

A existéncia de futuro desdobro, se houver, ou divisdo de fato do imével, ndo pode, nestes casos, impedir a formacdo
inicial do condominio voluntario. E que, em havendo desdobro ilegal ou em desacordo com as restricdes convencionais
aplicadas ao imével, caberia ao

Poder PUblico, aos demais proprietarios do loteamento ou mesmo ao loteador, impugnar e impedir sua realizac¢do.

E, ainda, caberia ao Oficial de Registro de Imdveis recusar o ingresso de eventual futuro titulo caracteristico do
desdobro ilegal, cumprindo-se ao principio da legalidade e a estrita observancia das restricdes convencionais impostas
ao bem.

0 que ndo se admite é, de forma antecipada e indicando presuncao da ma-fé, impedir a aquisicao integral da
propriedade por dois sujeitos na forma de condominio voluntario simples, diretamente ao loteador, ante a auséncia de
elementos registrarios aptos a conclusao pela existéncia de venda fracionada do lote.

E, ndo havendo venda de fra¢les ideais do lote ou formacdo sucessiva de condominio voluntario simples, mas a
aquisicao originaria da totalidade do bem por dois compradores, sem especializacdo das fracdes adquiridas, nao incide,
concretamente, a vedacdo administrativa do item 166, do Capitulo XX das NSCGJ.

Fica, assim, afastado o dbice ao registro, julgando-se improcedente a dlvida suscitada.

3. Por todo o exposto, pelo meu voto, dou provimento a apelacao para julgar improcedente a duvida suscitada,
determinando o registro do titulo.

RICARDO ANAFE

Corregedor Geral da Justica e Relator.

T Voltar ao indice

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelacao Civel n2 1074288-
29.2019.8.26.0100, da Comarca de Sao Paulo, em que é apelante PAULO
WALDEMAR DA SILVA, é apelado 102 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA
COMARCA DA CAPITAL.

PODER JUDICIARIO

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

CONSELHO SUPERIOR DA MAGISTRATURA

Apelacdo Civel n° 1074288-29.2019.8.26.0100

Registro: 2020.0000722673

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelacao Civel n? 1074288-29.2019.8.26.0100, daIComarca de Sao Paulo,
em que é apelante PAULO WALDEMAR DA SILVA, é apelado 102 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DA

CAPITAL.

ACORDAM, em Conselho Superior de Magistratura do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisao:



"Negaram provimento ao recurso, v.u.", de conformidade com o voto do Relator, que integra este acérdao.

O julgamento teve a participacao dos Exmos. Desembargadores PINHEIRO FRANCO (PRESIDENTE TRIBUNAL DE JUSTICA)
(Presidente), LUIS SOARES DE MELLO (VICE PRESIDENTE), XAVIER DE AQUINO (DECANO), GUILHERME G. STRENGER
(PRES. SECAO DE DIREITO CRIMINAL), MAGALHAES COELHO(PRES. DA SECAO DE DIREITO PUBLICO) E DIMAS RUBENS
FONSECA (PRES. DA SECAO DE DIREITO PRIVADO).

Sao Paulo, 12 de setembro de 2020.

RICARDO ANAFE

Corregedor Geral da Justica e Relator

Apelacdo Civel n? 1074288-29.2019.8.26.0100

Apelante: Paulo Waldemar da Silva

Apelado: 102 Oficial de Registro de Iméveis da Comarca da Capital
VOTO N¢ 31.158

Duvida - Registro imobilidrio - Usucapido extrajudicial - Exigéncias previstas no art. 216-a, §292, LRP c.c. art. 10,
Provimento n2 65/2017 do CNJ e item 418, do capitulo XX das NSCG) - Necessidade de notificacao do titular de dominio
ou apresentacao de titulo que demonstre a doacdo do imével - Necessidade de requerimento de notificacdo do
promitente vendedor - Apresentacdo de certiddo negativa do distribuidor em nome do proprietério tabular e sua
conjuge - Recurso ndo provido.

1. Trata-se de apelacdo interposta por PAULO VALDEMAR DA SILVA contra a r. sentenga de fl. 292/296, que julgou
procedente a suscitacao da divida para manter, integralmente, as exigéncias formuladas pelo 102 Oficial de Registro de
Iméveis da Comarca da Capital, a impedir o prosseguimento do expediente administrativo de usucapiao relativo ao
imoével matriculado sob o n.2 84.428, a saber: apresentacao de titulo que demonstre a doacao do imdvel, de modo a
afastar a exigéncia de notificacao dos proprietarios tabulares; requerimento de notificacao do promitente vendedor;
apresentacao de certidées negativas em nome do proprietadrio e cénjuge; e complementacao dos documentos
comprobatérios da posse.

O apelante, nas raz0es de recurso, sustenta, em suma, que o imével usucapiedo foi doado a Rodrigo Andrade Bonazza,
o qual lhe compromissou a venda o bem, de modo que nao prevalece o 6bice de notificacao dos proprietarios tabulares.
No mais, houve demonstracao do preenchimento de todos os requisitos legais constantes do Art. 1238 do Cédigo Civil,
pugnando, ao final, pelo provimento da apelagao.

A douta Procuradoria Geral da Justica opinou pelo ndao provimento do recurso (fl. 330/335).

E o relatério.

2. Presentes seus pressupostos legais e administrativos, conheco do recurso.

No mérito, a apelacdo ndo merece provimento.

O recorrente ingressou com requerimento de usucapido administrativa, na modalidade extraordinaria, do imdvel situado
na Avenida Santa Marina n.2 53 e 53-A, Agua Branca, objeto da matricula n.2 84.428 do 102 Oficial de Registro de
Iméveis da Capital.

Foram apresentados diversos 6bices quanto ao pedido (fl. 222/225), sendo que apds cumprimentos pelo recorrente, o
registrador fundou a recusa do prosseguimento do pedido de usucapiao extrajudicial nos seguintes: necessidade de
apresentacdo de titulo que demonstre a doacdo do imével de modo a afastar a exigéncia de notificacdo dos
proprietarios tabulares; necessidade de requerimento de notificacdo do promitente vendedor; apresentacdo de
certiddes negativas em nome do proprietério tabular e conjuge; e, complementacao dos documentos comprobatérios da

posse.

Em que pese a argumentacdo trazida pelo recorrente, certo é que nao foram cumpridos, na integra, o art. 216-A, §29, da



Lei n.2 6.015/73 c.c. art. 10, do Provimento n? 65/2017 do CNJ e item 418, do Capitulo XX das NSCG].
De acordo com o que dispde o artigo 216-A, § 22 supra referido:

"Se a planta nao contiver a assinatura de qualquer um dos titulares de direitos reais e de outros direitos registrados ou
averbados na matricula do imdvel usucapiendo e na matricula dos iméveis confinantes, esse serad notificado pelo
registrador competente, pessoalmente ou pelo correio com aviso de recebimento, para manifestar seu consentimento
expresso em 15 (quinze) dias, interpretado o seu siléncio como discordancia."

No caso em tela, indiscutivel que a planta apresentada nos autos ndo contém a assinatura dos titulares de dominio, de
modo que se fazia necessdria sua notificacdo, ou de seus herdeiros, a fim de manifestar seu consentimento, o que nao
se efetivou.

E, conquanto o alegado tempo de posse seja superior ao exigido pelo Art. 1.238 do Cédigo Civil, certo é que, em
nenhuma modalidade de usucapido, hd previsdo legal para dispensa das notificagdes expressamente exigidas.

Por meio da usucapido, quer judicial ou administrativa, o titular de dominio perde sua propriedade, de sorte que, em
obediéncia ao principio do contraditério, a notificacdo do proprietario tabular ou de seus herdeiros afigura-se
indispensavel, ressalvada a hipétese prevista no Art. 13 do Provimento CNJ n2 65/2017.

Consta como titular de dominio do imédvel usucapiendo José Bonazza (fl. 55). E, da cépia da certidao de fl. 66 extrai-se
gue o proprietério tabular, José Bonazza, desquitou-se de sua mulher Lydia Mammini Bonazza em 05 de agosto de 1955
e, em 01 de fevereiro de 1985, foi convertido em divércio o desquite do casal.

Da certiddo de fl. 236/237, extraida dos autos da acdo de desquite de José Bonazza e Lydia Mammini Bonazza, infere-se
gue os desquitados acordaram em doar o imdvel usucapiendo ao Unico filho do casal, Albino Mammini Bonazza.

A partir da documentacdo constante dos autos verificasse que Rodrigo Andrade Bonazza é filho de Albino Mammini
Bonazza e Vitalina Pinto de Andrade (fl. 62), falecida em 10/12/1981 no estado civil de divorciada.

Dai porque imprescindivel a notificacao dos proprietarios tabulares José e Lydia ou seus herdeiros, ressalvada a
hipdtese de demonstracao da existéncia de justo titulo ou instrumento apto a comprovar a existéncia de relacao juridica
com o titular registral, bem como prova de quitacao das obriga¢des, o que nao se tem, por ora, no caso.

E 0 que dispde o Art. 13 do Provimento CN) n2 65/2017:

"Art. 13. Considera-se outorgado o consentimento mencionado no caput do art. 10 deste provimento, dispensada a
notificacdo, quando for apresentado pelo requerente justo titulo ou instrumento que demonstre a existéncia de relacao
juridica com o titular registral, acompanhado de prova da quitacdo das obrigacdes e de certiddo do distribuidor civel
expedida até trinta dias antes do requerimento que demonstre a inexisténcia de acdo judicial contra o requerente ou
contra seus cessiondrios envolvendo o imével usucapiendo”.

Nado ha nos autos qualquer documento que comprove a doacao direta entre os proprietdrios tabulares e Rodrigo
Andrade Bonazza, mas apenas mencao, por ocasido do desquite, a doacdo daqueles ao genitor de Rodrigo, de modo
gue a notificacdo apenas deste Ultimo ndo se afigura suficiente para suprir a exigéncia.

Ademais, cumpre observar que, conquanto conste do dbito de Vitalina que deixou os filhos Ronaldo, Iris e Rodrigo, todos
entdo menores (fl. 64), o imével usucapiendo foi compromissado a venda unicamente por Rodrigo Andrade Bonazza (fl.
69/75), nao havendo qualquer mengao a Iris e Rodrigo.

Nestes moldes, assiste razao ao Registrador quando entende indispensavel a pesquisa da sucessao a fim de indentificar
aquele ou aqueles a serem notificados.

0 documento de fl. 61 é a "capa" da carta de sentenca extraida dos autos da acdo de desquite de José e Lydia, ndo se
inferindo de qualquer cépia que a compde que os proprietarios tabulares tenham beneficiado seu neto Rodrigo Andrade
Bonazza com o imdvel objeto da usucapido, consoante alegado pelo recorrente em suas razdes.

De mais a mais, a par do compromisso particular de compra e venda firmado por Rodrigo Andrade Bonazza e o
apelante, ndo had como, para fins do Art. 13 supra referido, ser dispensada a notificacdo do promitente vendedor, ante a
inexisténcia de demonstracdo de relacdo juridica com o titular registral.



A exigéncia para apresentacdo de certidoes do distribuidor em nome do proprietario tabular e sua esposa Lydia
também persiste, nos termos do Art. 42, IV, b, do Provimento CNJ n? 65/2017.

Com efeito, a providéncia visa a comprovacao da inexisténcia de acdes possessdrias ou petitdrias ajuizadas durante o
periodo aquisitivo, a indicar oposicao a posse, o que prejudicaria a usucapiao pretendida.

Nesta senda, descabida a alegada impossibilidade de obtencao da certiddo em questdao em face da auséncia de CPF de
Lydia, havendo outros meios de busca, com base no nome e filiagao, disponibilizados pelos Tribunais, cuja tentativa
sequer foi aventada pelo recorrente.

Demonstrada a impossibilidade de obtencao poderd o Registrador, por ocasido da qualificacdo, dispensar a
apresentacao das certiddes, o que, contudo, nao ocorreu, por ora, no caso em tela.

O ultimo ponto constante da duvida de fl. 01/07 consiste na necessidade de apresentacao de outros documentos a
demonstrar a posse de todo o periodo prescritivo por entender insuficientes os ja apresentados pelo recorrente.

Vale frisar, no tépico, que o préprio Registrador a fl. 06 consignou que o procedimento se encontra em fase de
apresentacao dos documentos elencados no Art. 216-A da Lei n® 6.015/73, nas NSCGJ e no Provimennto CNJ n? 65/2017,
nao tendo sido, ainda, analisado o mérito do pedido.

Pois bem.

Sabe-se que "os pressupostos da usucapido sao: coisa habil (res habilis) ou suscetivel de usucapido, posse (possessio),
decurso do tempo (tempus), justo titulo (titulus) e boa-fé (fides). Os trés primeiros sdo indispensaveis e exigidos em
todas as espécies de usucapido. O justo titulo e a boa-fé somente sdo reclamados na usucapido ordinaria" (in Carlos
Roberto Gongalves, Direito Civil Brasileiro Vol. 5: Direito das Coisas, 112 edicao, 2015, Ed.Saraiva, p. 274).

Com relacado a posse como requisito a prescricao aquisitiva, deve ser esclarecido que apenas a "posse ad usucapionem
é a que contém os requisitos exigidos pelos arts. 1.238 a 1.242 do Cédigo Civil, sendo o primeiro deles o animo de dono
(animus domini ou animus rem sibi habendi). Requer-se, de um lado, atitude ativa do possuidor que exerce os poderes
inerentes a propriedade; e, de outro, atitude passiva do proprietario, que, com sua omissao, colabora para que
determinada situacao de fato se alongue no tempo. Exigem os aludidos dispositivos, com efeito, que o usucapiente
possua o imdvel "como seu". Nao tem animo de dono o locatario, 0 comodatario, o arrendatario e todos aqueles que
exercem posse direta sobre a coisa, sabendo que nao lhe pertence e com reconhecimento do direito dominial de
outrem, obrigando-se a devolvé-la" (in Carlos Roberto Gongalves, Direito Civil Brasileiro Vol. 5: Direito das Coisas,112
edicao, 2015, Ed. Saraiva, p. 280).

Nestes moldes, compete ao requerente da usucapiao extrajudicial a demonstracao da posse qualificada, cabendo-lhe
apresentar documentos, declaracdes de testemunhas, comprovantes de pagamentos de impostos, contas de consumo,
etc, para tanto.

Ao Oficial, por seu turno, cabe, em seu juizo qualificatério, a afericdo da regular comprovacao da posse ad
usucapionem, exigindo, em face da utilidade do procedimento administrativo, eventual complementacao da
documentacao ou a efetivacdo de diligéncias, a luz do Art. 17 do Provimento CNJ n? 65/2017. Tal exigéncia, contudo,
como bem pontuado pelo MM. Juizo a quo, ndo pode ser entendida como 6bice intransponivel ao seguimento do
procedimento. Assim é que, informado pelo Registrador que talvez nao haja suficiéncia dos documentos comprobatérios
da posse, poderia o recorrente optar por apresentar novas provas ou requerer diligéncias ou, se entender que os
documentos sao suficientes para o pedido, informar expressamente ao Oficial que dispensa a producao de novas
provas, cabendo ao registrador, nesta hipdtese, dar sequimento ao procedimento, com as respectivas notificacdes e
outras etapas essenciais, se ainda nado realizadas, julgando ao final o mérito do pedido com base nos documentos
apresentados.

Somente neste momento, ou seja, por ocasiao da manifestacdo definitiva do Registrador sobre o pleito, é que caberia,
havendo impugnacao do interessado, manifestacao deste Conselho Superior da Magistratura, nos moldes do Art. 17,

§59, do citado provimento.

Porém, a anélise da matéria ficou superada, uma vez que o procedimento administrativo de usucapido ndo pode
prosseguir em face da auséncia de cumprimento dos demais dbices apresentados pelo Registrador.

3. Ante 0 exposto, pelo meu voto nego provimento ao recurso.



RICARDO ANAFE

Corregedor Geral da Justica e Relator.

T Voltar ao indice

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Embargos de Declaracao Civel n2
1104096-79.2019.8.26.0100/50000, da Comarca de Sao Paulo, em que é
embargante LEONOR SELVA BARBOSA, é embargado 182 OFICIAL DE REGISTRO
DE IMOVEIS DE SAO PAULO.

PODER JUDICIARIO

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

CONSELHO SUPERIOR DA MAGISTRATURA

Embargos de Declarac¢do Civel n® 1104096-79.2019.8.26.0100/50000

Registro: 2020.0000722652

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Embargos de Declaracao Civel n® 1104096-79.2019.8.26.0100/50000, da
Comarca de Sao Paulo, em que é embargante LEONOR SELVA BARBOSA, é embargado 182 OFICIAL DE REGISTRO DE

IMOVEIS DE SAO PAULO.

ACORDAM, em Conselho Superior de Magistratura do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisao:
"Rejeitaram os embargos de declaragao, v.u.", de conformidade com o voto do Relator, que integra este acérdao.

O julgamento teve a participacao dos Exmos. Desembargadores PINHEIRO FRANCO (PRESIDENTE TRIBUNAL DE JUSTICA)
(Presidente), LUIS SOARES DE MELLO (VICE PRESIDENTE), XAVIER DE AQUINO (DECANO), GUILHERME G. STRENGER
(PRES. SECAO DE DIREITO CRIMINAL), MAGALHAES COELHO(PRES. DA SECAO DE DIREITO PUBLICO) E DIMAS RUBENS
FONSECA (PRES. DA SECAO DE DIREITO PRIVADO).

Sao Paulo, 12 de setembro de 2020.

RICARDO ANAFE

Corregedor Geral da Justica e Relator

Embargos de Declaracdo Civel n2 1104096-79.2019.8.26.0100/50000

Embargante: Leonor Selva Barbosa

Embargado: 182 Oficial de Registro de Iméveis de Sdo Paulo

VOTO N¢ 31.221

Embargos de Declaracdo - Inexisténcia da apontada omissao - Acérddo que apontou exaustivamente as razoes pelas
quais ndo se podia reconhecer, no caso concreto e pela via administrativa, o exercicio de posse prépria pela
embargante - Alegacdes que revelam inconformismo da parte embargante - Carater infringente do recurso - Matéria ja
examinada na decisdo questionada - Embargos de declaracdo rejeitados.

1. Trata-se de embargos de declaracao opostos por Leonor Selva Barbosa em face do v. acérdao que negou provimento

a apelacao interposta contra a sentenca proferida pela MM. Juiza Corregedora Permanente do 189 Oficial de Registro de
Iméveis da Comarca de Sdo Paulo, mantendo a procedéncia da duvida.



Em sintese, afirma a embargante que o julgamento foi nulo, pois se fez em forma virtual, conquanto houvesse sido
requerida sessao presencial. Além disso, diz que a decisao se omitiu quanto ao exercicio de posse "com animus domini"
pelo prazo de quinze anos, bastante para a usucapiao extraordinaria, circunstancia de fato que ha de prevalecer sobre a
eficacia do usufruto que supostamente impediria a aquisicdo pela embargante.

E o relatério.

2. De inicio, ressalte-se que a apelacdo foi julgada em sessdo presencial, realizada por meio eletrénico ("sessdo
telepresencial" fl. 770), de maneira que, em estrita observancia ao requerimento da parte (fl. 757), ndo se procedeu ao
julgamento virtual previsto na Resolucao n. 551, de 10 de agosto de 2011, deste Tribunal de Justica.

Ao apontar a ocorréncia de suposta omissao, pretende a embargante, em verdade, a alteracdo do julgado, insistindo no
provimento da apelacao. Contudo, os embargos de declaracao nao se prestam a tal finalidade.

A decisao embargada expressamente consignou as razoes pelas gquais, segundo as peculiaridades do caso concreto,
nao fora possivel reconhecer, no curso de processo extrajudicial, o exercicio de posse ad usucapionem. Como se
demonstrou exaustivamente no acérdao, de inicio a embargante ndo teve a posse prépria do imdvel, pois nele entrara a
titulo de usufruto, e esse direito real sé extinguiria (abrindo-se-lhe, pois, a possibilidade de iniciar posse prépria) com o
adimplemento da condicao resolutiva (i. e., seu casamento) e, é claro, o consequente cancelamento do registro stricto
sensu. Esse cancelamento, contudo, nunca se fez, e durante o processo extrajudicial nao tocava ao Oficial de Registro
de Imdveis, cuja atribuicdo ndo ia a tanto, equiparar a um casamento a unido estadvel alegada pela embargante para,
assim, deixar de observar uma inscricdao ainda eficaz e, entdo, declarar a prescricdo aquisitiva.

Esses os fundamentos pelos quais se conclui que os documentos apresentados sdo insuficientes para o pretendido
registro stricto sensu, de modo que inexiste omissdo no acérddo embargado.

Em suma, ha claro inconformismo da parte embargante quanto ao teor do que se decidiu, motivo pelo qual, dado o seu
carater nitidamente infringente, os embargos de declaracao tém de ser rejeitados.

3. A vista do exposto, pelo meu voto, rejeito os embargos de declaracio opostos.
RICARDO ANAFE

Corregedor Geral da Justica e Relator.

T Voltar ao indice

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelacao Civel n2 1014629-
19.2018.8.26.0361, da Comarca de Mogi das Cruzes, em que sao apelantes
RICHARD MARQUES GOMES e SILVANE CONCEICAO GONGCALVES, é apelado 22
OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DA COMARCA DE MOGI DAS CRUZES.

PODER JUDICIARIO

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

CONSELHO SUPERIOR DA MAGISTRATURA

Apelacdo Civel n° 1014629-19.2018.8.26.0361

Registro: 2020.0000538794

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelacao Civel n2 1014629-19.2018.8.26.0361, da Comarca de Mogi das

Cruzes, em que sdo apelantes RICHARD MARQUES GOMES e SILVANE CONCEICAO GONGALVES, ¢ apelado 22 OFICIAL DE
REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DA COMARCA DE MOGI DAS CRUZES.



ACORDAM, em Conselho Superior de Magistratura do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisao:
"Negaram provimento ao recurso, v.u.", de conformidade com o voto do Relator, que integra este acérdao.

O julgamento teve a participacao dos Exmos. Desembargadores PINHEIRO FRANCO (PRESIDENTE TRIBUNAL DE JUSTICA)
(Presidente), LUIS SOARES DE MELLO (VICE PRESIDENTE), XAVIER DE AQUINO (DECANO), GUILHERME G. STRENGER
(PRES. SECAO DE DIREITO CRIMINAL), MAGALHAES COELHO(PRES. DA SECAO DE DIREITO PUBLICO) E DIMAS RUBENS
FONSECA (PRES. DA SECAO DE DIREITO PRIVADO).

Sao Paulo, 3 de julho de 2020.

RICARDO ANAFE

Corregedor Geral da Justica e Relator

Apelacao Civel n? 1014629-19.2018.8.26.0361

Apelantes: Richard Marques Gomes e Silvane Conceicao Goncalves

Apelado: 22 Oficial de Registro de Iméveis e Anexos da Comarca de Mogi das Cruzes
VOTO N¢ 31.182

Registro De Imdveis - Dlvida Inversa - Recusa ao registro de escritura de venda e compra em face de indisponibilidade
averbada - Manutencao do 6bice - Recurso desprovido.

1. Trata-se de Apelacdo interposta por RICHARD MARQUES GOMES e SILVANE CONCEICAO GONCALVES em face da r.
sentenca de fl. 78/80, que julgou procedente a duvida para manter a recusa do 22 Oficial de Registro de Imdveis e
Anexos de Mogi das Cruzes em registrar escritura plblica de venda e compra do imével matriculado sob n.2 49.611 em
face de indisponibilidade averbada.

Em suma, sustentam os apelantes que a recusa nao encontra guarida porquanto a escritura de venda e compra, cujo
registro se pretende, é anterior a ordem de indisponibilidade decretada.

A D. Procuradoria Geral de Justica opinou pelo nao provimento do recurso (fl. 133/134).
E o relatério.

2. Presentes seus pressupostos legais e administrativos, conheco do recurso.

A apelacdo, a despeito de seus juridicos fundamentos, ndao comporta provimento.

Com efeito, restou apresentada a registro a escritura pUblica de venda e compra do imdvel matriculado sob o n.2
49.611, lavrada perante o 32 Tabeliao de Notas da Comarca de Mogi das Cruzes em 13 de agosto de 1992, Livro 117,
paginas 18/20, re-ratificada por escritura publica lavrada em 19 de fevereiro de 2002 nas mesmas notas (Livro 181,
pagina 309), outorgada por Jacob Cardoso Lopes e sua mulher em favor de Richard Marques Gomes e Silvane Conceicao
Goncalves.

Consoante o Registrador, o citado expediente encontra-se suspenso nos termos do item 110.3, do Capitulo XX, das
NSCGJ, em virtude da indisponibilidade de bens averbada sob n? 05, na citada matricula n® 49.611, nos termos do Art.
59, do Provimento 39/2014, do Conselho Nacional de Justica, em razao do comunicado expedido em 30/03/2016, pela
Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, Protocolo n? 201603.3016.00123184-1A-120, Processo n® 0002577-
62.2006.8.26.0091, comunicando a decretacao da indisponibilidade dos bens do outorgante vendedor, JACOB CARDOSO
LOPES, inscrito no CPF/MF sob n? 042.009.858-53, por ordem do Juizo de Direito do Servico Anexo das Fazendas da
Comarca de Mogi das Cruzes-SP.

Vale destacar que o vendedor, Jacob Cardoso Lopes, adquiriu a propriedade do imével por forca do R.04, de 21/08/2018,
da matricula n® 49.611, com o registro do formal de partilha extraido aos 03/01/1991 dos autos de inventario dos bens
deixados em razao do falecimento de BENEDICTO FERREIRA LOPES.

A ordem de indisponibilidade, recepcionada em 30/03/2016, foi devidamente anotada no Livro 01, das Prenotacdes e,



consoante informado pelo Registrador, ainda nao havia sido averbada, posto que atingia pessoa que nao constava do
registro, o que somente ocorreu com o registro do formal da partilha, efetivado em 21/08/2018 (Av. 03 e R.04 da
Matricula n? 49.611), que atribuiu referido bem ao outorgante vendedor e destinatario da indisponibilidade.

Pois bem.

A pretensdo dos recorrentes esbarra no principio da prioridade, o qual tem a finalidade de evitar conflitos de titulos
contraditérios, que sao aqueles incompativeis entre si ou reciprocamente excludentes, referentes ao mesmo imével.

A prioridade se apura no protocolo do Registro de Imdveis, de acordo com o que dispde a Lei de Registros Publicos.

Com efeito, o artigo 183 da Lei n.2 6.015/73 determina que "todos os titulos tomardo, no Protocolo, o nimero de ordem
respectivo e a data de sua prenotacao".

E o artigo 186 do mesmo Diploma Legal preconiza que "o nimero de ordem determinara a prioridade do titulo, e esta a
preferéncia dos direitos reais".

De acordo com a licdo de Afranio de Carvalho:

"0 principio da prioridade significa que, num concurso de direitos reais sobre um imével, estes ndo ocupam todos o
mesmo posto, mas se graduam ou classificam por uma relacdo de precedéncia fundada na ordem cronolégica do seu
aparecimento: prior tempore polior jure. Conforme o tempo em que surgirem, os direitos tomam posicao no registro,
prevalecendo os anteriormente estabelecidos sobre os que vierem depois". (Registro de Iméveis, 4a ed., Editora
Forense, 1998, p. 181).

"A sua caracterizacdo é originariamente registral, pois se funda na ordem cronoldgica de apresentacao e prenotacao
dos titulos no protocolo, sendo irrelevante a ordem cronoldgica de sua feitura ou instrumentalizacao, vale dizer, a
sequéncia da data dos titulos. A ordem de apresentacdo, comprovada pela numeracdo sucessiva do protocolo, firma,
pois a posicao registral do titulo relativamente a qualquer outro que ja esteja ou venha a apresentar-se no registro. Se
essa posicao lhe assegurar prioridade, correlatamente |he assegurara a inscricao, contando que o resultado final do
exame da legalidade Ihe seja favoravel". (p. 182 e 183).

Assim, a vista do principio prior in tempore, conquanto a escritura de venda e compra por meio da qual Jacob Cardoso
Lopes e sua esposa venderam o imdvel matriculado sob o n.2 49.611 aos recorrentes, certo é que, ao tempo da
apresentacao do ato notarial para registro, ja pendia a ordem de indisponibilidade, que, por certo, constitui ébice ao
pretendido registro.

Neste contexto, a desconsideracdo da indisponibilidade do bem, com o registro da escritura publica posterior ao titulo
judicial, feriria o principio da prioridade.

Os atos registrarios sao norteados pelo principio da inscricdo segundo o qual a constituicdo, transmissdo e extincao de
direitos reais sobre iméveis, somente se operam por atos inter vivos mediante a inscricao no registro.

Assim, ainda que a transmissdo ou oneracao de imdveis tenha sido estipulada negocialmente entre as partes, sé
produzira efeitos perante terceiros mediante inscricdo na matricula do imével.

Destarte, o dbice imposto deve ser mantido.
3. Por essas raz0es, nego provimento ao recurso.
RICARDO ANAFE

Corregedor Geral da Justica e Relator.

t Voltar ao indice
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N© 1000050-82.2020.8.26.0624 - Processo Digital. Petices para juntada devem ser apresentadas exclusivamente por
meio eletrdnico, nos termos do artigo 72 da Res. 551/2011 - Apelacéo Civel - Tatui - Apelante: DJALMA JOSE MICHELLIM e
outro - Apelado: Oficial de Registro de Iméveis e Anexos da Comarca de Tatui - Magistrado(a) Ricardo Anafe (Corregedor
Geral) - Deram provimento ao recurso para julgar improcedente a dlvida, afastando o ébice apresentado pelo Oficial do
Registro de Iméveis de Tatui/SP, e determinar o registro do titulo, v.u. - REGISTRO DE IMOVEIS CARTA DE
ARREMATACAO EM QUE FIGURA COMO PARTE EXECUTADA PESSOA JURIDICA INCORPORADA POR OUTRA AVERBACAOQ
NA MATRICULA DO IMOVEL DO ATO DE INCORPORAGCAO EMPRESARIAL - PATRIMONIO DA PESSOA JURIDICA
INCORPORADA QUE PASSA A PERTENCER INTEGRALMENTE A PESSOA JURIDICA INCORPORADORA, QUE A SUCEDE EM
TODOS 0S DIREITOS E OBRIGACOES, A TiTULO UNIVERSAL INEXISTENCIA DE LACUNA NO REGISTRO IMOBILIARIO QUE
POSSA CONFIGURAR OFENSA AO PRINCIPIO DE CONTINUIDADE OBICE AFASTADO PARA JULGAR A DUVIDA
IMPROCEDENTE DA-SE PROVIMENTO A APELAGAO. - Advs: Ricardo Felipe de Melo (OAB: 347221/SP)

N© 1021487-53.2019.8.26.0451 - Processo Digital. PeticOes para juntada devem ser apresentadas exclusivamente por
meio eletrénico, nos termos do artigo 72 da Res. 551/2011 - Apelacdo Civel - Piracicaba - Apelante: Paulo Cesar de
Matos - Apelante: Andre Roberto Coradini - Apelado: 29 Oficial de Registro de Iméveis e Anexos da Comarca de
Piracicaba - Magistrado(a) Ricardo Anafe (Corregedor Geral) - Deram provimento a apelacao para julgar improcedente a
divida suscitada, determinando o registro do titulo, v.u. - RECURSO PROVIDO REGISTRO DE IMOVEIS - DUVIDA -
APELACAO - ESCRITURA DE COMPRA E VENDA DE LOTE - CONDOMINIO VOLUNTARIO SIMPLES - INEXISTENCIA DE
ELEMENTO REGISTRARIO A INDICAR DESCUMPRIMENTO DE NORMAS URBANISTICAS E DO PROJETO DE LOTEAMENTO -
INEXISTENCIA DE VENDA DE FRACAO IDEAL OU FORMACAO SUCESSIVA DE CONDOMINIO VOLUNTARIO - AQUISICAO
DIRETA AO LOTEADOR DA INTEGRALIDADE DO IMOVEL POR DOIS COMPRADORES - DESCUMPRIMENTO FUTURO DE
RESTRICAO CONVENCIONAL OU LEGAL DEVE SER IMPUGNADA PELOS DEMAIS PROPRIETARIOS DO LOTEAMENTO, PELO
LOTEADOR OU PELO PODER PUBLICO - DESDOBRO NAO AUTORIZADO - INCIDENCIA DA VEDACAO DO ITEM 166 DO
CAPITULO XX DAS NSCG) AOS CASOS EM QUE HAJA ELEMENTO REGISTRARIO INDICANDO BURLA AS NORMAS
URBANISTICAS - ATO FUTURO ILEGAL DEVE TER SEU INGRESSO NO REGISTRO IMPEDIDO - IMPOSSIBILIDADE DE
PRESUNCAO DA MA- FE DOS ADQUIRENTES - DUVIDA IMPROCEDENTE - RECURSO PROVIDO. - Advs: Emerson
Adagoberto Pinheiro (OAB: 260122/SP)

N© 1074288-29.2019.8.26.0100 - Processo Digital. Peticdes para juntada devem ser apresentadas exclusivamente por
meio eletronico, nos termos do artigo 72 da Res. 551/2011 - Apelacdo Civel - Sao Paulo - Apelante: Paulo Waldemar da
Silva - Apelado: 102 Oficial de Registro de Iméveis da Comarca da Capital - Magistrado(a) Ricardo Anafe (Corregedor
Geral) - Negaram provimento ao recurso, v.u. - DUVIDA. REGISTRO IMOBILIARIO. USUCAPIAO EXTRAJUDICIAL.
EXIGENCIAS PREVISTAS NO ART. 216-A, §22, LRP C.C. ART. 10, PROVIMENTO N2 65/2017 DO CNJ E ITEM 418, DO
CAPITULO XX DAS NSCG). NECESSIDADE DE NOTIFICACAO DO TITULAR DE DOMINIO OU APRESENTACAO DE TiTULO QUE
DEMONSTRE A DOACAO DO IMOVEL. NECESSIDADE DE REQUERIMENTO DE NOTIFICACAO DO PROMITENTE VENDEDOR.
APRESENTACAO DE CERTIDAO NEGATIVA DO DISTRIBUIDOR EM NOME DO PROPRIETARIO TABULAR E SUA CONJUGE.
RECURSO NAO PROVIDO. - Advs: Vander Jose de Melo (OAB: 102700/SP) - Jodo Santiago Gomes Neto (OAB: 211234/SP) -
Denise Galvez Lafuente Arantes (OAB: 187486/SP)

N2 1104096-79.2019.8.26.0100/50000 - Processo Digital. Peticdes para juntada devem ser apresentadas
exclusivamente por meio eletrénico, nos termos do artigo 72 da Res. 551/2011 - Embargos de Declaracdo Civel - Sao
Paulo - Embargte: Leonor Selva Barbosa - Embargdo: 189 Oficial de Registro de Iméveis de Sao Paulo - Magistrado(a)
Ricardo Anafe (Corregedor Geral) - Rejeitaram os embargos de declaracdo, v.u. - EMBARGOS DE DECLARACAO -
INEXISTENCIA DA APONTADA OMISSAO - ACORDAO QUE APONTOU EXAUSTIVAMENTE AS RAZOES PELAS QUAIS NAO SE
PODIA RECONHECER, NO CASO CONCRETO E PELA VIA ADMINISTRATIVA, O EXERCICIO DE POSSE PROPRIA PELA
EMBARGANTE - ALEGACOES QUE REVELAM INCONFORMISMO DA PARTE EMBARGANTE - CARATER INFRINGENTE DO
RECURSO - MATERIA JA EXAMINADA NA DECISAO QUESTIONADA - EMBARGOS DE DECLARACAO REJEITADOS. - Advs:
Rubens Gomes Henriques (OAB: 383120/SP)
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N© 1014629-19.2018.8.26.0361 - Processo Digital. Peticdes para juntada devem ser apresentadas exclusivamente por
meio eletronico, nos termos do artigo 79 da Res. 551/2011 - Apelacao Civel - Mogi das Cruzes - Apelante: Richard
Marques Gomes e outro - Apelado: 29 Oficial de Registro de Imoveis e Anexos da Comarca de Mogi das Cruzes -
Magistrado(a) Ricardo Anafe (Corregedor Geral) - Negaram provimento ao recurso, v.u. - REGISTRO DE IMOVEIS.
DUVIDA INVERSA. RECUSA AO REGISTRO DE ESCRITURA DE VENDA E COMPRA EM FACE DE INDISPONIBILIDADE
AVERBADA. MANUTENCAO DO OBICE. RECURSO DESPROVIDO. - Advs: Fatima Couto (OAB: 34333/SP) - Thais Couto
Sebata Pereira (OAB: 338776/SP)

T Voltar ao indice

Pedido de Efeito Suspensivo a Apelacao 1
PROCESSOS DISTRIBUIDOS EM 18/09/2020

Pedido de Efeito Suspensivo a Apelacdo 1

Total 1

2205026-63.2020.8.26.0000; Processo Digital. Peticdes para juntada devem ser apresentadas exclusivamente por meio
eletrénico, nos termos do artigo 72 da Res. 551/2011; Pedido de Efeito Suspensivo a Apelacdo; Conselho Superiorde
Magistratura; RICARDO ANAFE (CORREGEDOR GERAL); Foro de Nova Granada; Divida; 0000930-90.2015.8.26.0390;
Registro de Imoéveis; Requerente: Triangulo Mineiro Transmissora S/A; Advogado: Cristiano Amaro Rodrigues (OAB:
84933/MG); Advogado: Marcos Edmar Ramos Alvares da Silva (OAB: 110856/MG); Requerido: LUIZ ARTHUR MEINBERG
DOS SANTOS; Ficam as partes intimadas para manifestarem-se acerca de eventual oposicao ao julgamento virtual, nos
termos do art. 12 da Resolucdo 549/2011, com redacdo estabelecida pela Resolucdo 772/2017, ambas do Orgéo
Especial deste Tribunal.
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RESULTADO DA SESSAO TELEPRESENCIAL DO CONSELHO SUPERIOR DA
MAGISTRATURA DE 05/06/2020

RESULTADO DA SESSAO TELEPRESENCIAL DO CONSELHO SUPERIOR DA MAGISTRATURA DE 05/06/2020
NOTA: Eventual processo adiado sera incluido na pauta da sessdo subsequente, independentemente de nova intimacao.

10. N2 1006984-12.2018.8.26.0047 - APELACAO - ASSIS - Relator: Desembargador Ricardo Anafe. Apelante: TRIANGULO
MINEIRO TRANSMISSORA S/A. Apelado: Oficial de Registro de Iméveis e Anexos da Comarca de Assis. Advogados:
CRISTIANO AMARO RODRIGUES - OAB/MG n? 84.933 e MARCOS EDMAR RAMOS ALVARES DA SILVA - OAB/SP n2 391.201.
- Negaram provimento ao recurso interposto, v.u. (publicado novamente por conter corre¢ao)

t Voltar ao indice

RESULTADO DA 242 SESSAO VIRTUAL DO CONSELHO SUPERIOR DA
MAGISTRATURA DE 18/09/2020

RESULTADO DA 242 SESSAO VIRTUAL DO CONSELHO SUPERIOR DA MAGISTRATURA DE 18/09/2020
(PROVIMENTO CSM n2 2.062/2013)

(...)
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05. N2 1002412-89.2019.8.26.0269 - APELACAO - ITAPETININGA - Relator: Des. RICARDO ANAFE. Apelante: José Carlos
Daniel Antunes. Apelado: Oficial de Registro de Iméveis e Anexos da Comarca de Itapetininga. Advogado: JOSE CARLOS
MENK - OAB/SP n2 86.709. - Deram provimento, v.u.
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