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COMUNICADO E DECISOES DA EGREGIA CORREGEDORIA GERAL
DE JUSTIGCA DO ESTADO DE SAO PAULO

Registro de Iméveis - Emolumentos - Consulta (Lei Estadual n° 11.331, de 26 de dezembro de 2002, art. 29, §§
1°-3°) - Constituicdo de direitos reais de garantia mobilidria ou imobilidria destinados ao crédito rural

COMUNICA aos candidatos que ndo efetuaram escolha no 112 Concurso Piblico de Provas e Titulos para
Outorga de Delegacdes de Notas e de Registro do Estado de Sdo Paulo, que foi prorrogado até o dia 11/08/2021
0 prazo para a retirada de seus documentos e fotografias apresentados a Comissao de Concurso

COMUNICA, para conhecimento geral, o recebimento de informacdes da unidade supramencionada, noticiando
a suposta ocorréncia de fraude em reconhecimento de firma, atribuido ao Oficial de Registro Civil das Pessoas
Naturais do 39 Subdistrito da Sede da referida Comarca

COMUNICA, para conhecimento geral, o recebimento de informacées do Org&o supramencionado, noticiando a
comunicacao do 2° Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Itajai/SC, acerca da suposta ocorréncia de
falsificacdo em certiddo de inteiro teor, de 6nus e de acdes

ATOS ADMINISTRATIVOS E DECISOES DA 12 E 22 VARA
DE REGISTROS PUBLICOS DE SAOQ PAULO

Retificacdo ou Suprimento ou Restauracao de Registro Civil - Registro Civil das Pessoas Naturais
Pedido de Providéncias - Registro de Imdveis

Duvida - Nota

Pedido de Providéncias - Registro de Iméveis

Pedido de Providéncias - Registro de Imdveis

Processo Administrativo - REGISTROS PUBLICOS

Registro de Imoveis - Emolumentos - Consulta (Lei Estadual n° 11.331, de 26 de
dezembro de 2002, art. 29, §§8 1°-3°) - Constituicao de direitos reais de garantia
mobiliaria ou imobiliaria destinados ao crédito rural

PROCESSO N2 2020/105195 - SAO PAULO - CORREGEDORIA GERAL DA JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO.
PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

CORREGEDORIA GERAL DA JUSTICA



Processo CG n° 2020/105195
(154/2021-E)

Registro de Imdveis - Emolumentos - Consulta (Lei Estadual n°® 11.331, de 26 de dezembro de 2002, art. 29, §§ 1°-3°) -
Constituicao de direitos reais de garantia mobilidria ou imobilidria destinados ao crédito rural - Alterag6es introduzidas
pelo art. 56 da Lei n® 13.986, de 7 de abril de 2020 ("Lei do Agro"), nos §§ 1° e 2° do art. 2° e do inc. VI do art. 3° da Lei
10.169/2000 - Novas regras que nao sao de inconstitucionalidade que, se houver, nao pode ser declarada na via
administrativa - Regras novas que tém aplicabilidade imediata, com o afastamento dos itens 8 e 9 das notas
explicativas anexas a Lei Estadual n°® 11.331/2002, e cdmputo da taxa de fiscaliza¢do judicial segundo a alinea e do
inciso | do art. 19 desse mesmo diploma - Comunicacdo a Secretaria da Fazenda do Estado de Sao Paulo e a D.
Procuradoria Geral de Justica.

Clique aqui para visualizar a integra do ato.

T Voltar ao indice

COMUNICA aos candidatos que nao efetuaram escolha no 112 Concurso Publico
de Provas e Titulos para Outorga de Delegacoes de Notas e de Registro do Estado
de Sao Paulo, que foi prorrogado até o dia 11/08/2021 o prazo para a retirada de
seus documentos e fotografias apresentados a Comissao de Concurso

COMUNICADO CG N¢ 1231/2021
PROCESSO N2 2017/138878 - SAO PAULO - CORREGEDORIA GERAL DA JUSTICA

A Corregedoria Geral da Justica COMUNICA aos candidatos que ndo efetuaram escolha no 112 Concurso Publico de
Provas e Titulos para Outorga de Delegacdes de Notas e de Registro do Estado de Sao Paulo, que foi prorrogado até o
dia 11/08/2021 o prazo para a retirada de seus documentos e fotografias apresentados a Comissao de Concurso.

COMUNICA, AINDA, que os candidatos que tém interesse nessa devolucao deverao entrar em contato através dos
telefones (11) 3489-2022, 3489-2027, 3489-2051 e 3489-2052, no periodo das 13:00 as 19:00 horas, para
agendamento de dia e hora para a retirada pessoal ou por procurador, nas dependéncias da DICOGE, situada na Praca
Pedro Lessa, n2 61.

COMUNICA, FINALMENTE, que findo o prazo os documentos e fotografias ndo retirados serdo destruidos (subitem
3.1.6.3, do Edital n2 01/2017 - Abertura de Inscrices). (14, 15 e 16/06/2021)

T Voltar ao indice

COMUNICA, para conhecimento geral, o recebimento de informacées da unidade
supramencionada, noticiando a suposta ocorréncia de fraude em reconhecimento
de firma, atribuido ao Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais do 32
Subdistrito da Sede da referida Comarca

COMUNICADO CG N¢ 1235/2021
PROCESSO N2 2020/25153 - SAO JOSE DO RIO PRETO - 12 TABELIAO DE PROTESTO DE LETRAS E TiTULOS

A Corregedoria Geral da Justica COMUNICA, para conhecimento geral, o recebimento de informagdes da unidade
supramencionada, noticiando a suposta ocorréncia de fraude em reconhecimento de firma, atribuido ao Oficial de
Registro Civil das Pessoas Naturais do 32 Subdistrito da Sede da referida Comarca, de Marcio Luiz Mendonga, inscrito no
CPF n2 002.»* **. 97 em Termo de Cancelamento de Protesto, datado de 04/02/2021, mediante emprego de carimbo
e sinal publico fora dos padrdes, e reutilizacao de selo pertencente a outra Serventia, bem como o signatario ndo possui
cartdo de assinatura arquivada na unidade apontada.


https://inrpublicacoes.com.br/sistema/kcfinder_up/files/105195(1).pdf

T Voltar ao indice

COMUNICA, para conhecimento geral, o recebimento de informacdes do Orgéo
supramencionado, noticiando a comunicacao do 2° Oficio de Registro de Imoveis
da Comarca de Itajai/SC, acerca da suposta ocorréncia de falsificacdao em certidao
de inteiro teor, de 6nus e de acoes

COMUNICADO CG N9 1236/2021
PROCESSO N2 2021/52040 - CORREGEDORIA GERAL DA JUSTICA DO ESTADO DE SANTA CATARINA

A Corregedoria Geral da Justica COMUNICA, para conhecimento geral, o recebimento de informacées do Orgéo
supramencionado, noticiando a comunicacdo do 2° Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Itajai/SC, acerca da
suposta ocorréncia de falsificacdo em certiddo de inteiro teor, de 6nus e de acdes, supostamente expedida em
06/04/2021, referente ao imdvel matriculado sob n? 36.463, tendo em vista que os selos de fiscalizacdo n%s GBF52024-
WJ4M, GBF52025-1BZG e GBF52026-GEGU, utilizados no documento questionado, estao vinculados a uma certiddo
expedida em data diversa.

T Voltar ao indice

Retificacao ou Suprimento ou Restauracao de Registro Civil - Registro Civil das
Pessoas Naturais

Processo 1001982-70.2021.8.26.0495

Retificacdo ou Suprimento ou Restauracao de Registro Civil - Registro Civil das Pessoas Naturais - R.A.N.F. - Vistos.
Trata-se de acao com pedido de retificacdo de certidao de 6bito, matéria de competéncia da 22 Vara de Registros
Publicos. De tal modo, redistribuam-se os autos, com as homenagens de estilo. Intime-se. - ADV: RICARDO ALBERTO
NEME FELIPPE (OAB 96239/SP)

T Voltar ao indice

Pedido de Providéncias - Registro de Imdveis
Processo 1038605-57.2021.8.26.0100

Pedido de Providéncias - Registro de Iméveis - Afa Junior Empreendimento e Participacdes Ltda - - Aline Uhr lacona - -
José Luiz lacona - - Rosa Maria lacona de Melo - - Rosa Maria Aparecida Ribeiro lacona - - Salvador lacona - - Espélio de
Luciano lacona - Espdlio - - Regina Stela Palo - - Robert Douglas lacona - - Gepalo Administracdo de Bens Préprios Ltda -
- Marina Cleia Palo Prado - - Mario Rodrigues Louza Neto - - Suzete Palo Rodrigues Louza - - Margarida de Donato Palo - -
Baalbek Empreendimentos Imobilidrios Ltda - - Assis Francisco Alves Junior - PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PAULO -
Vistos. Defiro o prazo de 60 dias. Intime-se. REPUBLICADO POR INCORRECAOQ. - ADV: ALEXANDRE PETRILLI GONCALVES
FERRAZ DE ARRUDA (OAB 252499/SP), KALIM YOUSSEF YOUSSEF NETO (OAB 80006PR)

T Voltar ao indice

Duvida - Nota
Processo 1053788-68.2021.8.26.0100

Duvida - Notas - Marilene Jorge Andrade - Diante do exposto ,julgo procedente a duvida, com manutencdo do ébice
registrario. Deste procedimento ndo decorrem custas, despesas processuais e honorarios advocaticios. Oportunamente



remetam-se os autos ao arquivo. P.R.I.C. - ADV: ROSE APARECIDA NOGUEIRA (OAB 115161/ SP)

integra da decisdo:

SENTENCA

Processo Digital n®: 1053788-68.2021.8.26.0100

Classe - Assunto Duvida - Notas

Suscitante: 8¢ Oficial de Registro de Imdveis da Capital

Suscitado: Marilene Jorge Andrade

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Vivian Labruna Catapani

Vistos.

Trata-se de duvida suscitada pelo 82 Oficial de Registro de Imdveis da Capital a requerimento de Marilene Jorge
Andrade, em razdo da negativa de registro de escritura publica de doacdo tendo por objeto o imével objeto da
transcricdo n. 66.959, por meio da qual a suscitada recebe 50% do imdvel de seu ex-conjuge.

Alega o Oficial Registrador que, em que pese a existéncia de entendimento de que, apds o divércio sem partilha, os
bens passam a ser tidos em condominio, tal entendimento tem se alterado recentemente no sentido de que ha

mancomunhao, a qual somente sera extinta com a partilha dos bens. Junta documentos (fls. 5/22).

A suscitada manifestou-se as fls. 81/85. Aduz que ha diversos julgados favoraveis ao seu entendimento de que ha
condominio apds o divércio, mesmo se ausente partilha. Nesses termos, requer o afastamento do ébice registrario.

O Ministério Publico opinou pela procedéncia da duvida (fls. 88/101), com a manutengao do dbice registrario.
E o relatério. Decido.
Com razao o Oficial Registrador e o Promotor de Justica.

0 ingresso de titulo ao félio real depende da observancia dos preceitos registrarios, com especial destaque, no caso, ao
principio da continuidade.

Conforme previsto nos arts. 195 e 237 da Lei n. 6.015/73:

"Art. 195 - Se o imdvel ndo estiver matriculado ou registrado em nome do outorgante, o oficial exigird a prévia
matricula e o registro do titulo anterior, qualquer que seja a sua natureza, para manter a continuidade do registro."

"Art. 237 Ainda que o imdvel esteja matriculado, ndo se fara registro que dependa da apresentacdo de titulo anterior, a
fim de que se preserve a continuidade do registro."

Como se nota, segundo tal principio, deve haver um encadeamento entre os registros na matricula ou transcricdo do
imével, de modo que determinado direito sé pode ser alienado ou transferido caso seu titular dele tenha
disponibilidade, assim constatado no félio registral, a fim de evitar que qualquer pessoa transmita a terceiros mais
direitos do que possui.

No caso em tela, o bem em questao foi recebido em doacao, em 1969, por Pedro Piro, entao solteiro.

Posteriormente, em 1975, Pedro Piro e a suscitada casaram-se sob o regime da comunhao universal de bens, quando o
imével passou a integrar o patriménio comum do casal.

Com o divércio do casal, ndo houve partilha do bem imével, conforme mencionado a fl. 6, permanecendo o bem em
mancomunhao, e ndo em condominio.

Tal questao foi objeto de decisao pelo Colendo Superior Tribunal de Justica:



"1. Rompida a sociedade conjugal sem a imediata partilha do patrimdnio comum, ou como ocorreu na espécie, com um
acordo prévio sobre os bens a serem partilhados, verifica-se- apesar da oposi¢ao do recorrente quanto a incidéncia do
instituto - a ocorréncia de mancomunhdo . 2. Nessas circunstancias, ndo se fala em metades ideais, pois o0 que se
constara é a existéncia de verdadeira unidade patrimonial, fechada, e que da acesso a ambos ex cdnjuges, a totalidade
dos bens" (RESP n2 1.537.107/PR, Rel. Min. Nancy Andrighi, 32 T., DJE. 25.11.2016).

Assim, sem a apresentacdo da partilha dos bens do casal, ndo hd como averiguar se houve a partilha igualitaria dos
bens, continuando o acervo patrimonial em sua totalidade a disposicao de ambos os cénjuges.

Logo, a fim de se preservar o principio da continuidade e da seguranca juridica que dos registros publicos se espera,
entendo correto o ébice imposto pelo Registrador, devendo haver o prévio registro da partilha do bem, de modo a se
prever a fracdo ideal atribuida a cada um dos ex-companheiros. Diante do exposto, julgo procedente a divida, com
manutencdo do 6bice

registrario.

Deste procedimento ndo decorrem custas, despesas processuais e honorarios advocaticios.

Oportunamente remetam-se os autos ao arquivo.

P.R.I.C.

Sao Paulo, 11 de junho de 2021.

Vivian Labruna Catapani

Juiza de Direito

T Voltar ao indice

Pedido de Providéncias - Registro de Imdveis

Processo 1053839-79.2021.8.26.0100

Pedido de Providéncias - Registro de Iméveis - Regina Celi Martin Affonso Cavalari - Do exposto, julgo improcedente o
pedido de providéncias formulado por Regina Celi Martin Affonso Cavalari em face do Oficial do 1492 Registro de Iméveis
da Capital, mantendo o 6bice registrario. Ndo ha custas, despesas processuais nem honorarios advocaticios decorrentes
deste procedimento. Oportunamente, arquivem-se os autos. P.R.I.C. - ADV: PATRICIA SCHOEPS DA SILVA (OAB
256753/SP)

integra da decis&o:

SENTENCA

Processo Digital n2: 1053839-79.2021.8.26.0100

Classe - Assunto Pedido de Providéncias - Registro de Iméveis

Requerente: Regina Celi Martin Affonso Cavalari

Requerido: 142 Oficial de Registro de Iméveis da Capital

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Vivian Labruna Catapani

Vistos.

Trata-se de acdo de pedido de providéncias formulado por Regina Celi Martin Affonso Cavalari em face do Oficial do 142
Registro de Iméveis da Capital, a fim de promover a retificacdo da matricula n? 77.000 daquela serventia, para correcao



do seu estado civil em registro de venda e compra do imével (R. 5).

Alega a existéncia de evidente erro de fato, pois, conforme certiddo de casamento, anos antes de ser efetivado o
registro (11.12.2012), encontrava-se separada judicialmente (15.09.2006), quando consignada a auséncia de bens a
partilhar. Ressalta que o seu ex-marido faleceu em 2015, constando retificacao do estado civil na certidao de 6bito do
de cujus para "separado consensualmente". Refere que, embora José Rubens Cavalari seja signatario da alienacao
fiduciaria formalizada em 2012, a requerente figurou como devedora principal, havendo quitacdo do crédito. Por esses
motivos, com base nos artigos 212 e 213, I, "g", da LRP, requer a retificacao do seu estado civil de "casada" para
"separada judicialmente”, retirando-se a mencao do ex-marido como se proprietario fosse. Juntou os documentos de fls.
9/59.

0 Oficial manifestou-se as fls. 63/66, apontando que, no instrumento particular que originou o ato a época, constou que
a requerente era casada no regime da comunhao universal de bens anteriormente a Lei n® 6.515/77 (fls. 46, item 02).
Indicou também que é certa a separacao do casal em 15.09.2006, nos termos de sentenca transitada em julgado (fl.
21). Salientou, entretanto, que nao é possivel proceder a retificacdo do registro de n? 5, de modo a constar o estado
civil correto, se continuaria errado no instrumento de venda e compra. Defendeu ser necessario o comparecimento de
todas as partes envolvidas para expedicdao de um instrumento de retificacdo a ser averbado, o que ndo é possivel
devido ao falecimento de José Rubens Cavalari.

O Ministério Publico opinou pelo indeferimento do pedido, devendo a interessada deduzir seu pleito nas vias ordinrias
(fls. 69/71).

E o relatério. Decido.
0 dbice registrario deve ser mantido.

A despeito de estar provado que, ao tempo da aquisicdo do imével, o estado civil da requerente era o de "separada
judicialmente", como se extrai da certiddo de casamento expedida apés o falecimento do ex-cénjuge (fls. 21/23), a
constatacao, por si sé, ndo autoriza a providéncia de retificacdo nos moldes pleiteados.

Isso porque, ainda que se corrigisse, por averbacao, o estado civil dos adquirentes apontado na matricula n2 77.000 (R.
05 - fl. 19/20), ndao se mostra possivel, nesta seara, a supressao do falecido da participacao do negécio, entabulado por
meio de instrumento particular com forca de escritura publica, visto que José Rubens Cavalari figurou como comprador
e signatario do contrato (fls. 46 e 48).

A retificacdo autorizada pelos artigos 212 e 213, |, "g", da Lei de Registros Publicos, abarca somente as omissoes e
erros aferidos de plano pela apresentacao de documento habil a justificar a alteracao registral. Ndo é o caso, portanto,
de excluir a titularidade de dominio conferida a José Rubens Cavalari tdo-somente pela confirmagao de impropriedade
quanto ao seu estado civil.

Deve se ter em mente que este Juizo administrativo ndo é competente para andlise intrinseca do titulo que deu origem
ao registro, podendo apenas rever aspectos formais que impliqguem eventuais vicios de ingresso no félio real.

Assim, a andlise das vontades e participacdo expressas em instrumento particular é reservada as vias ordinarias.
Ademais, como bem observou a representante do Parquet (fl. 70), "a publicidade do registro de aquisicao em nome dos
adquirentes produziu efeitos juridicos em relacdo a terceiros, uma vez que os direitos do de cujos sobre o imével foram
declarados pelo Juizo da 22 Vara do Trabalho da Comarca de S&o José do Rio Preto (Av. 7 Fls. 20)".

Nesse contexto, ndo é possivel admitir que a retificacdo pretendida atinja terceiros interessados, como credores e
possiveis herdeiros de José Rubens Cavalari, sem que lhes seja estabelecido o contraditério e ampla defesa, com

possibilidade de dilacdo probatéria, procedimento que, aqui, ndo se aplica.

Do exposto, julgo improcedente o pedido de providéncias formulado por Regina Celi Martin Affonso Cavalari em face do
Oficial do 142 Registro de Iméveis da Capital, mantendo o ébice registréario.

Nao ha custas, despesas processuais nem honorarios advocaticios decorrentes deste procedimento.

Oportunamente, arquivem-se 0s autos.



P.R.I.C.
Sao Paulo, 11 de junho de 2021.
Vivian Labruna Catapani

Juiza de Direito

T Voltar ao indice

Pedido de Providéncias - Registro de Imdveis
Processo 1100991-60.2020.8.26.0100

Pedido de Providéncias - Registro de Iméveis - 82 Oficial de Registro de Iméveis da Capital - Mailton Pereira da Rocha - -
Regina Alcides Clemes - - Marlene Picon Bombi e outros - Vistos. Fl. 178: Defiro a consulta no sistema Bancenjud, a fim
de obter o endereco de Vagner Santos Barros (CPF n? 165.113.138-40), cujo protocolo segue anexo. Aguarde-se
resposta da pesquisa pelo prazo de 2 dias, findo o qual tornem os autos conclusos para verificacdao do resultado. Intime-
se. - ADV: PRISCILA BUENO DE SOUZA (OAB 135160/SP), ANDREA CLAUDIA MARTINI GHISLANDI (OAB 225390/SP), LUIZ
CARLOS DOS SANTOS LIMA (OAB 46456/SP)

T Voltar ao indice

Processo Administrativo - REGISTROS PUBLICOS
Processo 0011657-32.2020.8.26.0100

Processo Administrativo - REGISTROS PUBLICOS - J.D.V.R.P.C. - T.F. e outro - Vistos, Fls. 207/224: ciente do ndo
provimento, pela Egrégia Corregedoria Geral da Justica, do recurso interposto, mantendose a r. sentenca prolatada. Ja
houve a extincdo da delegacado; destarte, ndo havendo outras providéncias a serem adotadas, estando em termos,
arquivem-se o0s autos, com as cautelas de praxe. A z. Serventia judicial para as providéncias pertinentes. Int. - ADV:
RUBENS HARUMY KAMOI (OAB 137700/SP), DIOGO GARCIA BISELLI (OAB 310429/SP), LARISSA ABE KAMOI BISELLI (OAB
307318/SP)

T Voltar ao indice




