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DICOGE 5.2
O DESEMBARGADOR RICARDO MAIR ANAFE, CORREGEDOR GERAL DA JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO,

SEMA - DESPACHO N2 1000690-63.2020.8.26.0405
Processo Digital. Peticdes para juntada devem ser apresentadas exclusivamente por meio eletrénico, nos
termos do artigo 72 da Res. 551/2011 - Apelacao Civel - Osasco

SEMA - DESPACHO N2 1002883-22.2020.8.26.0156
Processo Digital. Peticdes para juntada devem ser apresentadas exclusivamente por meio eletronico, nos
termos do artigo 72 da Res. 551/2011 - Apelagao Civel - Cruzeiro

L

CSM - ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelacao Civel n? 0001497-05.2020.8.26.0566, da Comarca de
S&0 Carlos, em que é apelante BANCO DO BRASIL S/A, s&o apelados MAC LUCER CONSTRUGOES LTDA. E
OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SAO CARLOS.

CSM - ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelacdo Civel n? 1067433- 97.2020.8.26.0100, da Comarca de
S30 Paulo, em que é apelante LAURIVAL LAERCIO GABRIELLI JUNIOR, é apelado 152 OFICIAL DE REGISTRO DE
IMOVEIS DA CAPITAL.

INTIMACAO DE ACORDAOS
INTIMACAO DE ACORDAOS

Processos Distribuidos ao Conselho Superior da Magistratura
PROCESSOS DISTRIBUIDOS EM 26/07/2021

TJSP - SEMA 1.1
PROCESSOS ENTRADOS EM 05/05/2021

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DE SP - Processo 1042773-05.2021.8.26.0100
Pedido de Providéncias - Registro de Iméveis

12 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DE SP - Processo 1093050-59.2020.8.26.0100
Pedido de Providéncias - Registro de Imdveis

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DE SP - Processo 1027973-69.2021.8.26.0100
Pedido de Providéncias - REGISTROS PUBLICOS

22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DE SP - Processo 1072583-25.2021.8.26.0100
Pedido de Providéncias - Registro Civil das Pessoas Naturais

DICOGE 5.2
O DESEMBARGADOR RICARDO MAIR ANAFE, CORREGEDOR GERAL DA JUSTICA DO
ESTADO DE SAO PAULO,



EDITAL
CORREICAO ORDINARIA NA COMARCA DE CAMPINAS
O DESEMBARGADOR RICARDO MAIR ANAFE, CORREGEDOR GERAL DA JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO,

FAZ SABER que designou CORREICAO ORDINARIA na Comarca de CAMPINAS, nos dias 27 e 28 de julho de 2021, no 32
Tabelido de Notas; 42 Tabelido de Notas; 62 Tabelido de Notas; 7° Tabelido de Notas; 49 Oficial de Registro de Iméveis e
Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais do 32 Subdistrito da Sede. FAZ SABER, ainda, que promoverd a abertura da
correicdo as 10:00 hs do dia 27 de julho, nas dependéncias do 42 Oficial de Registro de Iméveis, e que durante os
trabalhos serao recebidas quaisquer informacdes ou queixas, verbais ou por escrito, sobre os atos praticados nas
unidades extrajudiciais. FAZ SABER, finalmente, que, além dos livros e classificadores obrigatérios, deverdo permanecer
em local de facil acesso, para consulta imediata, o livro de visitas e correicdes, o livro didrio das receitas e despesas e
as guias de recolhimentos de custas e contribuicdes. Dado e passado na Corregedoria Geral da Justica, em 19 de julho
de 2021. Eu, Almir Barga Miras, Diretor da Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sao Paulo - DICOGE, subscrevi.

RICARDO MAIR ANAFE

CORREGEDOR GERAL DA JUSTICA

t Voltar ao indice

Processo Digital. Peticoes para juntada devem ser apresentadas exclusivamente
por meio eletronico, nos termos do artigo 72 da Res. 551/2011 - Apelacao Civel -
Osasco

DESPACHO N¢ 1000690-63.2020.8.26.0405

Processo Digital. Peticdes para juntada devem ser apresentadas exclusivamente por meio eletrénico, nos termos do
artigo 72 da Res. 551/2011 - Apelacao Civel - Osasco - Apelante: Ricardo de Babo Mendes - Apelado: 1° Oficial de
Registro de Iméveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Osasco - Cuidase de recurso
interposto em face da r. sentenca de fl. 502/503, que julgou improcedente o pedido de providéncias formulado a pedido
de Ricardo de Babo Mendes para nao autorizar a averbacdo de consolidacdo da propriedade do imével matriculado sob
0 n? 35.250 no 1° Oficial de Registro de Iméveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Osasco
enquanto pendente ordem de indisponibilidade averbada. A D. Procuradoria de Justica opinou pelo desprovimento do
recurso (fl. 551/552). E o relatério. DECIDO. Ao Colendo Conselho Superior da Magistratura compete o julgamento das
dudvidas suscitadas pelos Oficiais de Registros Publicos, na forma do artigo 64, VI, do Decreto-lei Complementar Estadual
n? 03/69 e do artigo 16, IV, do Regimento Interno do Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo. O procedimento de
davida é pertinente somente quando o ato colimado é suscetivel de registro em sentido estrito. Contudo, cuida-se, em
verdade, de pedido de providéncias formulado a pedido do recorrente para autorizar a averbacdo de consolidacdo da
propriedade do imdvel matriculado sob o n? 35.250 no 12 Oficial de Registro de Iméveis, Titulos e Documentos e Civil de
Pessoa Juridica da Comarca de Osasco enquanto pendente ordem de indisponibilidade averbada. Inexiste, pois,
pretensdo a pratica de ato de registro em sentido estrito, cabendo a Corregedoria Geral da Justica o julgamento do
presente recurso. Portanto, incompetente o Colendo Conselho Superior da Magistratura, determino a remessa dos autos
a Corregedoria Geral da Justica. Providencie-se 0 necessario ao cumprimento desta decisdo. - Magistrado(a) Ricardo
Anafe (Corregedor Geral) - Advs: Hamilton Ymoto (OAB: 157684/SP)

T Voltar ao indice

Processo Digital. Peticoes para juntada devem ser apresentadas exclusivamente
por meio eletronico, nos termos do artigo 72 da Res. 551/2011 - Apelacao Civel -
Cruzeiro

DESPACHO N2 1002883-22.2020.8.26.0156



Processo Digital. Peticdes para juntada devem ser apresentadas exclusivamente por meio eletrénico, nos termos do
artigo 72 da Res. 551/2011 - Apelacao Civel - Cruzeiro - Apelante: Maria Cristina Teixeira Pinto Ferreira de Camargo -
Apelado: Oficial de Registro de Iméveis e Anexos da Comarca de Cruzeiro - Cuida-se de apelacdo interposta por Maria
Cristina Teixeira Pinto Ferreira de Camargo (fl. 147/161) contra a r. sentenca de fl. 140/141.A ilustre Procuradoria de
Justica opinou pelo ndo provimento do recurso (fl. 245/247). E o relatério. DECIDO. Ao Colendo Conselho Superior da
Magistratura compete o julgamento das dlvidas suscitadas pelos Oficiais de Registros Publicos, na forma do artigo 64,
VI, do Decreto-Lei Complementar Estadual n.2 3/1969 e do artigo 16, IV, do Regimento Interno do Tribunal de Justica do
Estado de Sao Paulo.O processo da dlvida é pertinente apenas quando o ato colimado é suscetivel de registro em
sentido estrito (Lei n. 6.015, de 31 de dezembro de 1973, art. 167, I, c. c. art. 203, II). No caso dos autos como ficou
bem salientado na rogacao feita pelo interessado (fl. 7 e 160) , busca-se um cancelamento, o que se faz por averbacao.
Inexiste, assim, pretensdo a pratica de ato de registro stricto sensu, cabendo a Corregedoria Geral da Justica o
julgamento do presente recurso. Portanto, incompetente o Colendo Conselho Superior da Magistratura, determino a
remessa dos autos a Corregedoria Geral da Justica. Providencie-se o necessario ao cumprimento desta decisdo.
Publique-se. - Magistrado(a) Ricardo Anafe (Corregedor Geral) - Advs: Luiz Fabio Coppi (OAB: 100861/SP) - Amanda
Carneiro Borges (OAB: 345356/SP) - Edmon Soares Santos (OAB: 248724/ SP)

T Voltar ao indice

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelacao Civel n2 0001497-
05.2020.8.26.0566, da Comarca de Sao Carlos, em que é apelante BANCO DO
BRASIL S/A, sdao apelados MAC LUCER CONSTRUCOES LTDA. E OFICIAL DE
REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SAO CARLOS.

PODER JUDICIARIO

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

CONSELHO SUPERIOR DA MAGISTRATURA

Apelagdo Civel n 0001497-05.2020.8.26.0566

Registro: 2021.0000381022

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelacdo Civel n? 0001497—05.2020.?.26.0566, da Comarca de Sao Carlos,
em que é apelante BANCO DO BRASIL S/A, sao apelados MAC LUCER CONSTRUCOES LTDA. E OFICIAL DE REGISTRO DE

IMOVEIS DA COMARCA DE SAO CARLOS.

ACORDAM, em Conselho Superior de Magistratura do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisao:
"Negaram provimento, com observacao, v.u.", de conformidade com o voto do Relator, que integra este acérdao.

O julgamento teve a participacao dos Exmos. Desembargadores PINHEIRO FRANCO (PRESIDENTE TRIBUNAL DE JUSTICA)
(Presidente), LUIS SOARES DE MELLO (VICE PRESIDENTE), XAVIER DE AQUINO (DECANO), GUILHERME G. STRENGER
(PRES. SECAO DE DIREITO CRIMINAL), MAGALHAES COELHO(PRES. DA SECAO DE DIREITO PUBLICO) E DIMAS RUBENS
FONSECA (PRES. DA SECAO DE DIREITO PRIVADO).

Sao Paulo, 19 de maio de 2021.

RICARDO ANAFE

Corregedor Geral da Justica e Relator

Apelagao Civel n2 0001497-05.2020.8.26.0566

Apelante: Banco do Brasil S/A



Apelados: Mac Lucer Construgdes Ltda. e Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Sao Carlos
VOTO N2 31.514

Registro de Iméveis - Apelagao - Duvida julgada improcedente - Legitimidade recursal da institui¢ao financeira credora
hipotecéria - Obice afastado - Registro de escritura publica de dacdo em pagamento - Suficiéncia da cientificacdo do
credor hipotecario - Desnecessidade de anuéncia ante a auséncia de previsao legal - Hipdétese que ndo se amolda a lei
N.2 8.004/90 - Direito de sequela do direito real de hipoteca - Recurso nao provido com observacao.

1. Cuida-se de recurso de Apelagao interposto por BANCO DO BRASIL S.A. contra a r. sentenca de fl. 169/171 que julgou
improcedente a dlvida suscitada pelo Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Sdo Carlos, afastando o ébice ao
registro da escritura publica de dacdo em pagamento ante a desnecessidade de anuéncia do credor hipotecario.

Sustenta o recorrente, em sintese, que na qualidade de credor hipotecario do imével dado em pagamento pela empresa
devedora ao terceiro interessado, deve anuir a transferéncia do bem, nos termos do art. 12 da Lei n.2 8.004/90, o que
efetivamente nao ocorreu.

A D. Procuradoria Geral de Justica opinou, preliminarmente, pelo reconhecimento da ilegitimidade recursal do apelante,
e, no mérito, pelo desprovimento do recurso (fl. 202/206).

E o relatério.
2. Presentes seus pressupostos legais e administrativos, conheco do recurso.
De proémio, afasto a alegada ilegitimidade recursal do apelante, sustentada pela D. Procuradoria Geral da Justica.

Na qualidade de terceiro interessado, afetado pela sentenca recorrida, ostenta o apelante legitimidade para recorrer,
nos exatos termos do art. 202 da Lei n.2 6.015/73, que assim disp0e:

"Art. 202 - Da sentenca, poderdo interpor apelacdo, com os efeitos devolutivo e suspensivo, o interessado, o Ministério
Publico e o terceiro prejudicado."

No mérito o recurso nao merece provimento.

Com efeito, Mac Lucer Constru¢ées Ltda apresentou a registro escritura de dacao em pagamento e outras avencas,
lavrada no Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais e Anexos de Tabelido de Notas do Distrito de Agua Vermelha,
da Comarca de Sao Carlos, firmada com a incorporadora Agraben Desenvolvimento Imobilidrio Ltda, tendo por objeto o
imével da matricula n.2 122.657 do Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Sao Carlos, consistente em um
terreno com incorporacao imobilidria gravado com hipoteca em favor do ora recorrente.

O titulo foi prenotado sob n.2 405.451; o registro foi negado nos termos da nota devolutiva de fl. 13 com o seguinte
conteudo:

"A mera 'cientificacao' do credor Banco do Brasil S/A, ora apresentada, nao foi vista como suficiente para suplantar o
6bice da hipoteca constante do R.07./M 122.657, tendo em vista o que determina a cldusula 212, §2° do contrato
registrado, conforme decidido as fls. 261 e seguintes do Processo de Dulvida sob n.2 000.2438-86.2019.8.26.0566 da 42
Vara Civel local, que transitou em julgado aos 08/10/2019".

Suscitada duvida, cuidou a MM.2 Juiza Corregedora Permanente de julga-la improcedente, autorizando o ingresso do
titulo no félio real.

Relevante consignar que o titulo ja fora apresentado anteriormente ao Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de
Sao Carlos e o registro foi negado com base em dois fundamentos: a) necessidade de anuéncia da instituicdo financeira
credora; e subsidiariamente, b) necessidade de ao menos ciéncia da credora hipotecaria.

Na oportunidade foi suscitada duvida, autos do processo n.2 0002438-86.2019.8.26.0566, que foi julgada procedente,
constando da r. decisdo que:

"Conclui-se que o titulo ndo deve ser registrado porque nao houve a prova da prévia cientificacdo do credor hipotecério
nos termos do art. 292 da Lei de Registros Publicos e da cldusula vigésima primeira do contrato, celebrado entre a



incorporadora e a credora hipotecaria" (fl. 63/66) (g.n).

Nestes termos, a apresentante Mac Lucer Construcdes Ltda. e a incorporadora Agraben Desenvolvimento Imobilidrio
Ltda. notificaram o apelante, por meio da pessoa de Lucas Alberto Guassu, gerente geral da Agéncia Alexandrina (fl. 14)
e apresentaram o titulo novamente ao Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Sao Carlos e tiveram o registro
uma vez mais negado, nos termos da ja mencionada nota devolutiva de fl. 13.

A duvida, outra vez suscitada, foi julgada improcedente entendendo-se desnecesséria a anuéncia do credor hipotecario
e suficiente a cientificacao da instituicao financeira.

Pois bem.

A prévia cientificacdo do credor hipotecario, como exigido na r. decisdo de fl. 63/66, que julgou procedente a dlvida
anteriormente suscitada, foi cumprida pela apresentante (fl. 14), ndo havendo razao para exigéncia diversa posterior do
Oficial.

Restou expressamente dispensada a anuéncia da instituicdo financeira como condicdo para o pretendido registro.

A r. decisao de fl. 63/66 afastou um dos ébices lancados pelo Registrador destacando inexistir "norma juridica exigindo
a anuéncia do credor hipotecdrio", mantendo apenas a necessidade de cientificacdo da instituicdo financeira credora, o
que foi devidamente cumprido por Mac Lucer Construcdes Ltda e pela incorporadora.

A questdo, ademais, ndo se amolda as disposicdes da Lei n.2 8.004/90, que trata do Sistema Financeiro da Habitacdo.

Consoante dispde o art. 1° de mencionado Diploma Legal:

"Art. 12 O mutudrio do Sistema Financeiro da Habitacdo (SFH) pode transferir a terceiros os direitos e obrigacdes
decorrentes do respectivo contrato, observado o disposto nesta lei.

Paragrafo Unico. A formalizacao de venda, promessa de venda, cessao ou promessa de cessao relativas a imovel
financiado através do SFH darse- @ em ato concomitante a transferéncia do financiamento respectivo, com a

interveniéncia obrigatdria da instituicao financiadora".

Nos termos de referida Lei especial o mutuario do SFH somente pode alienar o imdvel gravado com a concomitante
transferéncia do financiamento e com interveniéncia obrigatéria da instituicdo financeira.

Na hipdtese, contudo, ndo houve financiamento por referido sistema e sim financiamento da obra de edificacdo do
empreendimento dando-se em hipoteca o imével objeto da matricula n.2 122.657.

Cuida-se, em verdade, de dacdo em pagamento de futuras unidades auténomas realizada pela incorporadora e nao pelo
mutudrio do Sistema Financeiro da Habitacdo, inexistindo, pois, disposicao legal acerca da anuéncia do credor

hipotecario.

Nao se observa, assim, impedimento a alienacdo do bem gravado posto nao perder o proprietario o "jus disponendi",
transferindo-o ao adquirente, juntamente com o énus que o grava.

Nos dizeres de Caio Mario da Silva Pereira:

"A alienacdo transfere o dominio do imével; mas este passa ao adquirente com o 6nus hipotecdrio transit cum onere
suo" (InstituicOes de Direito Civil, 18. Ed. Rio de Janeiro, Forense, 2003, v. IV, p. 386).

E, a sequela constitui um dos efeitos dos direitos reais de garantia, provocando a aderéncia do énus a coisa,
acompanhando-a em poder de quem se encontre.

Nesta ordem de ideias, cumpre destacar ainda que a apresentante Mac Lucer Construcdes Ltda. declarou sua ciéncia
sobre a hipoteca na escritura publica de modo que a divida estarad garantida pelos direitos préprios ao referido instituto.

No ponto, ndo é demais lembrar o teor do art. 1475 do Cédigo Civil:

"E nula a clausula que proibe ao proprietario alienar imével hipotecado".



Relevante consignar, ainda, que do V. Acérdao de fl. 117/121 infere-se que foi dado provimento ao Agravo de
Instrumento interposto por Mac Lucer Construgfes Ltda. em face do ora recorrente, concluindo-se pela inexisténcia de
fraude a execucdo ou até fraude contra credores.

De mais a mais, eventual reconhecimento da existéncia de fraude a execucao, como aventado pela Apelante,
implicaria, em tese, apenas na ineficacia da alienagao.

Finalmente, contudo, de rigor a revogacao da parte final da r. sentenca de fl. 169/171 que determinou o registro do
titulo constando a "informacao de que a hipoteca foi constituida na forma da mencionada simula, isentando os
adquirentes das unidade autdbnomas", uma vez que o ponto extrapola o objeto da ddvida, inexistindo, ademais, previsao
legal para averbacao da existéncia e aplicacdo da Simula 308 do STJ.

3. Por essas raz0es, nego provimento ao recurso, com observagao.

RICARDO ANAFE

Corregedor Geral da Justica e Relator

T Voltar ao indice

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelacao Civel n2 1067433-
97.2020.8.26.0100, da Comarca de Sao Paulo, em que é apelante LAURIVAL
LAERCIO GABRIELLI JUNIOR, é apelado 152 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA
CAPITAL.

PODER JUDICIARIO

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
CONSELHO SUPERIOR DA MAGISTRATURA
Apelacgdo Civel n® 1067433-97.2020.8.26.0100
Registro: 2021.0000361665

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelacdo Civel n? 1067433- 97.2020.8.26.0100, da Comarca de Sao Paulo,
em que é apelante LAURIVAL LAERCIO GABRIELLI JUNIOR, é apelado 152 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA CAPITAL.

ACORDAM, em Conselho Superior de Magistratura do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisao:
"Deram provimento, v.u.", de conformidade com o voto do Relator, que integra este acérddo.

O julgamento teve a participacao dos Exmos. Desembargadores PINHEIRO FRANCO (PRESIDENTE TRIBUNAL DE JUSTICA)
(Presidente), LUIS SOARES DE MELLO (VICE PRESIDENTE), XAVIER DE AQUINO (DECANO), GUILHERME G. STRENGER
(PRES. SECAO DE DIREITO CRIMINAL), MAGALHAES COELHO(PRES. DA SECAO DE DIREITO PUBLICO) E DIMAS RUBENS
FONSECA (PRES. DA SECAO DE DIREITO PRIVADO).

Sao Paulo, 4 de maio de 2021.

RICARDO ANAFE

Corregedor Geral da Justica e Relator

Apelagao Civel n® 1067433-97.2020.8.26.0100

Apelante: Laurival Laércio Gabrielli Janior



Apelado: 152 Oficial de Registro de Iméveis da Capital
VOTO N¢ 31.495

Registro de Imdveis - Escritura publica de instituicao de bem de familia - Titulo qualificado negativamente -
Indisponibilidade decorrente de penhora em favor da Fazenda Nacional que impede qualquer ato de disposicao do bem,
gue nao a forcada - Exigéncia de levantamento da constricdo averbada na matricula - A situacdo registral a ser
analisada é aquela existente no momento em que apresentada a escritura para registro - Inadmissibilidade de registro
condicional - Instituicdo voluntaria do bem de familia, com o registro obrigatério no oficio imobilidrio da situacdo do
bem, que se destina ao abrigo ou protecao familiar - Ato que ndo importa em alienacao do imével, o qual permanece
sob o dominio do devedor do crédito que originou a penhora - Instituicdo do bem de familia ineficaz em relacdo a
credora que penhorou o imével anteriormente, por forca do direito de sequela - Obice afastado - D4-se provimento ao
recurso interposto.

1. Trata-se de apelacdo interposta por Laurival Laercio Gabrielli Junior contra a sentenca proferida pela MM.2 Juiza
Corregedora Permanente do 152 Oficial de Registro de Imdveis da Capital, objetivando o registro de escritura plblica de
instituicdo de bem de familia tendo por objeto o imével matriculado sob no 2.098 junto a referida serventia imobilidria
(fl. 218/220).

O registrador emitiu nota de devolucao, consignando que "o imdvel (...) encontra-se gravado pela penhora objeto da AV.
10 na matricula n? 2.098, em favor da Fazenda Nacional, o que torna o imével indisponivel, conforme § 12 do artigo 53
da Lei 8212/91". Assim, exigiu o prévio cancelamento da referida penhora (fl. 18).

Alega o apelante, em sintese, que reside no imével com sua familia, desde 1985, razdo pela qual o bem ja estava
protegido, nos termos do art. 12 da Lei n? 8.009/90, antes mesmo da averbacdo da penhora em favor da Fazenda
Nacional. Nesse sentido, afirma que o imével, sendo bem de familia, ndo poderia ser penhorado por expressa disposicao
legal. Defende, também, a possibilidade da pratica do ato de registro sob condicdo, ou seja, garantindo a protecdo legal
do bem de familia enquanto ndo houver decisdo judicial em sentido contrario, nos autos da acdao de embargos a
execucao fiscal em que se discute a impenhorabilidade do bem. Por fim, sustenta que a indisponibilidade, se admitida,
atingiria apenas a meacao do executado e nao, de sua esposa, ressaltando que, a época da lavratura do ato, ficou
expressamente constando da escritura de instituicao de bem de familia que nao havia indisponibilidade do bem (fl.
225/235).

A Procuradoria de Justica opinou pelo nao provimento do recurso (fl. 263/266).
E o relatério.

2. Busca o apelante o registro da escritura de instituicdo de bem de familia tendo por objeto o imével matriculado sob
n2 2.098 junto ao 152 Oficial de Registro de Iméveis da Capital (fl. 117/124).

Desde logo, é preciso anotar que, diferentemente do que sustenta o apelante, ndo hd como se admitir o registro
condicional, subordinado ao futuro julgamento dos embargos a execucao que tramita perante a Justica Federal
(Processo n® 0003404-17.2013.4.03.6133). A respeito, merece ser transcrito ilustrativo trecho do voto vencedor
proferido pelo Desembargador Marcio Martins Bonilha, na Apelacao Civel n® 82.230-0/0, da Comarca de Piracicaba:

"Cumpre, inicialmente, ressaltar que ndo hd como admitir o registro condicional, subordinado a futura apresentacdo de
determinado documento, ou certidao explicativa. A legalidade da desqualificacdo é aferida tomando-se como parametro
0 momento exato da suscitacdo da dlvida, independentemente de documentos novos acostados aos autos no curso do
procedimento, ou prometidos pelo interessado.

Lembre-se que admitir o cumprimento de exigéncias no curso do procedimento acarretaria a indevida prorrogacao da
prenotacao, em detrimento potencial de outros titulares de direitos posicionais contraditérios (...)".

E que a duvida, se ndo prejudicada, comporta apenas duas solucdes: procedéncia ou improcedéncia. Jamais podera ser
julgada improcedente para deferimento da pratica de ato de registro condicionado a um evento futuro e incerto.

Ainda, no que diz respeito a alegacado de que o imdvel em questdo é destinado a moradia do apelante e sua familia
desde 1985 e que, portanto, a protecdo legal decorrente do disposto na Lei n? 8.009/90 antecede a averbacado da
penhora em favor da Fazenda Nacional, importa lembrar que o titulo é qualificado pelo Oficial do registro de imdveis
segundo as regras vigentes ao tempo em que a inscri¢ao (lato sensu) foi rogada. Assim, mesmo que na escritura de



instituicdo de bem de familia ndo tenha constado a indisponibilidade decorrente da penhora averbada na matricula, a
situacao registral a ser analisada é agquela existente no momento em que apresentada a escritura para registro.

No caso concreto, a recusa do registrador esta fundada na exigéncia de cancelamento da averbacdo de penhora do
referido imével em favor da Fazenda Nacional e conseguente levantamento da indisponibilidade do bem.

A propésito da indisponibilidade, prevé o art. 53, § 12, da Lei n® 8.212/91:

Art. 53. Na execucdo judicial da divida ativa da Unido, suas autarquias e fundacdes publicas, sera facultado ao
exeqlente indicar bens a penhora, a qual sera efetivada concomitantemente com a citac¢do inicial do devedor.

§ 12 Os bens penhorados nos termos deste artigo ficam desde logo indisponiveis.

A redacao da norma permite concluir que, penhorado o imével por divida ativa da Unido, de suas autarquias ou de suas
fundacdes publicas, de pronto estara indisponivel o bem. E a indisponibilidade, decorrente da penhora em favor da
Fazenda Nacional, impede qualquer ato de disposicdo do bem, que nao a forcada. Sobre o tema, ha iniUmeros
precedentes deste C. Conselho Superior da Magistratura: Apelacao Civel n? 3003761-77.2013.8.26.0019, Rel. Elliot Akel,
j. 03.06.2014; Apelacao Civel n? 1003418-87.2015.8.26.0038, Rel. Pereira Calcas, j. 25.04.2016; Apelacao Civel n?
0006500-59.2019.8.26.0344, Rel. Pinheiro Franco, j. 10.12.2019.

Nesse contexto, é preciso ponderar se a instituicdo de bem de familia importa em alienacao voluntéria do imdvel.

Pois bem. O Cédigo Civil ndo traz uma definicao especifica sobre o instituto, nem seu conceito, apenas prevendo sua
existéncia, forma de constituicdo e finalidade. Nesse sentido, dispdem os arts. 1.711 e 1.712 do referido diploma legal:

Art. 1.711. Podem os c6njuges, ou a entidade familiar, mediante escritura publica ou testamento, destinar parte de seu
patriménio para instituir bem de familia, desde que ndo ultrapasse um terco do patriménio liquido existente ao tempo
da instituicdo, mantidas as regras sobre a impenhorabilidade do imével residencial estabelecida em lei especial.

Paragrafo Unico. O terceiro podera igualmente instituir bem de familia por testamento ou doacao, dependendo a
eficacia do ato da aceitacdo expressa de ambos os cdnjuges beneficiados ou da entidade familiar beneficiada.

Art. 1.712. O bem de familia consistird em prédio residencial urbano ou rural, com suas pertencas e acessorios,
destinando-se em ambos os casos a domicilio familiar, e podera abranger valores mobilidrios, cuja renda sera aplicada
na conservacao do imdvel e no sustento da familia.

Para Cristiano Chaves e Nelson Rosenvald ("Direito das Familias". Rio de Janeiro: Lumen Juris, 2008, pp. 702/703), o
instituto € uma forma de afetacdo de bens a um destino especial, visando assegurar a dignidade humana dos
componentes de uma familia, garantindo sua sobrevivéncia, com base no minimo existencial de patriménio, para a
realizacdo da justica social. Caio Méario da Silva Pereira ("Instituicdes de Direito Civil: direito de familia", 232 ed. Rio de
Janeiro: Forense, 2015, v. 5, p. 244) entende que "o bem de familia é uma forma de afetacdo de bens a um destino
especial que é ser a residéncia da familia, e, enquanto for, é impenhoravel por dividas posteriores a sua constituicao,
salvo provenientes de impostos devidos pelo préprio prédio". De seu turno, Silvio de Salvo Venosa ("Direito Civil: Direito
de familia", 92 ed. Sao Paulo: Atlas, 2009, pp. 384/386) transmite o pensamento de Serpa Lopes, para quem o bem de
familia € um condominio sui generis, no qual nenhum dos cotitulares possui uma quota parte, ensejando uma
coletividade que abarca o instituto, representada pelo chefe da familia.

Assim, conclui:

"Trata-se da destinacdo ou afetacdo de um patrimdnio em que opera a vontade do instituidor, amparada pela lei. E uma
forma de tornar o bem como coisa fora do comércio, em que sdao combinadas a vontade da lei e a vontade humana.
Nesse diapasao, o bem de familia fica isento de execucao por dividas posteriores sua instituicao, salvo as que
provierem de tributos relativos ao prédio ou despesas de condominio (art. 1.715)".

A instituicdo voluntéria do bem de familia, com o registro obrigatério no oficio imobilidrio da situacdo do bem, destina-
se ao abrigo ou protecao familiar. Com isso, o imdvel em que a familia estd domiciliada torna-se impenhoravel (isento
de dividas futuras, salvo obrigacdes tributarias referentes ao bem e despesas condominiais - art. 1.715 do Cédigo Civil)
e inaliendvel (s6 podera ser alienado com a autorizacdo dos interessados, cabendo ao Ministério Plblico intervir guando
houver participacdo de incapaz - art. 1.717 do Cddigo Civil), até a morte de ambos os conjuges e a maioridade dos
filhos, desde que ndo sujeitos a curatela (art. 1.722 do Cédigo Civil).



Como se Vé, a instituicao do bem de familia nao se consubstancia numa transferéncia de dominio, ou seja, nao equivale
a alienacao do imdvel. Ao contrario, o imével permanece sob o dominio do devedor do crédito que originou a penhora
em questao.

A respeito, ressalta Caio Mario da Silva Pereira que:

"Nao se verifica uma transmissao (salvo constituicao por terceiros), porque a coisa nao sai da propriedade do pater
familias, e ndo ocorre a criacdo de um condominio, pela razdo de nenhum dos membros do grupo familiar ter uma
quota ideal do imdvel. Se se atentar para o fato de que com a morte dos c6njuges e a maioridade dos filhos se opera,
pleno iure, a sua extingcdao, da mesma forma que esta pode ser declarada a requerimento dos interessados, se 0 bem
tiver deixado de preencher o requisito de sua destinacdo, concluir-se-a que nao sofre a coisa, como objeto de relacdo
juridica, uma alteracdo essencial na sua natureza. E, e continua sendo objeto do direito de propriedade do instituidor,
mas afetado a uma finalidade, sub conditione da utilizacdo como domicilio dos membros da familia" ("Instituicdes de
Direito Civil". 282 ed. Rio de Janeiro: Editora Forense, 2010, p. 230).

Ademais, em relacdo a credora que penhorou o imével a instituicdo do bem de familia é ineficaz, por forca do direito de
sequela. Em principio, respondera o imével pelos débitos pretéritos, certo que eventual impenhorabilidade decorrente
de lei devera ser discutida nos autos dos embargos a execucao que estd em curso perante a Justica Federal.

Nesse cenario, o registro da escritura publica de instituicdo de bem de familia, tendo por objeto o imdvel matriculado
sob n2 2.098 junto ao 152 Oficial de Registro de Imdveis da Capital, ndo pode ser obstado, sendo de rigor o
afastamento, no caso concreto, da exigéncia de prévio levantamento da penhora averbada em favor da Fazenda
Nacional (AV. 10 - fl. 117/124), que deu ensejo a indisponibilidade do bem (art. 53, § 12, da Lei 8.212/91).

3. A vista do exposto, pelo meu voto, dou provimento & apelacdo interposta, para julgar a ddvida improcedente.

RICARDO ANAFE

Corregedor Geral da Justica e Relator
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Processo 1042773-05.2021.8.26.0100

Pedido de Providéncias - Registro de Imdveis - Valderez Sola - Mapfre Vera Cruz Seguradora S/A e outro - Diante do
exposto, JULGO IMPROCEDENTE o pedido de providéncias formulado pelo Oficial do 12 Registro de Iméveis da Capital a
requerimento de Valderez Sola. Deste procedimento ndo decorrem custas, despesas processuais ou honordrios
advocaticios. Oportunamente, ao arquivo com as cautelas de praxe. P.R.I.C. - ADV: GILBERTO RIBEIRO DE OLIVEIRA
(OAB 339065/SP), MAURICIO MARQUES DOMINGUES (OAB 175513/SP)

integra da decis&o:

SENTENCA

Processo Digital n%: 1042773-05.2021.8.26.0100

Classe - Assunto Pedido de Providéncias - Registro de Iméveis

Requerente: 12 Oficial de Registro de Iméveis da Capital



Requerido: Valderez Sola
Juiz(a) de Direito: Dr(a). Luciana Carone Nucci Eugénio Mahuad
Vistos.

Trata-se de pedido de providéncias formulado pelo Oficial do 12 Registro de Iméveis da Capital a requerimento de
Valderez Sola, relativo ao imdvel objeto da matricula n.24.487 daquela serventia.

O Oficial informa que a parte apresentou, por seu advogado, pedido de averbacdo acerca da existéncia de ac¢do judicial,
de bloqueio da matricula contra alienacdo fiducidria e possiveis atos expropriatérios, de suspensdo de atos vinculados a
cédula de crédito bancario, de bloqueio de titulo registrado e de publicidade do ato, tudo visando preservacao de
direitos.

A negativa se deu porque o Oficial entende que tais providéncias exigem ordem judicial expressa.

A parte suscitada se manifestou as fls.86/90, informando que move acdo judicial para recebimento de seguro, a qual
pretende seja averbada na matricula do imével com fundamento no artigo 54 da Lei n. 13.097/15, uma vez que o
pedido foi julgado improcedente em primeiro grau, o que gera estado de perigo (risco de o bem ser expropriado
enquanto se aguarda o julgamento dos recursos interpostos); que, diante de sua situagdo juridica, as providéncias sao
adequadas para protecdo do direito ameacado, além de meio eficaz para mitigar injusticas.

O Ministério Publico opinou pela inviabilidade do pedido de bloqueio e alegacao de nulidade do titulo registrado,
requerendo a intimacao do banco e da seguradora para se manifestarem sobre a questao da averbacao (fls.105/106).

A seguradora se manifestou as fls.113/116, relatando a acdo que envolve as partes e concordando com o
posicionamento do Ministério Publico.

O Banco Santander nao se manifestou (fl.134).

Por fim, o Ministério Publico opinou pelo indeferimento integral dos pedidos (fls. 138/139).
E o relatrio.

Fundamento e decido.

No mérito, o pedido de providéncias é improcedente. Vejamos os motivos.

Primeiramente, a parte suscitada requer a averbacdo, junto a matricula do imdvel, de informacdo acerca do
ajuizamento de acdo de obrigacao de fazer (processo de autos n?1084175-37.2019.8.26.0100, cuja cdpia da inicial vem
as fls.20/31) que move em face do Banco Santander e da seguradora Mapfre, buscando quitacdo da cédula de crédito
bancdrio garantida por alienacdo fiducidria do imével (R.06 da matricula n24.487 - f.78), sob o fundamento de
ocorréncia de sinistro previsto em contrato de seguro prestamista vinculado.

Contudo, o caso concreto ndo se enquadra nas hipéteses legais de averbacao premonitdria, como sustenta a parte
requerente (artigo 54 da Lei n.13.097/15, que faz referéncia aos artigos 615-A e 593, Il, do CPC/73, atuais artigos 828 e
792, 1, do CPC/15).

Com efeito, a averbacao premonitéria prevista no artigo 828 e referida no artigo 792, ambos do atual CPC, pressupde a
admissao de execucao, sendo opcao do exequente para viabilizar a satisfacdo do seu crédito, advertindo possiveis
adquirentes sobre eventual fraude a execucao.

Observe-se que se trata de acdo de conhecimento a proposta pela parte interessada, que nao se caracteriza como real
ou pessoal reipersecutéria (artigo 54, |, da Lei n. 13.097/15). Por meio de tal feito, busca-se reconhecimento de quitacao
de contrato financeiro, do qual o imdvel é mera garantia.

J& averbacdo sobre a existéncia de acao cujos resultados ou responsabilidade patrimonial possam reduzir seu
proprietario a insolvéncia depende de decisdo judicial (artigo 54, IV, da Lei n. 13.097/15), a qual deve ser proferida,
evidentemente, pelo juizo que processa a causa e tem amplo conhecimento dos fatos, sendo matéria vedada a debate
nesta estreita via administrativa.



A limitacao do contraditério neste feito também inviabiliza o pedido de bloqueio da matricula, que, no caso concreto,
vem fundado em mera expectativa de direito, o qual ja foi negado em primeira instancia, com revogacao da liminar que
suspendeu a exigibilidade das prestacdes do financiamento (fls.64/69).

Quanto a suspensao de atos vinculados a cédula de crédito bancario, também é medida que depende de ordem judicial
a ser buscada na via prépria, destacando-se gque ja se estabeleceu o juizo natural da causa, o qual, inclusive, ja decidiu
sobre essa questao.

Ademais, a cobranca, a constituicdo em mora do devedor e a consolidacao da propriedade em favor do credor fiduciario
sao autorizados pela Lei n. 9.514/97, que regula a matéria.

Outrossim, quanto a nulidade do titulo averbado, nao foi apontado qualquer vicio de qualificacdo. Pelo contrario, o
registro espelha fielmente a cédula de crédito copiada as fls.32/41. Com a inicial, vieram apenas elementos que
sugerem suposto vicio intrinseco ao titulo.

Pelo principio da legitimacao (eficacia do registro), os vicios reconheciveis pela via administrativa sdo apenas aqueles
comprovaveis de pleno direito que resultem de erros evidentes extrinsecos ao titulo, sem necessidade de exames de
outros documentos ou fatos (artigos 214, caput, e 252 da Lei n. 6.015/73).

Em outras palavras, o ato registral que se pretende modificar estd formalmente perfeito pois adstrito ao titulo de
origem.

Nao é demais lembrar que este juizo possui competéncia administrativa e disciplinar e ndo pode analisar questdes de
direito material que envolvam o negdcio juridico, consoante reiterada jurisprudéncia da E. Corregedoria Geral de Justica:

"NULIDADE DO REGISTRO. Artigo 214 da Lei de Registros Publicos. Nulidade do Registro (modo) e ndo do titulo.
Somente é cabivel na via administrativa o conhecimento de vicio atinente a nulidade direta do registro e nao do titulo
(vicio intrinseco). Nulidade do titulo somente é passivel de conhecimento na via jurisdicional - Recurso ndo provido"
(CGJ proc. n. 1050759-49.2017.8.26.0100, DJ 13.03.2018).

"REGISTRO DE IMOVEIS - registro de alienacao fiduciéria - eventuais vicios do titulo que s6 podem prejudicar o registro,
por via obliqua, mediante atuacao da jurisdicdo - via administrativa inapropriada - art. 214, da Lei n° 6.015/73,
inaplicavel - Recurso desprovido" (CGJ proc. n. 0006400-50.2013.8.26.0236, D) 11/10/16).

"REGISTRO DE IMOVEIS. Pedido de Providéncias que visa cancelar ou retificar o registro Inexisténcia de nulidade formal
e extrinseca, relacionada exclusivamente ao registro - Inaplicabilidade do artigo 214 da Lei de Registros Publicos - Vicio
exclusivo do titulo, de natureza intrinseca. Hipdtese que se enquadra no artigo 216 da Lei de Registros Publicos Recurso
nao provido" (CG) parecer n. 2015/76433, D) 07/07/15).

Diante do exposto, JULGO IMPROCEDENTE o pedido de providéncias formulado pelo Oficial do 12 Registro de Iméveis da
Capital a requerimento de Valderez Sola.

Deste procedimento nao decorrem custas, despesas processuais ou honorarios advocaticios.
Oportunamente, ao arquivo com as cautelas de praxe.

P.R.I.C.

Sao Paulo, 22 de julho de 2021.

Luciana Carone Nucci Eugénio Mahuad

Juiz de Direito
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Processo 1093050-59.2020.8.26.0100

Pedido de Providéncias - Registro de Imdveis - José Artur Pereira e outros - 92 Oficial de Registro de Iméveis de Sao
Paulo - Sp - Municipalidade de Sao Paulo - Diante do exposto, JULGO IMPROCEDENTE o pedido de providéncias
formulado por José Artur Pereira, Sandra Regina Ferreira Pereira e Luiz Otdvio Ferreira dos Santos, encaminhado pelo
Oficial do 92 Registro de Imdveis da Capital. Deste procedimento ndo decorrem custas, despesas processuais ou
honorarios advocaticios. Oportunamente, ao arquivo com as cautelas de praxe. P.R.I.C. - ADV: ZULMIRA MONTEIRO DE
ANDRADE LUZ (OAB 62145/SP)

integra da decis&o:

SENTENCA

Processo Digital n2: 1093050-59.2020.8.26.0100

Classe - Assunto Pedido de Providéncias - Registro de Iméveis
Requerente: José Artur Pereira e outros

Requerido: 92 Oficial de Registro de Imédveis de Sao Paulo - Sp
Juiz(a) de Direito: Dr(a). Luciana Carone Nucci Eugénio Mahuad
Vistos.

Trata-se de pedido de providéncias formulado por José Artur Pereira, Sandra Regina Ferreira Pereira e Luiz Otavio
Ferreira dos Santos, encaminhado pelo Oficial do 92 Registro de Imdéveis da Capital, para retificacdo das descricdes dos
iméveis das matriculas n. 64.002 e 64.010 daquela serventia (alteracdo das distancias em relacdo a esquina),
originalmente com cadastros municipais de nimeros 116.428.0032-4 e 116.428.0033-2, respectivamente.

Informa o Oficial que proprietario anterior dos imoveis, lotes de terreno, edificou duas casas geminadas sobre a area
total de ambos os lotes, com solicitacdo equivocada de averbacao do prédio n. 64 na matricula n. 64.002 (Av.3) e do
prédio n. 68 na matricula n. 64.1010 (Av.3); que, posteriormente, houve pedido de averbagdo, também equivocada,
para troca do nimero do cadastro municipal entre os iméveis (Av.6 da matr. n. 64.002 e Av.8 da matr. n. 64.010); que
0s equivocos resultaram em vinculacao incorreta entre as matriculas, os prédios e os cadastros municipais, ja que o
correto seria o seguinte: matricula 64.002 - distancia da esquina 74,50 - cadastro 116.428.0032-4 - n? 68, e matricula
64.010 - distancia da esquina 79,50 - cadastro 116.428.0033-2 - n? 64; que, nao obstante as descricdes dos iméveis nas
aberturas das matriculas estivessem corretas, a parte requerente pleiteia a alteracdo das distancias de ambos com
relacdo a esquina na descricao tabular para resolucdo das distorgdes.

O Oficial sustenta que a pretensdo é contréria as orientacdes da E. Corregedoria Geral de Justica, sugerindo a permuta
dos imdveis entre os interessados, mas que necessario reconhecer que o defeito em estudo ja constava do registro no
momento da aquisicdo pelos atuais proprietdrios, ora requerentes; que os equivocos registrais ndao puderam ser
identificados na época em que averbados; que o pedido ultrapassa os parametros das decisées administrativas, porém,
em caso parecido, mas nao idéntico, este juizo ja autorizou a correcao da descricdo tabular (processo de autos n.
0347975-24.2009.8.26.0100)

Vieram documentos as fls. 05/32.
O Ministério Plblico opinou pela improcedéncia (fls. 37/39 e 57).

Houve manifestacao da municipalidade as fls. 45/46 e 49/51, confirmando que as descricdes tabulares, se consideradas
as distancias dos lotes até a esquina da rua Paramoti, estdo incorretas, embora ndo houvesse defeito na abertura das
matriculas; que o reposicionamento das matriculas nao altera a posicdo dos nimeros dos cadastros do iméveis (SQLs)
na quadra fiscal nem o cadastro imobiliario Fiscal, pelo que ndo se opde a alteracdo tabular da distancia dos lotes na
forma pretendida, se assim entender o juizo. Juntou documento a fl. 52.

Em nova manifestacado, o Oficial ndo se op0s a solucdo almejada pela parte requerente diante da concordancia da
municipalidade, com a ressalva de que a medida é extremamente atipica e depende da determinacdo deste juizo.



E o relatério.
Fundamento e decido.
No mérito, o pedido é improcedente. Vejamos 0s motivos.

Em gue pesem as manifestacdes favoraveis do Oficial e da municipalidade condicionadas a concordancia deste juizo, a
solucao das divergéncias tabulares na forma pretendida nao encontra amparo legal e jurisprudencial.

A E. Corregedoria Geral de Justica, em recente decisdo proferida em caso analogo, aprovando parecer de lavra da MM.
Juiza Assessora da Corregedoria Leticia Grafa Benitez (Parecer 108/2021-E - Processo de autos 1046024-
16.2017.8.26.0506 - j.15.04.2021), reforcou entendimento de que invidvel a simples troca de descri¢cées dos imdveis
nas matriculas, o que implicaria modificacdo da declaracdo de vontade das partes e da substancia dos negécios
juridicos realizados (nossos destaques):

"PEDIDO DE PROVIDENCIAS - APELACAO RECEBIDA COMO RECURSO ADMINISTRATIVO - RETIFICAGCAO DE REGISTRO -
DESCRIGAO DOS IMOVEIS DE ACORDO COM 0S TiTULOS QUE LHE DERAM ORIGEM - DESCABIMENTO - DESPROVIMENTO
DO RECURSO.

(...) A partir da andlise comparativa dos dados acima colacionados infere-se que a matricula n2 51.286 estd em
consonancia com o titulo que lhe deu origem (fl. 56/58) e com a Av. 1 da transcricdo n2 21.844, a ndo autorizar a
hipétese de retificacao pretendida.

Conquanto, de fato, o imével de n2 90 corresponda ao lote 15 nos cadastros municipais (fl. 15/17 e 22), certo é que, do
ponto de vista registrario, erro ndo houve. Os registros correspondem exatamente aos titulos que Ihes deram origem.

Assim, invidvel a simples trova de descri¢cdes dos imdveis nas matriculas, que implicaria modificacdo da declaracdo de
vontade das partes e da substancia dos negécios juridicos realizados (...)".

Nessa mesma linha, decisdes anteriores da E. Corregedoria Geral de Justica, cuja ementa de uma delas foi reproduzida
no parecer supramencionado (também com nossos destaques):

"REGISTRO DE IMOVEIS - Registro de cédulas de crédito imobilidrio, com alienacdo fiduciaria em garantia - Titulos e
registros que atribuem aos interessados os bens de modo invertido (imével X para A e imdével Y para B, quando o
correto seria, segundo o apelante, Imdvel X para B e imdvel Y para A) - Pretensao de retificacdo para acertamento das
propriedades em relacao aos respectivos ocupantes - Auséncia de erro no registro - Impossibilidade de retificacao da
escritura - Situacao que extrapola as especificas hipéteses de retificacao previstas nas NSCG.I (itens 53 e 54 do Capitulo
XIV das NSCGJ) e que implicaria modificacdo da declaragdo de vontade das partes e da substancia do negécio juridico
realizado. Recurso desprovido" (CGJ - Parecer 417/2017-E - Processo 1046024-16.2017.8.26.0506 - j.07.12.2017).

"Registro De Imdveis - Pedido de Retificacao - Alegada Existéncia de Erro Relativo ao Numero Cadastral Municipal
Lancado na Matricula - Registro Realizado de Acordo com os Documentos Apresentados - Erro Registrario Afastado -
Remessa da Interessada as Vias Ordindrias" (CG) - Parecer 244/2019-E - Processo n. 1060942-16.2016.8.26.0100 -
j-17.05.2019).

De fato, o contido no art. 213 da Lei n. 6.015/73 nao deixa duvidas de que a retificacdo do registro tem como
pressupostos omissao ou erro nas qualificacdes objetiva/subjetiva, nas confrontaces e nas medidas perimetrais, além
da necessidade de atualizacdo de logradouro publico ou de retificacdo decorrente de imével confrontante que ja tenha
sido objeto de retificacdo, dentre outras situacdes analogas:

"Art. 213. O oficial retificara o registro ou a averbacao:

| - de oficio ou a requerimento do interessado nos casos de:

a) omissao ou erro cometido na transposicao de qualquer elemento do titulo;

b) indicacao ou atualizacao de confrontacao;

¢) alteracao de denominacao de logradouro publico, comprovada por documento oficial;



d) retificacdo que vise a indicacdo de rumos, angulos de deflexao ou insercao de coordenadas georeferenciadas, em
que nao haja alteracao das medidas perimetrais;

e) alteracao ou insercao que resulte de mero calculo matematico feito a partir das medidas perimetrais constantes do
registro;

f) reproducdo de descricao de linha diviséria de imével confrontante que ja tenha sido objeto de retificacao;

g) insercao ou modificacao dos dados de qualificacao pessoal das partes, comprovada por documentos oficiais, ou
mediante despacho judicial quando houver necessidade de producao de outras provas".

Nada disso se verifica no caso.

Note-se a afirmacdo do Oficial de que ndo houve defeito registrario nas aberturas das matriculas (fls. 02/03), que foram
realizadas em conformidade com os documentos apresentados, sendo certo que as divergéncias entre a situacao de
fato e o contido nos registros tabulares decorreram de averbacdes equivocadas a partir das constru¢des havidas em

ambos os lotes de terreno.

0 que se conclui, portanto, é que nao cabe retificacdo dos registros sem a constatacdo de erro ou omissdo nas
descricdes tabulares dos imdveis das matriculas n. 64.002 e 64.010 nesta via administrativa.

Vale anotar, por fim, que o caso especifico difere daquele apontado pelo Oficial (processo de autos n. 0347975-
24.2009.8.26.0100), ja que 13, pelo que se extrai da decisdo copiada as fls. 24/25, havia divergéncia entre o contido na
escritura plblica e na descricdo tabular.

Nesse contexto, de auséncia de previsdo legal para alteracdo de descricdes tabulares realizadas de acordo com a
vontade das partes e a substancia do negdcio juridico, de rigor o indeferimento do pedido conforme o entendimento da
instancia superior, podendo a parte interessada valer-se das vias ordinarias para correcdo das averbacdes equivocadas.

Diante do exposto, JULGO IMPROCEDENTE o pedido de providéncias formulado por José Artur Pereira, Sandra Regina
Ferreira Pereira e Luiz Otavio Ferreira dos Santos, encaminhado pelo Oficial do 92 Registro de Imdveis da Capital.

Deste procedimento nao decorrem custas, despesas processuais ou honorarios advocaticios.
Oportunamente, ao arquivo com as cautelas de praxe.
P.R.I.C.

Sao Paulo, 23 de julho de 2021.
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Pedido de Providéncias - REGISTROS PUBLICOS
Processo 1027973-69.2021.8.26.0100

Pedido de Providéncias - REGISTROS PUBLICOS - M.F.Z.E.l. - - E.S.C.M.M.F. - - M.F.C.C.I. - - C.5.M.F. - Juiz(a) de Direito:
Dr(a). Marcelo Benacchio VISTOS, Cuida-se de representacdo formulada pelo Sindico Dativo da Massa Falida de
Construtora Schimidt Ltda., ZR Empreendimentos Imobilidrios Ltda., Exdadex Sociedade Comercial de Madeiras Ltda. e
Comecon Construtora e Importadora Ltda., por determinacao do MM. Juizo da 32 Vara de Faléncias e Recuperagdes
Judiciais desta Capital, em face do Senhor 62 Tabelido de Notas da Capital, solicitando a apuracao de eventuais
irregularidades na lavratura de Escrituras Publicas de Compra e Venda outorgadas por ZR Empreendimentos
Imobilidrios Ltda.. Os autos foram instruidos com os documentos de fls. 05/160. Determinou-se o bloqueio dos atos
notariais combatidos, lavrados a partir de 17.03.2008 (fls. 161 e 237). O Senhor Tabelido prestou esclarecimentos as fls.
164/191, 207/215, 227/229 e 240, inclusive juntando pertinente documentagao. O Senhor Representante manifestou-se
as fls. 196/198, 218/219 e 241. O Ministério Plblico acompanhou o feito e manifestou-se conclusivamente as fls.
222/225 e 234/235. E o breve relatério. DECIDO. Trata-se de pedido de providéncias do interesse da Massa Falida de
Construtora Schimidt Ltda., ZR Empreendimentos Imobilidrios Ltda., Exdadex Sociedade Comercial de Madeiras Ltda. e



Comecon Construtora e Importadora Ltda., representadas por seu Sindico Dativo, em face do Senhor 62 Tabelido de
Notas da Capital. Narra o Senhor Sindico que entrou com a presente representacao por determinacao do MM. Juizo da
32 Vara de Faléncias e Recuperacdes Judiciais desta Capital, no bojo dos autos da faléncia de n? 0052784-
19.1998.8.26.0100, que solicitara a apuracao de eventuais irregularidades na lavratura de Escrituras Publicas de
Compra e Venda outorgadas pela indicada empresa. Os pontos questionados pelo d. Juizo Falimentar, em suma,
referem que (i) os sécios nao mais representavam a empresa apds a declaracao de sua faléncia; (ii) os escreventes
autorizados do Tabelionato compareciam a sede da empresa falida para a lavratura dos atos, mesmo com as atividades
da companhia ja cessada e (iii) um dos sdcios, Senhor O. W. H. supostamente apresentava sinais de senilidade,
conforme se apurou nos autos da interdicao n® 1040264-12.2008.8.16.0002. Os atos questionados foram realizados
entre 20.09.2010 e 16.10.2013, conforme listagem as fls. 45/46, sob a responsabilidade do antigo Titular, que faleceu
aos 17.02.2017. Posteriormente, extendeu-se o periodo para a data a partir de 17.03.2008. Ainda, consta que a faléncia
da Construtura Schmit Ltda. foi declarada em 17.12.1998 e aos 17.03.2008 houve a extensao dos efeitos do falimento a
ZR Empreendimentos Imobilidrios Ltda., Exdadex Sociedade Comercial de Madeiras Ltda. e Comecon Construtora e
Importadora Ltda.. A seu turno, o Senhor 62 Tabelidao de Notas desta Capital, que foi investido na delegacao em
momento muito posterior a lavratura dos atos, esclareceu que todas as formalidades legais e acautelatérias foram
adotadas quando da realizacdo dos instrumento publicos, havendo inclusive o arquivamento dos atos societarios e
fichas cadastrais da JUCESP, referente a empresa, que nao indicavam sua faléncia e legitimavam a representacao pelo
sécio O. W. H.. Destacou, no mais, que somente em 08.05.2017 a JUCESP foi informada e passou a dar publicidade ao
falimento da empresa Z.R. Empreendimentos Imobilidrios Ltda. Igualmente, referiu que o préprio MM. Juizo da Faléncia
noticia que as empresas mantiveram atividades "regulares" apds o falimento e que houve falha na divulgacao dos fatos,
inclusive aos Registros de Iméveis, que tardaram a fazer as apropriadas anotacdes no félio real, de modo que o
Tabelionato ndo pode ser apontado como faltoso na lavratura dos atos. Ainda, fez constar de sua manifestacao, o d.
Titular, que até a data de sua consulta (29.03.2021), a Central de Indisponibilidade e a Receita Federal ndo indicam a
faléncia da empresa. Em resposta aos questionamentos efetuados pelo Senhor Representante, afirmou o Senhor Notario
gue os escreventes que lavraram os atos compareceram, por vezes, ao escritério da empresa e aos enderecos dos
adquirentes, nao havendo nada sido reportado como fora do comum a indicar o estado falimentar da vendedora. No que
tange ao estado de saude de O. W. H., asseveraram os escreventes que com ele tiveram contato, e até hoje laboram na
unidade, que o comportamento do sécio ndo indicava qualquer estado de enfermidade ou senilidade, sendo certo que
por diversas vezes compareceu pessoalmente e desacompanhado a sede da serventia extrajudicial. Nesse sentido,
esclareceu o Titular que faz parte da rotina de cautelas notariais a rigida avaliacao do discernimento das partes
envolvidas nos atos realizados. Adicionalmente, em relacao a extracao de certiddes negativas das empresas e dos
sdcios, apontou o Senhor Delegatario que ndao constam arquivamentos de tais certificados nos classificadores da
unidade. Nao obstante, ressaltou que na alienacdao de imdveis de pessoa juridica constituida para esse propdsito
(construtoras, incorporadoras, loteadoras), ndo é praxe a solicitacao das certiddes de distribuicao, sendo que tais
documentos sdo apresentados diretamente ao Cartério de Registro de Iméveis. Outrossim, em relacao a venda de um
dos imdveis por um centavo, que refere o Representante indicar fraude, explanou o Senhor Notario que a escritura em
comento foi lavrada em cumprimento a Instrumento Particular de Compromisso de Compra e Venda, sendo tal praxe
comum a época, para contratos firmados anteriormente ao Plano Real, de modo, inclusive, que o instrumento publico
nao foi rejeitado pelo Registro Imobilidrio. Finalmente, declarou o i. Delegatario que a época ndo havia canal de
comunicacao para reportar eventuais suspeitas sobre atos lavrados, diferentemente do que se da hoje em dia, com o
advento do Provimento CNJ 88/2019. O Senhor Representante noticiou satisfacao com os detalhados esclarecimentos
prestados pelo Senhor Titular. Noutra banda, o Ministério Publico, apés andlise das explanacdes ofertadas pelo Senhor
Notario, opinou pelo arquivamento do feito, ante a inexisténcia de indicios de falha na prestacdo do servico ou ilicito
funcional por parte da serventia correicionada. Bem assim, verifico que o Senhor Delegatario, mesmo nao estando a
frente da unidade a época das ocorréncias, logrou éxito em esclarecer suficientemente o fluxo dos trabalhos realizados,
bem como cada um dos questionamentos apresentados pelo MM. Juizo da Faléncia e pelo Senhor Sindico Dativo, de
modo a afastar a imputacao de falha na prestacao do servico delegado. Nao obstante, determino que se mantenham os
bloqueios sobre os atos lavrados pelas empresas falidas, a partir de 03.2008, conforme determinado nas decisdes de
fls. 161 e 237, ficando vedada a extracdo de cépias, translados ou certiddes dos instrumentos, sem a expressa
autorizacdo desta Corregedoria Permanente. Nessas condicdes, a mingua de providéncia censério-disciplinar a ser
adotada, determino o arquivamento dos autos. Ciéncia ao Senhor Tabelido e ao Ministério Plblico. Encaminhe-se cépia
desta r. Sentenca, bem como das principais pecas dos autos (conforme relatério), ao MM. Juizo da Faléncia e a Egrégia
Corregedoria Geral da Justica, por e-mail, servindo a presente como oficio, para ciéncia. P.I.C. - ADV: FERNANDO CELSO
DE AQUINO CHAD (OAB 53318/SP)
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Processo 1072583-25.2021.8.26.0100

Pedido de Providéncias - Registro Civil das Pessoas Naturais - R.I.T.S.S. - E.G.G. e outro - Vistos, Fl. 68: Defiro a
habilitacao. Anote-se. No mais, cumpra-se a determinacao constante na deliberacao de fl. 67. Int. - ADV: MARCO
ANTONIO LEAL BASQUES (OAB 224264/SP)
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