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Decisao Administrativa - O2

PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO CONSELHO
SUPERIOR DA MAGISTRATURA
Apelacao Civel n° 1002967-74.2019.8.26.0506

Registro: 2020.0000211826 L
ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagdo Civel n°® 1002967-
74.2019.8.26.0506, da Comarca de Ribeirdo Preto, em que é apelan-
te MARCIO FERNANDES SILVA, ¢ apelado 1° OFICIAL DE REGISTRO DE
IMOVEIS DA COMARCA DE RIBEIRAO PRETO.

ACORDAM, em Conselho Superior de Magistratura do Tribunal de Jus-
tica de Sdo Paulo, proferir a seguinte decisdo: “Negaram provimento a
apelagao, v.u.”, de conformidade com o voto do Relator, que integra este
acordao.

O julgamento teve a participacdo dos Exmos. Desembargadores PINHEI-
RO FRANCO (PRESIDENTE TRIBUNAL DE JUSTICA) (Presidente), XAVIER
DE AQUINO (DECANO), GUILHERME G. STRENGER (PRES. SECAO DE DI-
REITO CRIMINAL), MAGALHAES COELHO(PRES. DA SECAO DE DIREITO
PUBLICO), DIMAS RUBENS FONSECA (PRES. DA SECAO DE DIREITO PRI-
VADO) E LUIS SOARES DE MELLO (VICE PRESIDENTE).

Séo Paulo, 16 de marco de 2020.
RICARDO ANAFE

Corregedor Geral da Justica e Relator
Assinatura Eletronica
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Apelacdo Civel n° 1002967-
74.2019.8.26.0506 Apelante:
Marcio Fernandes Silva
Apelado: 1° Oficial de Registro
de Iméveis da Comarca de Ri-
beirao Preto Voto n° 31.114.

REGISTRO DE IMOVEIS — APE-
LACAO - DUVIDA JULGADA
PROCEDENTE - NEGATIVA DE
REGISTRO DE CARTA DE SEN-
TENGA NOTARIAL - PROMES-
SA DE DOACAO CONSTANTE
DE SEPARACAO CONSENSU-
AL HOMOLOGADA JUDICIAL-
MENTE - NECESSIDADE DE
LAVRATURA DE ESCRITURA
PUBLICA- DESPROVIMENTO
DO RECURSO.

1. MARCIO FERNANDES SILVA in-
terpde apelacdo contra ar. senten-
ca de fl. 113/124, que julgou pro-
cedente a duvida suscitada pelo 1°
Oficial de Registro de Imdveis de
Ribeirdo Preto, Sdo Paulo, para o
fim de manter a recusa de acesso
do titulo - carta de sentenca nota-
rial expedida pelo 1° Tabelido de
Notas e Protestos de Limeira/SP,
extraida da acdo de separacdo ju-
dicial consensual, autos do pro-
cesso n.° 1957/1992, que tramitou
perante a 6 Vara Civel de Ribei-
rdo Preto - ao sistema registrario.
A Nota de Devolucdo indicou como
motivos de recusa do ingresso do
titulo (fl. 08):

“Trata-se de carta de sentenca no-
tarial, extraida dos autos da ac¢do
de separacgdo judicial consensual
do casal José Pereira Viana e Zenai-
de Gongalves Dias Viana, conforme
processo n.° 1.957/92 da 6° Vara Ci-
vel desta Comarca, cuja qualifica-
¢do resultou na seguinte exigéncia
a saber:

Conforme acordo feito pelo extinto
casal, constante das fls. 02 e 03v da
carta de sentencga, a nua proprieda-
de do prédio n.° 1.365 da Rua Ma-
racaju, matriculado sob n.° 64.061
nesta serventia, sera doada por es-
critura publica aos filhos Henrique
Gongalves Dias Viana; Erica Gon-
calves Dias Viana e Helton Gon-
calves Dias Viana, com reserva de
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usufruto vitalicio em favor da con-
jugevaroa Zenaide Gongalves Dias.
Portanto, necessdria se faz a apre-
sentagdo da escritura lavrada em
cumprimento ao acordo possibili-
tando a transferéncia do imével”.
O Apelante, por seu turno, sus-
tenta que o acordo foi homolo-
gado judicialmente por senten-
ca transitada em julgado e que a
carta de sentenca é apta ao regis-
tro; preclusdo quanto a cobran-
ca do tributo; e, aplicabilidade do
principio da cindibilidade, pug-
nando, ao final, pelo provimento
do recurso.

A D. Procuradoria Geral da Justi-
ca opinou pelo desprovimento da
Apelacdo (fl. 196/198).

E o relatério.

2. De proémio, cumpre frisar que
os titulos judiciais também ndo
escapam ao crivo da qualificagdo
registral, de modo que o regis-
trador deverd examinar se estdo
atendidos os principios registrais
pertinentes ao caso, para seu per-
feito ingresso no félio real.

Pois bem.

Consoante se infere da cldusula
denominada “dos bens” da exor-
dial da acdo de separacdo judicial
consensual de Zenaide Gongalves
Dias Viana e José Pereira Viana (fl.
38/43):

“o casal possui um imovel residen-
cial, que ficard inteiramente para a
esposa e filhos™.

Na mesma peticdo, contudo, foi in-
cluida expressamente a seguinte
clausula:

“Em tempo: Fica retificada a cldu-
sula acerca da partilha do unico
bem imdvel. Este ficard pertencen-
do unicamente aos filhos do casal,
na sua nua propriedade. Quanto
ao usufruto do imdvel ficard para
a requerente unicamente, devendo
a escritura respectiva ser outorga-
da em 60 dias” (1l. 43).

O acordo foi homologado judi-
cialmente em 22 de dezembro de
1992 (fl. 58) e o transito em julga-

do foi certificado em 17 de marco
de 1993 (fl. 62).

A questdo cinge-se, pois, a possibi-
lidade de registro da referida car-
ta de sentenca sem a necessidade
da lavratura de escritura publica
de doacdo.

Ndo se ignora a existéncia de pre-
cedentes deste Conselho Superior
da Magistratura no sentido de ser
dispensada a lavratura do ato no-
tarial quando a avenca ja passou
pelo crivo do Poder Judiciario.

E o que se observa do teor da
ementa da Apelagdo n.° 1000762-
62.2014.8.26.0663, cujo relator foi
o entdo Corregedor Geral da Jus-
tica, Manoel de Queiroz Pereira
Calcas:

“Registro de Imoveis - Duvida jul-
gada procedente, impedindo-se
o registro de Carta de Sentenca,
oriunda de separagdo judicial, com
doacdo de imdvel a filha menor -
Desnecessidade de escritura publi-
ca - Precedentes - Desnecessidade
de aceitacdo da donatdria (art. 543
do Cadigo Civil) - Ndo incidéncia de
emolumentos, por haver gratuida-
de expressamente exposta no titulo
- Necessidade, contudo, de recolhi-
mento dos tributos - Duvida preju-
dicada e recurso ndo conhecido.”

Contudo, o caso em andlise é
diverso.

Isto porque o acordo homologa-
do judicialmente prevé expressa-
mente a necessidade de lavratura
de escritura publica para a doa-
¢do do bem, vinculando, assim, a
transmissdo do dominio a lavra-
tura do ato notarial.

Trata-se, em realidade, de pro-
messa de doacgdo, ndo havendo,
pois, titulo habil a registro.

Neste sentido:

“FORMAL DE PARTILHA
Partilha incompativel com o ins-
trumento particular de cessdo de
direitos hereditarios, também ho-
mologado nos autos do inventd-
rio, porque este incluiu herdeira
que, posteriormente, renunciou
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a seu quinhdo hereditdrio Homolo-
gacdo de cessdo de direitos heredi-
tarios que previa lavratura de es-
critura publica para formalizar a
permuta de imoveis Partilha regis-
trada e cessdo de direitos heredi-
tarios recusada Principio da conti-
nuidade Duvida julgada procedente
Recurso ndo provido”. (APELACAO
CIVEL: 0003920-58.2015.8.26.0615,
RELATOR: MANOEL DE QUEIROZ
PEREIRA CALCAS).

Além disso, ndo se observa da car-
ta de sentenca notarial a quali-
ficagdo completa dos donatdarios
do imovel, tampouco o valor pelo
qual o bem teria sido transferido
aos filhos dos separandos, em de-
sacordo com o que dispde o Art.
176, §1°,111, 2 e 5, da Lei n.° 6015/73,
de modo que ndo colhe o alegado
principio da cindibilidade.

A pretensdo de registro apenas da
doagdo direta aos filhos, sem re-
gistro do usufruto uma vez ser
a usufrutudria ja falecida, como
pretende o recorrente, ademais,
burlaria o principio da continui-
dade registraria.

Ainda que assim nao fosse, certo
é que o Registrador sustenta que
o original da certidao de ¢bito da
falecida usufrutudria nao foi apre-
sentado, o que impede a averbacao
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do Obito e eventual andlise da ex-
tincdo do usufruto.

Ultrapassados estes pontos, a ob-
servacdo do Registrador no sen-
tido de que seria necessaria a
apresentacdo do comprovante de
recolhimento do imposto de trans-
missdo, constante apenas da peti-
cdo de suscitacdo da duvida, é de-
corréncia da nota devolutiva de fl.
08 e da Lein.® 6.015/73.

Constitui, pois, dever do Registra-
dor a fiscalizacdo do regular reco-
lhimento dos impostos devidos por
forca dos atos que lhe forem apre-
sentados, sob pena de responsabi-
lizacao pessoal.

E o que dispde o Art. 289 da Lei n°
6.015/73:

“Art. 289. No exercicio de suas fun-
¢Oes, cumpre aos oficiais de registro
fazer rigorosa fiscalizacdo do paga-
mento dos impostos devidos por for-
ca dos atos que lhes forem apresen-
tados em razdo do oficio.”

A omissdo do titular da delegacdo
pode, inclusive, levar a sua respon-
sabilidade soliddria no pagamento
do tributo, nos termos do Art. 134,
VI, do Cédigo Tributdrio Nacional.
Vale destacar, no ponto, prece-
dente deste Conselho Superior da
Magistratura:

“Registro de Imdveis Formal de
Partilha Auséncia de comprova-
¢do de recolhimento de Imposto
de Transmissdo causa mortis IT-
CMD Dever do Oficial de velar pelo
seu recolhimento, exigindo a apre-
senta¢do das respectivas guias, o
que ndo ocorreu em relacdo a to-
dos os herdeiros Auséncia de dis-
cussdo quanto ao acerto do cdlcu-
lo, mas sim ao ndo recolhimento
do tributo, mesmo em valor supos-
tamente inferior ao devido Cindi-
bilidade do titulo Impossibilida-
de Indeterminagdo do que tenha
sido partilhado e a quem
Recurso desprovido.” (Apelacdo n°
1000506-36.2018.8.26.0128, Geral-
do Francisco Pinheiro Franco).
Por esta razdo, também, o registro
da carta de sentenca notarial en-
contra Obice.

3. Ante o0 exposto, nego provimen-
to a apelacéo.

RICARDO ANAFE

Corregedor Geral da Justica e
Relator

Assinatura Eletronica
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Decisao Administrativa - O3

PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO CONSELHO
SUPERIOR DA MAGISTRATURA
Apelacdo Civel n° 1003015-42.2017.8.26.0655

Registro: 2020.0000211827

ACORDAO
Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagdo Civel n° 1003015-
42.2017.8.26.0655, da Comarca de Varzea Paulista, em que é apelante M.
E.A., é apelado O. DER.DEI. EA. DAC.DE V. P..

ACORDAM, em Conselho Superior de Magistratura do Tribunal de Jus-
tica de Sdo Paulo, proferir a seguinte decisdo: “Negaram provimento a
apelacao, v.u.”, de conformidade com o voto do Relator, que integra este
acordao.

O julgamento teve a participacdo dos Exmos. Desembargadores PINHEI-
RO FRANCO (PRESIDENTE TRIBUNAL DE JUSTICA) (Presidente), XAVIER
DE AQUINO (DECANO), GUILHERME G. STRENGER (PRES. SECAO DE DI-
REITO CRIMINAL), MAGALHAES COELHO(PRES. DA SECAO DE DIREITO
PUBLICO), DIMAS RUBENS FONSECA (PRES. DA SECAO DE DIREITO PRI-
VADO) E LUIS SOARES DE MELLO (VICE PRESIDENTE).

Séo Paulo, 16 de marco de 2020.

RICARDO ANAFE
Corregedor Geral da Justica e Relator
Assinatura Eletronica

Apelacdo Civel n° 1003015-42.2017.8.26.0655 Apelante: M. E. A.
Apelado: O.de R.deI. e A. da C. de V. P. Voto n° 31.112

REGISTRO DE IMOVEIS — APELACAO - DUVIDA JULGADA PROCE-
DENTE - NEGATIVA DE REGISTRO DE ESCRITURA PUBLICA DE DIVI-
SAO AMIGAVEL - OFENSA AO PRINC{PIO DA ESPECIALIDADE OBJE-
TIVA - DESPROVIMENTO DO RECURSO.

1. MARIA EUNIDES ARAUJO interpde apelacgdo contra ar. sentenca de
fl. 140/141, que julgou procedente a duvida suscitada pelo Oficial de Re-
gistro de Imdveis e Anexos da Comarca de Varzea Paulista, Sdo Paulo,
para o fim de manter a recusa de ingresso do titulo ao sistema registra-
rio, escritura publica de divisdo amigavel, por ndo conter os elementos
indispensaveis a caracterizacdo do imovel.

Edicdo n2 15 - Marco/Abril de 2020
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A Nota de Devolucdo n.° 11.779 in-
dicou como motivos de recusa do
ingresso do titulo:

“consta do projeto (planta e memo-
rial descritivo) que o imdvel objeti-
vado (lote 07), dista 6,30m da cons-
trugdo sob o n.° 356, da Rua Ibird.
Entretanto, verifica-se da planta
do desmembramento, apresenta-
da através da certiddo datada de
29 de junho de 2015, expedida pelo
2° Oficial de Registro de Imdveis da
Comarca de Jundial, Estado de Sdo
Paulo, bem como da matriculan.’8,
deste Oficial de Registro de Imoveis,
que o lote confrontante n.° 08 (oito),
mede 10,75 m de frente, ndo sendo
possivel identificar a metragem de
6,30 m, indicada no aludido projeto.
Outrossim, verifica-se que no men-
cionado imovel confrontante, ndo
hd noticia de construgdo averbada,
nem mesmo de que sofreu algum
tipo de parcelamento (desdobro ou
destaque), o que dificulta a identifi-
cacdo da medida de 6,30 m, indica-
da no projeto, o que deverd ser regu-
larizado” (fl. 28/29).

Em suma, a apelante sustenta que
0 desdobro do imdvel aprovado
pela Prefeitura contém a descricdo
ndo aceita pelo Registrador; é des-
necessaria a averbacdo da cons-
trucdo do imdvel confrontante; e, a
descricdo constante do documento
da Municipalidade atende a legis-
lacdo porque indica a metragem a
partir da edificagdo mais proxi-
ma. Ao final, pugnou pelo provi-
mento do recurso.

A D. Procuradoria Geral da Justi-
¢a opinou pelo desprovimento da
Apelacdo (fl. 168/171).
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E o relatério.

2. Em 28 de abril de 2017, Lucas
Murbach Mateus Silva, protocolou
sob o n.° 24.033, no Livro 1, do Ofi-
cial de Registro de Imdveis e Ane-
x0s da Comarca de Varzea Pau-
lista, para registro da escritura
publica de divisdo amigavel, data-
da de 30 de maio de 2015, lavrada
perante o 1° Tabelido de Notas e de
Protesto de Letras e Titulos e Ane-
X0 de Registro Civil da mesma Co-
marca, figurando como outorgan-
tes e reciprocamente outorgados,
de um lado, Jodo Aparecido da Sil-
va, com a anuéncia de sua esposa,
Noelle Bajluk Vera e Silva e, de ou-
tro lado, a recorrente, Maria Euni-
des Araujo.

Por meio de referido ato notarial
procedeu-se a divisdo amigavel do
lote de terreno, urbano, sem ben-
feitorias, sob numero 07, da qua-
dra “B”, do desmembramento
aprovado pela Prefeitura Muni-
cipal de Varzea Paulista, processo
n.° 01529/76, no bairro do Tanque
Velho, com frente para a Rua Ibi-
ra, na Comarca de Varzea Paulista,
objeto da matricula n.° 52.298, do
2° Oficial de Registro de Imdveis
da Comarca de Jundiai, Estado de
Séo Paulo.

Consoante o Registrador, o ponto
especifico de divergéncia é a dis-
tancia métrica da edificacdo n.°
356, da Rua Ibira, tida como mais
proxima, que ndo se compatibili-
za com o assentamento do imovel
confrontante, ou seja, o lote 08, ge-
rando a possibilidade de sobrepo-
sicdo registrdria, desordenando o
espacamento fisico dos demais lo-

tes da quadra, inclusive, com even-
tuais construcdes em areas de imo-
veis vizinhos.

Pois bem.

A insurgéncia da recorrente ndo
merece prosperar.

Com efeito, a descrigdo do imdvel
constante do projeto técnico ane-
xado a escritura publica de divisdo
amigavel amarra o ponto inicial a
construcdo existente no imovel vi-
zinho, a qual, conquanto conste da
certiddo n.° 042/2015 emitida pela
Secretaria de Obras e Urbanismo
da Prefeitura Municipal de Var-
zea Paulista (fl. 62), ndo se encon-
tra averbada na matricula n.° 8 da
Serventia Imobilidria.

A descricdo perimétrica, pois,
como apresentada gera insegu-
ranca, vez que a edificacdo pode-
ra, a qualquer tempo, ser demoli-
da, perdendo-se, assim, o ponto de
amarracao.

Esta é a razdo, alids, para que,
como regra, haja a insercdo da dis-
tdncia métrica da esquina mais
proxima, quando havera ponto de
referéncia e amarragdo perenes.
Inexistindo, pois, elemento segu-
ro de amarracdo hda inseguran-
¢a quanto ao real posicionamento
geodésico do imovel, em desaten-
¢do ao principio da especialidade
objetiva.

Para Afranio de Carvalho, o prin-
cipio da especialidade do imédvel
significa sua descrigdo como corpo
certo, a sua representacdo escrita
como individualidade autbnoma,
com o seu modo de ser fisico, que o
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torna inconfundivel e, portanto, heterogéneo em relagdo a qualquer ou-
tro (Registro de Imdveis: comentarios ao sistema de registro em face da
Lei 6015/73, 2® edigdo, Rio de Janeiro, 1977, p. 219).

Nestes moldes, correta a solucdo apontada pelo Registrador no sentido
de ser procedida a retificacdo da descricdo da drea do imdvel ou provi-
denciado o aditamento da certiddo de fl. 62 lavrada pela Prefeitura de
Varzea Paulista a fim de que seja fixado como ponto de amarracdo outro
elemento que conste do Registro de Imoveis.

Destaque-se, no ponto, que a aprovacdo do desdobro pela Municipali-
dade ndo vincula o Oficial do Registro de Imdveis na qualificacdo do
titulo porquanto, diferentes sdo os requisitos em ambas as esferas
administrativas.

E, o item 62, do Capitulo XX, das Normas de Servico da Corregedoria Ge-
ral da Justica, que autoriza a apresentacdo de documentos oficiais para
suprir algum dado faltante, devera ser interpretado desde que nao haja
ofensa ao principio da seguranca juridica, o que ndo ocorre no presen-
te caso.

Uma vez mais. O projeto aprovado pelo Municipio de Varzea Paulista
parte de elemento ndo constante do registro imobilidrio e ndo traz a cer-
teza necessaria sobre a perfeita localizacdo do imdvel, de modo que per-
siste o Obice registrario.

3. Ante o0 exposto, nego provimento a apelacao.

RICARDO ANAFE
Corregedor Geral da Justica e Relator
Assinatura Eletronica
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Decisao Administrativa - 04

PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO CONSELHO
SUPERIOR DA MAGISTRATURA
Apelacao Civel n® 1007712-39.2017.8.26.0451

Registro: 2020.0000211825 L
ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelacdo Civel n° 1007712-
39.2017.8.26.0451, da Comarca de Piracicaba, em que é apelante R. G., é
apelado1 0. DER.DEI. EA. DA C.DEP..

ACORDAM, em Conselho Superior de Magistratura do Tribunal de Jus-
tica de Sdo Paulo, proferir a seguinte decisdo: “Negaram provimento ao
recurso, v.u.”, de conformidade com o voto do Relator, que integra este
acordao.

O julgamento teve a participacdo dos Exmos. Desembargadores PINHEI-
RO FRANCO (PRESIDENTE TRIBUNAL DE JUSTICA) (Presidente), XAVIER
DE AQUINO (DECANO), GUILHERME G. STRENGER (PRES. SE(;AO DE DI-
REITO CRIMINAL), MAGALHAES COELHO(PRES. DA SECAO DE DIREITO
PUBLICO), DIMAS RUBENS FONSECA (PRES. DA SE(;AO DE DIREITO PRI-
VADO) E LUIS SOARES DE MELLO (VICE PRESIDENTE).

Sdo Paulo, 16 de marco de 2020.
RICARDO ANAFE

Corregedor Geral da Justica e Relator
Assinatura Eletronica
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Apelacdo Civel n° 1007712-
39.2017.8.26.0451 Apelante: R. G.

Apelado:10.deR.del.eA.daC.
de P. Voto n° 31.111

REGISTRO DE IMOVEIS - Carta
de arrematacdo expedida em
acdo de execugdo por débitos
condominiais — Hipoteca con-
cedida no ambito do Sistema
Financeiro da Habitacdo que
ndo impede o registro da car-
ta de arrematacdo, porque ndo
torna o imovel indisponivel —
Credor hipotecario, ademais,
que foi intimado e interveio na
acdo de execucdo para pleitear
a preferéncia no recebimento
de seu crédito.

Arrematacdo que recaiu sobre
a propriedade do imdével - Acao
de execucdo movida contra
compromissarios compradores
— Principio da continuidade -
Duvida inversa julgada proce-
dente — Recurso ndo provido.

1. Trata-se de apelacdo interpos-
ta contra r. sentenca que julgou a
duvida inversa procedente e man-
teve a recusa do registro da car-
ta de arrematacdo do imovel ob-
jeto da matricula n° 55.314 do 1°
Registro de Imoveis, Titulos e Do-
cumentos e Civil de Pessoa Juridi-
ca da Comarca de Piracicaba, que
foi extraida de acdo de execucdo
movida pelo Condominio Edifi-
cio Dakar contra Jodo Wesley An-
drino e Roseli de Fatima Petroschi
Andrino, por auséncia de continui-
dade do registro e porque o credor
hipotecario que recebeu o hem em
garantia de financiamento conce-
dido pelo Sistema Financeiro da
Habitacdo ndo anuiu com a trans-
missdo do imovel.

O apelante alegou, em suma, que
arrematou o imével em hasta pu-
blica realizada no Processo n°
0012746-71.2001.8.26.0451 da 3°
Vara Civel da Comarca de Piraci-
caba, sendo imitido na posse. Afir-
mou que a arrematacdo foi pro-
movida em acdo de execucdo de
despesas condominiais e teve por
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objeto 0 dominio do im6vel por se
tratar de obrigacdo propter rem,
conforme decidido naquela acéo.
Asseverou que o credor hipoteca-
rio moveu acdo autdbnoma, contra
0 proprietadrio do imovel, para a
execucdo do seu crédito (Proces-
son°® 0010272-98.1999.8.26.0451 da
52 Vara Civel de Piracicaba). Adu-
ziu que os compromissarios com-
pradores do imovel ficaram sub-
-rogados na obrigacdo de pagar
as parcelas do financiamento e as
despesas condominiais. Esclare-
ceu que a realizacdo da praca do
imdvel foi comunicada para o jui-
zo da acdo de execucgdo hipotecaria
que intimou os proprietarios por
meio de publicacdo no DJe. Desse
modo, o proprietdrio do imdvel foi
intimado da praca por intermédio
dos advogados que constituiu na
acdo de execugdo hipotecaria. In-
formou que depois da sua apresen-
tacdo para registro foi a carta de
arrematacdo desfeita por decisdo
prolatada pelo juizo da execugao,
mas essa decisdo foi suspensa em
agravo de instrumento. Requereu
0 provimento do recurso para que
seja promovido o registro da carta
de arrematacdo (fls. 182/193).

O Juizo da acdo de execucdo das
despesas condominiais, a seguir,
comunicou que anulou a carta de
arrematacao, por r. decisdo prola-
tada em 26 de agosto de 2019, em
razdo da discordancia do arre-
matante com a alteracdo da praca
para constar que a arrematacao
disse respeito aos direitos de com-
promissarios compradores de que
0s executados sdo titulares (fls.
237/238).

O julgamento foi convertido em
diligéncia para a manifestagdo
do apelante que informou que a
decisdo que desconstituiu a ar-
rematagdo foi suspensa em tute-
la antecipada concedida em agra-
vo de instrumento (fls. 244/245 e
248/250).

A douta Procuradoria Geral de Jus-
tica opinou pelo ndo provimento
do recurso (fls. 256/257).

ARPEN.SP @

E o relatério.

2. Foi apresentada para registro
a carta de arrematacdo do imo-
vel objeto da matricula n° 55.314
do 1° Registro de Imoveis, Titulos
e Documentos e Civil de Pessoa Ju-
ridica da Comarca da Piracica-
ba, extraida de acdo de execucdo
que teve curso perante a 3* Vara
Civel daquela Comarca (Proces-
so n° 0012746-71.2001.8.26.0451),
movida pelo Condominio Edificio
Dakar contra Jodo Wesley Andrino
e Roseli de Fatima Petroschi An-
drino (fls. 19/118).

A comunicacdo, pelo juizo da acdo
de execugdao, de que anulou a carta
de arrematacdo (fls. 231 e 237/238)
ndo prejudica o prosseguimento
da duvida porque os efeitos dessa
decisdo foram suspensos mediante
tutela recursal concedida no Agra-
vo de Instrumento n° 2235448-
55.2019.8.26.0000, da Col. 32? Ca-
mara de Direito Privado (fl. 250).
Diante disso, eventual insubsis-
téncia da arrematacdo do imovel,
por fato futuro, podera ensejar o
cancelamento do seu registro, des-
de que mediante decisdo na agdo
de execucdo, com expedicdo do
mandado de cancelamento pelo ju-
izo competente.

O registro da carta de arremata-
cao foi recusado com fundamento
na auséncia de continuidade, uma
vez que o imével é de propriedade
de Valter Bueno de Almeida e sua
mulher, Ana Carla Dores Bueno de
Almeida, e da existéncia de hipo-
teca constituida pelos proprieta-
rios em favor do Banco do Estado
de Sdo Paulo S.A. (fls. 26/27 e 141).
A certiddo da matricula demons-
tra que o imdvel foi hipotecado em
favor do Banco do Estado de Sdo
Paulo S.A. e foi penhorado em acdo
de execucdo movida pelo credor
hipotecdrio, com registro da pe-
nhora promovido em 27 de dezem-
bro de 2000 (fls. 26/27).

Os registros da hipoteca e da pe-

nhora em favor do credor hipote-
cario ndo impedem o registro da
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arrematacdo realizada em acao de
execucdo movida pelo condomi-
nio porque ndo se cuida de hipo-
teca cedular, ou de outra garantia
de que decorra a indisponibilida-
de do imdvel, pois a obrigatorie-
dade da anuéncia do credor para
a transferéncia do financiamen-
to, prevista no paragrafo unico do
art. 1° da Lei n° 8.004/90, somente
incide na hipdtese de alienacao vo-
luntaria de que decorra a transfe-
réncia do financiamento:
“Paragrafo tunico. A formali-
zacdo de venda, promessa de
venda, cessdo ou promessa de
cessdo relativas a imovel fi-
nanciado através do SFH dar-
-se-d em ato concomitante a
transferéncia do financiamen-
to respectivo, com a interveni-
éncia obrigatoria da instituicdo
financiadora™.

Ademais, conforme a carta de ar-
rematacdo, o credor hipotecario
foi intimado da nova penhora e da
praca do imovel e formulou pedido
de preferéncia para o recebimento
de seu crédito, o que implicou na
instauracdo de concurso de credo-
res que foi decidido pelo juizo da
execucdo (fls. 78 e 89).

Por esses motivos, o registro ndo
é impedido pela falta da anuéncia
do Banco do Estado de Sdo Paulo
S.A. com a transmissdo da proprie-
dade do imdvel.

Contudo, o registro da arremata-
¢do do imovel depende da prévia
aquisicao do dominio pelos execu-
tados, ou do reconhecimento, pelo
juizo da execucdo, de que os pro-
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prietarios estdo sujeitos aos efeitos
da arrematacao.
Assim porque a acdo de execucdo
das despesas condominiais foi mo-
vida contra compromissarios com-
pradores que nao sdo titulares da
propriedade e, neste caso concreto,
ndo sdo titulares de direito real de
outra natureza porque ndo promo-
veram o0 registro do compromisso
de compra e venda.
Diante disso, o registro da arrema-
tacdo é impedido pela auséncia de
continuidade entre o proprietario
do imdvel e as partes da acdo de
execucdo. Nesse sentido:
“O principio da continuidade,
que se apoia no de especialida-
de, quer dizer que, em relacdo
a cada imovel, adequadamente
individuado, deve existir uma
cadeia de titularidade a vista da
qual so se fard a inscrigdo de um
direito se o outorgante dele apa-
recer no registro como seu titu-
lar. Assim, as sucessivas trans-
missoes, que derivam umas das
outras, asseguram sempre a
preexisténcia do imovel no pa-
triménio do transferente”

(Afranio de Carvalho, Registro de
Imoveis, 4* ed., 1998, Rio de Janei-
ro: Forense, p. 253).

O respeito a continuidade ndo se
altera pela comunicacdo da pra-
ca ao juizo da acdo de execugdo
hipotecdria que teria intimado os
proprietarios por meio dos advo-
gados que constituiram naquele
processo.

Assim porque ndo houve o reco-
nhecimento, na acdo em que a ar-

rematacdo foi realizada de que os
proprietarios do imdvel, que néo
foram partes daquele feito, estdo
sujeitos aos efeitos da arrematacao.
Ao contrdrio, o juizo da acdo de
execucdo decidiu, de forma ex-
pressa, que os efeitos da arremata-
cdondo prevalecem emrelagdo aos
proprietarios do imdvel, porque
foi movida contra os compromis-
sarios compradores (fls. 237/238).
A natureza propter rem da obriga-
cdo de pagar as despesas condomi-
niais permite a cobranca do débi-
to contra o adquirente do imovel,
mas ndo altera a condicdo de titu-
lar de direitos meramente obriga-
cionais em relacdo ao compromis-
sario comprador que nao registrou
o contrato de compromisso de com-
pra e venda.

Por fim, o contrato particular de
compromisso de compra e venda
celebrado entre os proprietarios
e o executado (fls. 114/116) ndo foi
protocolado para registro, pois o
unico titulo apresentado para essa
finalidade foi a carta de arremata-
cao (fl. 135).

E o apelante ndo pretende o regis-
tro da aquisicdo dos direitos de
compromissario comprador, o que
impede a analise dos requisitos
para a pratica desse ato.

3. Ante o exposto, pelo meu voto,
nego provimento ao recurso.

RICARDO ANAFE

Corregedor Geral da Justica e
Relator

Assinatura Eletronica
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Decisdao Administrativa - O5

PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO CONSELHO
SUPERIOR DA MAGISTRATURA
Apelacao Civel n° 1007075-44.2019.8.26.0152

Registro: 2020.0000211824 L
ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelacdo Civel n° 1007075-
44.2019.8.26.0152, da Comarca de Cotia, em que é apelante LUCIMARA
BEZERRA RODRIGUES, é apelado OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E
ANEXOS DA COMARCA DE COTIA.

ACORDAM, em Conselho Superior de Magistratura do Tribunal de Jus-
tica de Sdo Paulo, proferir a seguinte decisdo: “Negaram provimento a
apelacgdo, com determinacdo, v.u.”, de conformidade com o voto do Rela-
tor, que integra este acorddo.

O julgamento teve a participacdo dos Exmos. Desembargadores PINHEI-
RO FRANCO (PRESIDENTE TRIBUNAL DE JUSTICA) (Presidente), XAVIER
DE AQUINO (DECANO), GUILHERME G. STRENGER (PRES. SECAO DE DI-
REITO CRIMINAL), MAGALHAES COELHO(PRES. DA SECAO DE DIREITO
PUBLICO), DIMAS RUBENS FONSECA (PRES. DA SECAO DE DIREITO PRI-
VADO) E LUIS SOARES DE MELLO (VICE PRESIDENTE).

Sdo Paulo, 16 de marco de 2020.
RICARDO ANAFE

Corregedor Geral da Justica e Relator
Assinatura Eletrénica

Edicdo n2 15 - Marco/Abril de 2020
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Apelacdao Civel n° 1007075-
44.2019.8.26.0152 Apelante: Luci-
mara Bezerra Rodrigues
Apelado: Oficial de Registro de
Imédveis e Anexos da Comarca de
Cotia Voto n° 31.116

REGISTRO DE IMOVEIS - Titu-
lo judicial - Divércio

— Partilha - Regime da comu-
nhdo parcial de bens - Imével
atribuido a apelante - Qualifi-
cacdonegativa—Notade devo-
lucdo que nao elenca todas as
exigéncias formuladas, pos-
teriormente, por ocasido da
suscitacio de divida — Obices
ao ingresso do titulo no féolio
real confirmados - Registra-
dor que ndo observa seu de-
ver de examinar, de forma
exaustiva, o titulo apresen-
tado - Necessidade de apura-
¢do, pelo MM. Juiz Correge-
dor Permanente, de eventual
pratica de infracdo discipli-
nar por parte do registrador
— Nega-se provimento ao re-
curso, com determinacao.

1. Trata-se de apelacdo interposta
por Lucimara Bezerra Rodrigues
contra ar. sentenca que confirmou
0 juizo negativo de qualificacdo
registral (fl. 188/189), objetivan-
do o registro da carta de senten-
ca expedida nos autos da acdo de
divércio (Processo n° 0006952-
82.2011.8.26.0100) que tramitou
perante a 1° Vara de Familia e Su-
cessdes do Foro Regional do Ipi-
ranga, Comarca da Capital, tendo
por objeto o imdével matriculado
sob n°71.357 junto ao Oficial de Re-
gistro de Imdveis e Anexos da Co-
marca de Cotia/SP.

Na Nota de Devolucdo expedida
em relacdo ao titulo prenotado sob
n°® 296755, em 23.04.2019, o regis-
trador informou que prevalecia a
nota de exigéncia anterior, insis-
tindo que a interessada apresen-
tasse a Carta de Sentenga perante
0 Chefe do Posto Fiscal da Secre-
taria da Fazenda do Estado de Séo
Paulo, para elaboracdo do calculo
do imposto ou declaracdo de isen-

cdo (fl. 28/29). Em sua manifesta-
cdo nos autos, confirmou a preno-
tacdo do original do titulo e alegou
que as exigéncias apresentadas
quando do primeiro protocolo
(Nota de Devolugdo confeccionada
em 27.04.2017), referentes a apre-
sentacdo de certiddo atualizada de
casamento e de taldo do IPTU para
fins de cdlculo dos emolumentos
e respectivo depdsito, ndo foram
atendidas. Ainda, aduziu que a
exigéncia de manifestacdo da Fa-
zenda Publica Estadual, quanto a
incidéncia ou ndo do imposto, é in-
dispensavel, ante a obrigacao le-
gal de conferéncia, pelo Oficial re-
gistrador, do pagamento do ITCMD
(fl. 176/182).

A apelante, preliminarmente, re-
quer o deferimento dos beneficios
da Justica Gratuita. No mérito, ale-
ga que a exigéncia formulada pelo
Oficial registrador ndo se sustenta,
pois ja apresentou a Carta de Sen-
tenca ao Chefe do Posto Fiscal da
Secretaria da Fazenda do Estado
de Sdo Paulo, sem que, no entan-
to, houvesse resposta. Aduz que,
em caso analogo, o E. Conselho Su-
perior da Magistratura entendeu
que a esfera administrativa nao
é adequada para a declaracdo de
incidéncia de tributo ou incons-
titucionalidade da lei, admitindo
0 ingresso do formal de partilha
mesmo sem comprovacao do reco-
lThimento do ITBI. Acrescenta que
ndo compete ao registrador aferir
a incidéncia ou isencdo do impos-
to, pois em caso de divergéncia ca-
bera a Fazenda cobrar o valor de-
vido. Ainda, afirma que a sentenca
ndo vinculou o registro pretendi-
do a comprovacdo do pagamen-
to de imposto e ressalta ser inde-
vido o ITBI no caso concreto. Por
fim, aduz que ndo pode ser preju-
dicada pela inércia do ente publi-
co e, entdo, requer seja reformada
a r. sentenca para registro do titu-
lo (fl. 194/203).

A D. Procuradoria de Justica opi-
nou pelo ndo provimento do recur-
so (fl. 217/222).

E o relatorio.

2.Desdelogo, cumpre lembrar que,
a despeito do teor do art. 207 da Lei
de Registros Publicos, neste proce-
dimento de duvida, de natureza
administrativa, ndo incidem cus-
tas processuais ante a falta de pre-
visdo especifica nas Leis Estaduais
n° 11.331/02 e 11.608/03. Logo, pre-
judicado o pedido de Justica Gra-
tuita formulado em sede de preli-
minar pela apelante, para fins de
dispensa do preparo recursal.
Pretende a apelante, que foi casa-
da com Rinaldo Garcia sob o re-
gime da comunhdo parcial de
bens, o registro de carta de sen-
tenca expedida nos autos da acdo
de divorcio (Processo n° 0006952-
82.2011.8.26.0100) que tramitou
perante a 1* Vara de Famdilia e Su-
cessdes do Foro Regional do Ipi-
ranga, Comarca da Capital, tendo
por objeto o imdvel que lhe foi in-
tegralmente atribuido na partilha
dos bens do casal, matriculado sob
n° 71.357 junto ao Oficial de Regis-
tro de Imdveis e Anexos da Comar-
ca de Cotia/SP.

Os titulos judiciais, cumpre lem-
brar, ndo estdo isentos de qualifi-
cacdo paraingresso no folio real. A
qualificacdo negativa do titulo ju-
dicial ndo caracteriza desobedién-
cia ou descumprimento de decisdo
judicial.

No exercicio desse dever, o Sr. Ofi-
cial encontrou Obices ao regis-
tro da carta de sentenca que foi
apresentada pela apelante. Entdo,
ao emitir a Nota de Devolucédo (fl.
28/29) que deu ensejo ao presente
procedimento de duvida, consig-
nou que: “Prevalece a nota de exi-
géncia anterior (...)”, insistindo na
apresentacdo da Carta de Sentenca
perante o Chefe do Posto Fiscal da
Secretaria da Fazenda do Estado
de Sdo Paulo, para elaboracdo do
calculo do imposto ou declaragdo
de isencdo. Ocorre que, na Nota
de Devolucdo anterior (f1.20) ne-
nhuma referéncia havia sido feita
quanto as exigéncias formuladas
ainda no ano de 2017, as quais, so-
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mente agora, foram referidas pelo
registrador (fl. 194/203).

Logo, ainda que a apelante tenha
se insurgido apenas em relacdo a
necessidade de comprovacdo de
pagamento do ITCMD ou de sua
isen¢do, ndo ha que se falar em im-
pugnacdo parcial. Com efeito, sem
que outras exigéncias tenham sido
feitas na Nota de Devolugdo que
lhe foi entregue por ocasido do
protocolo mais recente do titulo,
inexiste qualquer irregularidade
no requerimento de suscitagdo de
duvida tal como formulado.

E preciso lembrar, no entanto, que
ao registrador cabe examinar, de
forma exaustiva, o titulo apresen-
tado e que, havendo exigéncias de
qualquer ordem, estas deverdo ser
formuladas de uma sé vez (NSCG]J,
Capitulo XX, item 38) e ndo, no cur-
so do procedimento de duvida.

No mais, compete anotar que tanto
0 MM. Juiz Corregedor Permanen-
te, quanto este C. Conselho Supe-
rior da Magistratura, ao apreciar
as questOes apresentadas no pro-
cedimento de duvida, devem re-
qualificar o titulo por completo.
Com efeito, a qualificacdo do titu-
lo realizada no julgamento da du-
vida é devolvida por inteiro ao Or-
gdo para tanto competente, sem
que disso decorra decisdo extra pe-
tita ou violagdo do contraditorio e
ampla defesa, como decidido por
este orgdo colegiado na Apelagdo
Civel n°® 33.111-0/3, da Comarca de
Limeira/SP, em v. acérddo de que
foi relator o Desembargador Mar-
cio Martins Bonilha: “Inicialmente,
cabe ressaltar a natureza adminis-
trativa do procedimento da duvida,
que ndo se sujeita, assim, aos efei-
tos da imutabilidade material da
sentenc¢a. Portanto, nesse procedi-
mento hd a possibilidade de revi-
sdo dos atos praticados, seja pela
propria autoridade administrati-
va, seja pela instancia revisora, até
mesmo de oficio (cf. Ap Civ 10.880-
0/3, da Comarca de Sorocaba). Nio
vai nisso qualquer ofensa ao direi-
to de ampla defesa e muito menos se
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suprime um grau do julgamento ad-
ministrativo. O exame qualificador
do titulo, tanto pelo oficial delegado,
como por seu Corregedor Perma-
nente, ou até mesmo em sede recur-
sal, deve necessariamente ser com-
pleto e exaustivo, visando escoimar
todo e qualquer vicio impeditivo de
acesso ao cadastro predial. Possi-
vel, portanto, a requalificacdo do ti-
tulo nesta sede, ainda que de oficio,
podendo ser levantados 6bices até o
momento ndo argtiidos, ou ser ree-
xaminado fundamento da senten-
¢a, até para alteragdo de sua parte
dispositiva” (in “Revista de Direito
Imobiliario”, 39/339).

Nesse cendrio, a irregularidade
verificada ndo impede o prosse-
guimento do feito e tampouco a
andlise do presente recurso que,
no entanto, ndo comporta acolhi-
mento. Vejamos.

A apresentacdo da certiddo de ca-
samento com a averbacdo do di-
vorcio se justifica eis que, em res-
peito ao principio da especialidade
subjetiva, previamente ao registro
do novo titulo faz-se necessaria a
averbacdo da mudanca de estado
civil dos titulares de dominio. E,
para tanto, h4 que ser comprova-
da a devida anotacdo, junto ao as-
sento de casamento, do divorcio
realizado.

Também a comprovacdo do valor
venal atualizado do imdvel, me-
diante apresentacdo do taldo de
IPTU ou certiddo expedida pela
Municipalidade, é imprescindi-
vel para fins de cdlculo de emolu-
mentos. Correta, pois, a exigéncia
formulada pelo registrador, ainda
que, uma vez efetuado o protoco-
lo, ndo possa condicionar a pratica
do ato ao depdsito integral do mon-
tante devido.

E diferentemente do que alega a
apelante, ndo ha controvérsia so-
bre o pagamento de ITBI, que nédo
foi exigido, conforme expressa-
mente consignado na Nota de De-
volucdo (fl. 28/29). No que diz res-
peito ao ITCMD, dispde o subitem
117.1, do Capitulo XX, das Normas
de Servico da Corregedoria Ge-

ral da Justica, em harmonia com
0 previsto no art. 289, da Lei n°
6.015/73 e art. 30, inciso XI, da Lei
n° 8.935/94, que:
“117.1. Com excecgdo do recolhi-
mento do imposto de transmis-
sdo e prova de recolhimento do
laudémio, quando devidos, ne-
nhuma exigéncia relativa a qui-
tacdo de débitos para com a
Fazenda Publica, inclusive qui-
tacdo de débitos previdencid-
rios, fard o oficial, para o re-
gistro de titulos particulares,
notariais ou judiciais.”

Ademais, o art. 134, inciso VI, do
Codigo Tributdrio Nacional esta-
belece a responsabilidade solida-
ria dos tabelides e registradores
“pelos tributos devidos sobre os
atos praticados por eles, ou peran-
te eles, em razéao do seu oficio”.

No caso em exame, na Carta de
Sentenca apresentada, relativa a
partilha de bens decorrente de di-
vorcio, foram atribuidos a apelan-
te os direitos sobre o imdvel objeto
da matricula n°® 71.357 do Registro
de Imoveis de Cotia/SP, assim como
um veiculo Ford Ecosport. Ao ex-
-marido da apelante, coube um
lote de terreno localizado na cida-
de de Avaré/SP, assim como um ve-
iculo Ford Focus e a responsabili-
dade pelo débito decorrente de seu
financiamento. Constou, ainda,
que a partilha foi feita em partes
iguais, considerando os bens rece-
bidos e as dividas assumidas por
cada um dos conjuges (fl. 44/51 e
78/81).

Ocorre que os documentos apre-
sentados  posteriormente  (fl.
91/136) e a forma como a partilha
foi realizada impedem que seja
verificado se cada um dos ex-con-
juges recebeu, de fato, bens com
valores que correspondem a sua
meacgdo no patriménio que ante-
riormente era comum. E por essa
razado que o registro da partilha
estda condicionado a prova da de-
claracdo e do pagamento do impos-
to que, nas transmissdes gratuitas,
é o Imposto de Transmissdo “cau-
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sa mortis” e Doacdo — ITCMD, ou
de que ndo houve incidéncia des-
se tributo porque foi respeitada a
meacdo de cada um dos cénjuges.
Essa obrigacdo ndo se modifica
pela inércia da Fazenda Estadu-
al na acdo de divdrcio, eis que a
preclusdo processual (fl. 125) nédo
equivale a comprovacgdo do paga-
mento do imposto ou declaracao
de ndo incidéncia.

Considerando, pois, que a prova
do recolhimento do imposto devi-
do em razdo da partilha realizada,
ou de sua isencdo, é requisito para
o0 registro!, correta a exigéncia de
expressa manifestacdo a respei-
to, por parte da Fazenda Estadual,
sob pena de responsabilidade soli-
ddaria do registrador.
Além disso, faz-se necessdria a
anuéncia da credora fiducidria, na
forma do art. 29 da Lei n°® 9.514/97,
que assim prescreve:
“O fiduciante, com anuéncia
expressa do fiducidrio, pode-
rd transmitir os direitos de que
seja titular sobre o imdvel objeto
da alienagdo fiducidria em ga-
rantia, assumindo o adquirente
as respectivas obrigacoes”™.

A anuéncia da credora fiducidria
é indispensavel, pouco importan-
do se a transmissao dos direitos se
deu entre os devedores originais.
Com efeito, tem a credora fiducia-
ria o direito de avaliar se a garan-
tia permanece higida e se a trans-
missdo dos direitos de aquisicao
lhe interessa, visto que é titular da
propriedade imobilidria.
Ou seja, além daqueles elencados
pelo Sr. Oficial, h4d também esse
Obice a ser superado. Nesse senti-
do, ja ficou decidido que:
“REGISTRO DE IMOVEIS - Carta
de Sentenca — Partilha de Bens -
Duvida procedente — Necessida-
de de corregdo do plano de par-
tilha para constar a partilha
dos direitos aquisitivos dos fidu-
ciantes e ndo a partilha do imo-
vel propriamente dito — Indis-

1 Art. 289 da Lein® 6.015/73.

pensabilidade da anuéncia do
credor fiducidrio, na forma do
art. 29 da Lei 9.514/97 — Carta
de sentenca que deve ser adita-
da porque o plano de partilha se
encontra incompleto - Apelagdo
ndo provida” (TJSP; Apelagdo Ci-
vel 1036558-52.2017.8.26.0100;
Relator (a): Pinheiro Franco
(Corregedor Geral); Orgdo Julga-
dor: Conselho Superior de Ma-
gistratura; Foro Central Civel
- 1% Vara de Registros Publicos;
Data do Julgamento: 28/03/2018;
Data de Registro: 06/04/2018).

“REGISTRO DE IMOVEIS - COM-
PROMISSO DE COMPRA E VEN-
DA - IMOVEL ALIENADO FIDU-
CIARIAMENTE - NECESSIDADE
DE ANUENCIA DA CREDORA FI-
DUCIARIA - ART. 29, DA LEI
N° 9.514/97 - RECURSO NAO
PROVIDO” (T]JSP; Apelagao Ci-
vel 1103676-50.2014.8.26.0100;
Relator  (a): Elliot Akel; Or-
gdo Julgador: Conselho Supe-
rior de Magistratura; Foro Cen-
tral Civel - 12 Vara de Registros
Publicos; Data do Julgamento:
07/10/2015; Data de Registro:
29/10/2015).

Consigne, por fim, que a atuacdo
do Sr. Oficial Interino deve ser me-
lhor analisada pelo MM. Juiz Cor-
regedor Permanente, na esfera ad-
ministrativa, visando a apuracao
de eventual pratica de infracdo
disciplinar, seja porque néao for-
mulou, na ultima Nota de Devo-
lucdo expedida, todas as exigén-
cias anteriormente apresentadas,
seja porque ndo realizou o exame
exaustivo do titulo, omitindo-se
quanto a necessidade de anuéncia
da credora fiduciaria.

3. Diante do exposto, pelo meu
voto, nego provimento a apelacéo,
com determinacdo.

RICARDO ANAFE
Corregedor Geral da Justica e Re-
lator - Assinatura Eletronica

Publicacado juridica especializada do Registro Civil das Pessoas Naturais - www.registrandoodireito.org.br



DECISOES JURISDICIONAIS

Decisao Jurisdicional 1 56

Decisdo Jurisdicional 2 58




decisdes jurisdicionais

Decisao Jurisdicional 1

Jurisprudéncia/STJ - Acoérdaos

Processo

AgInt no REsp 1418180/ CE
AGRAVO INTERNO NO RECUR-
SO ESPECIAL 2013/0377356-8

Relator(a)
Ministro GURGEL DE FARIA
(1160)

Orgio Julgador
T1 - PRIMEIRA TURMA

Data do Julgamento
10/03/2020

Data da Publicacao/Fonte
DJe 25/03/2020

Ementa

PROCESSUAL CIVIL E ADMINIS-
TRATIVO. PRINCIPIO DA COLEGIA-
LIDADE. OFENSA. INEXISTENCIA.
TERRENO DE MARINHA. AFORA-
MENTO. CONDOMINIO EDILICIO.
REGISTRO NO CARTORIO COMPE-
TENTE. AUSENCIA. DOMINIO UTIL
DAS FRACOES IDEAIS DO IMOVEL.
TRANSFERENCIA. AVERBACAO.

SECRETARIA DE PATRIMONIO DA
UNIAO. POSSIBILIDADE.

1. Conforme estabelecido pelo Ple-
ndrio do STJ, “aos recursos interpos-
tos com fundamento no CPC/1973
(relativos a decisGes publicadas até
17 de marco de 2016) devem ser
exigidos os requisitos de admissibili-
dade na forma nele prevista, com as
interpretacoes dadas até entdo pela
jurisprudéncia do Superior Tribunal
de Justica” (Enunciado Administrati-
Vo n. 2).

2. Preliminar de desrespeito ao prin-
cipio da colegialidade afastada, por-
quanto o art. 932, III, do CPC/2015,
c/c o art. 253, 1 e II, do RISTJ autoriza
o relator a julgar monocraticamente
0 agravo em recurso especial, nas si-
tuagdes ali descritas.

3. Hipotese em que o Tribunal de ori-
gem reconheceu o direito dos impe-
trantes, ora agravados, a averbacdo
da transferéncia do aforamento e do
direito de ocupacdo das fracoes ide-
ais de bens imdveis (apartamentos)
construidos em dois lotes de terreno
de marinha, apesar da auséncia de
registro do condominio edilicio no

Cartorio de Registro de Imdveis.

4. E certo que o condominio edilicio
em questdo ndo se encontra regular-
mente instituido, subsistindo apenas
condominio voluntdrio, e apenas so-
bre um terreno indiviso, circunstan-
cia que inviabilizaria o reconheci-
mento de aquisicido da propriedade
de unidade autdbnoma no &mbito das
relacdes de natureza privada, mas
ndo impede a averbagdo da transfe-
réncia do aforamento e do direito de
ocupacdo das fracOes ideais nos re-
gistros da Secretaria de Patrimo6nio
da Unido - SPU.

5. Para a transferéncia do dominio
util de terreno da Unido, os Carto-
rios de Notas e Registro de imdveis
devem exigir a certiddo da SPU de-
clarando que o interessado recolheu
o laudémio, isso nas transferéncias
onerosas entre vivos, bem como
que o transmitente se encontra em
dia com as demais obrigacdes na
Secretdria de Patriménio da Unido,
até porque a cobranca é direcionada
para quem estd cadastrado no refe-
rido 6rgdo, independentemente de
acordo entre as partes.
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6. Os dispositivos apontados
como violados (arts. 108 e 1332
Codigo Civil/2002, 167, 1, e 17 da
Lei n. 6.015/1.973) ndo possuem
comando normativo suficiente
para modificar a conclusdo do
julgado, circunstancia que auto-
riza a aplicacdo da Sumula 284
do STF.

7. In casu, a controvérsia per-
deu importancia com o advento
das Leis ns. Lei n. 13.139/2015 e
13.465/2017, pois trouxeram
modificagdes profundas nos
procedimentos de alienacdo de
iméveis da Unido, notadamente
nos Decretos-leis ns. 2.398/87 e
9.760/46 e na

Lei n. 9.636/98, inclusive na Lei
de Registros Publicos, instituindo
mecanismos para desburocra-
tizar a tramitacdo cartordria e
aprimorar a regularizacao fundi-
aria rural e urbana.

8. Agravo interno desprovido.

Acordao

Vistos, relatados e discutidos os
autos em que sdo partes as acima
indicadas, acordam os Ministros
da Primeira Turma do Superior
Tribunal de Justica, por unanimi-
dade, negar provimento ao agra-
Vo interno, nos termos do voto
do Sr. Ministro Relator. Os Srs.
Ministros Napoledo Nunes Maia
Filho, Benedito Gongalves, Sérgio
Kukina e Regina Helena Costa vo-
taram com o Sr. Ministro Relator.
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decisdes jurisdicionais

Decisao Jurisdicional 2

Jurisprudéncia/STJ - Acoérdaos

Processo
REsp 1679501 / GO RECURSO ES-
PECIAL 2017/0064600-7

Relator(a)
Ministra NANCY ANDRIGHI
(1118)

Orgio Julgador
T3 - TERCEIRA TURMA

Data do Julgamento
10/03/2020

Data da Publicagao/Fonte
DJe 13/03/2020

Ementa

DIREITO CIVIL. RECURSO ESPE-
CIAL. ACAO DECLARATORIA DE
NULIDADE DE

ATOS JURIDICOS CUMULADA
COM CANCELAMENTO DE REGIS-
TRO PUBLICO. VENDA DE BEM.
ASCENDENTE A DESCENDENTE.
INTERPOSTA PESSOA. NEGOCIO
JURIDICO ANULAVEL. PRAZO DE-
CADENCIAL DE 2 (DOIS) ANOS
PARA ANULAR O ATO.

1. Acdo declaratéria de nulidade
de atos juridicos cumulada com

cancelamento de registro publico,
por meio da qual se objetiva a des-
constituicio de venda realizada
entre ascendente e descendente,
sem o0 consentimento dos demais
descendentes, em nitida inobser-
vancia ao art. 496 do CC/02.

2. Acdo ajuizada em 09/02/2006.
Recurso especial concluso ao ga-
binete em 03/04/2017. Julgamento:
CPC/73.

3. O propdsito recursal é definir
se a venda de ascendente a des-
cendente, por meio de interposta
pessoa, é ato juridico nulo ou anu-
lavel, bem como se estd fulminada
pela decadéncia a pretensdo dos
recorridos de desconstituicdo do
referido ato.

4. Nos termos do art. 496 do CC/02,
¢ anuldvel a venda de ascendente
a descendente, salvo se 0s outros
descendentes e o conjuge do alie-
nante expressamente houverem
consentido.

5. O STJ, ao interpretar a norma
inserta no artigo 496 do CC/02, per-
filhou o entendimento de que a
alienacdo de bens de ascendente a
descendente, sem o consentimento
dos demais, é ato juridico anulavel,
cujo reconhecimento reclama: (I) a

iniciativa da parte interessada; (II)
a ocorréncia do fato juridico, qual
seja, a venda inquinada de invali-
da; (IIT) a existéncia de relacdo de
ascendéncia e descendéncia entre
vendedor e comprador; (iv) a falta
de consentimento de outros des-
cendentes; e (v) a comprovacao de
simulacdo com o objetivo de dis-
simular doacdo ou pagamento de
preco inferior ao valor de merca-
do. Precedentes.

6. Quando ocorrida a venda dire-
ta, ndo pairam duvidas acerca do
prazo para pleitear a desconsti-
tuicdo do ato, pois o CC/02 declara
expressamente a natureza do vicio
da venda - qual seja, o de anulabi-
lidade (art. 496) -, bem como o pra-
zo decadencial para providenciar
a sua anulacdo - 2 (dois) anos, a
contar da data da conclusdo do ato
(art. 179).

7. Nas hipdteses de venda direta de
ascendente a descendente, a com-
provacdo da simulacdo é exigida,
de forma que, acaso comprovada
que a venda tenha sido real, e ndo
simulada para mascarar doagao -
isto é, evidenciado que o preco foi
realmente pago pelo descendente,
consentaneo com o valor de mer-
cado do bem objeto da venda, ou
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que ndo tenha havido prejuizo a
legitima dos demais herdeiros -, a
mesma podera ser mantida.

8. Considerando que a venda por
interposta pessoa ndo € outra coisa
que ndo a tentativa reprovavel de
contornar-se a exigéncia da concor-
dancia dos demais descendentes e
também do cOnjuge, para que seja
higida a venda de ascendente a des-
cendente, deverd ela receber

0 mesmo tratamento conferido a
venda direta que se faca sem esta
aquiescéncia. Assim, considerando
anuldvel a venda, serd igualmente
aplicavel o art. 179 do CC/02, que
prevé o prazo decadencial de 2
(dois) anos para a anulacdo do ne-
gdécio. Inaplicabilidade dos arts.
167,§1°1, e 169 do CC/02.

10. Na espécie, é incontroverso nos
autos que a venda foi efetivada em
27/02/2003, ao passo que a presente
acdo somente foi protocolizada em
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09/02/2006. Imperioso mostra-se,
desta feita, o reconhecimento da
ocorréncia de decadéncia, uma vez
que, a data de ajuizamento da acdo,
ja decorridos mais de 2 (dois) anos
da data da conclusdo do negocio.

11. Recurso especial conhecido e
provido.

Acérdao

Vistos, relatados e discutidos estes
autos, acordam os Ministros da Ter-
ceira Turma do Superior Tribunal
de Justica, na conformidade dos vo-
tos e das notas taquigraficas cons-
tantes dos autos, por unanimidade,
conhecer e dar provimento ao re-
curso especial nos termos do voto
da Sra. Ministra Relatora. Os Srs.
Ministros Paulo de Tarso Sanse-
verino, Ricardo Villas Boas Cueva,
Marco Aurélio Bellizze e Moura Ri-
beiro votaram com a Sra. Ministra
Relatora.
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